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 التزامات المستأجر

  الشريعـة الإسلامية فـي
 

  الملخص

إن عقѧѧѧد الإیجѧѧѧار مѧѧѧن المѧѧѧسائل مھمѧѧѧة فѧѧѧي بѧѧѧاب المعѧѧѧاملات سѧѧѧواء كѧѧѧان إجѧѧѧارة   

الأشѧѧخاص أو الأعیѧѧان والنѧѧاس محتѧѧاجون إلیھѧѧا فكѧѧان مѧѧن الѧѧضروري معرفѧѧة أحكامھѧѧا       

زمھ قاصدًا البعد عن الحرام ونیلاً العامة والخاصة كي یعرف كل مسلم ما أداه الشرع فیل 

للأجر والثواب فشملت البحث على التمھید وفیھ ذكرت تعریف الالتزام وعناصره وسببھ 

ھو الزام الشخص نفسھ باختیاره شѧیئًا لѧم یكѧن لازمѧًا لھѧا كالكفیѧل، وبینѧت أن          : فالالتزام

: جر، أمѧا عناصѧره  سبب الالتزام قد یكون بین الطرفین المكلفین بذلك كالمستأجر، والمؤ      

الملتѧѧزم، الملتѧѧزم لѧѧھ، محѧѧل الالتѧѧزام، وموضѧѧوع الالتѧѧزام، ثѧѧم تطرقѧѧت لتعریѧѧف الإجѧѧارة       

وأنواعھا، كالإجارة على منافع الأشخاص أو إجارة على المنافع الأعیان  ثم شرعت بعد  

ومنھѧا أن  : ذلك في ذكر الالتزامات الѧذي یلتѧزم بھѧا المѧستأجر كѧدفع الأجѧرة، وشѧروطھا               

، وأن تكون الأجرة مالاً متقومًا مباح الانتفاع بھ ثѧم ذكѧرت   ...ومة قدرًا وجنسًا    تكون معل 

بعد ذلѧك أنѧواع الأجѧرة كالنقѧد وھѧو الأصѧل فѧي تحدیѧد أجѧرة الأعیѧان، والثѧاني الأعیѧان،                   

والثالث المنافع ثم بینت ما اختلف فیھ الفقھاء في شرط جنس المنفعیѧین وذكѧرت الѧرأي      

القائل بجواز جنس النفعیѧین، سѧواء اتحѧد جѧنس المنفعتѧین،      الراجح وھو رأي الجمھور    

ثم المحافظة على المأجور حسب الشرط أو العرف، والآراء الفقھیة     . أو اختلف جنسھما  

فیھا، ثم انتقلت إلى ذكر إصلاح العین المستأجرة وبینت ما فیھا من أراء ثم ذكرت تغییر 

 .معالم المأجور
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رفع المستأجر یده عѧن المѧأجور، سѧواء بانتھѧاء      إذا  : ثم بینت في المبحث الثالث    

المدة ورد المأجور، أو بالإقالة أو بالفسخ من قِبل المستأجر أو بفѧوات المنفعѧة أو تعѧذر          

استیفائھا أو بموت العاقدین وبینت ضمان المستأجر للعین، وما مدى اختلاف المستأجر   

  تھѧѧا فѧѧي الخاتمѧѧة   نѧѧتج عنھѧѧا وذكر  والمѧѧؤجر وبعѧѧد ھѧѧذه الدراسѧѧة استخلѧѧصت بعѧѧض مѧѧا     

  :ومنھا

أن المستأجر ملتزم بالأجرة المتفق علیھا كما أن الأجرة یѧصح أن تكѧون نقѧدًا أو           -

 .عینًا أو منفعة

أن المستأجر ملتزم بالمحافظ على عاتق المѧؤجر مѧا لѧم یكѧن التعییѧب یتعѧدى مѧن          -

 .المستأجر فیكون الإصلاح علیھ عندئذً

  . لم العین المستأجرة إلا بإذن المؤجرلا یجوز للمستأجر أن یغیر شیئًا في معا -

  

  سائلا المولى عز وجل أن یوفقنا لما یرضیھ عنا ویسدد خطانا

  واالله من وراء القصد
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Abstract 

In the name of God, the most gracious, the most merciful. 

The lease contract is one of the important issues in the 

field of transactions, whether it is the lease of persons or 

objects, and people need it, so it was necessary to know its 

general and specific provisions in order for every Muslim to 

know what the Sharia has paid, so he is obligated to intend to 

distance himself from the forbidden and to obtain the wages 

and rewards. Obligation: It is the obligation of the person 

himself to choose something that was not necessary for it, such 

as the guarantor, and it indicated that the reason for the 

obligation may be between the two parties assigned to do so, 

such as the lessee and the lessor. The benefits of persons or the 

rent on the benefits of objects, and then proceeded after that to 

mention the obligations that the lessee is bound by, such as the 

payment of the rent, and its conditions: including that it be a 

known amount and gender..., and that the rent be a valued 

money that is permissible to use, then I mentioned the types of 

rent such as cash, which is the original In determining the 

wages of the subjects, the second of the objects, and the third of 

the benefits, then I showed what the jurists differed in 
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regarding the condition of the gender of the beneficiaries, and I 

mentioned the most correct opinion, which is the opinion of the 

public, which says that the gender of the beneficiaries is 

permissible, whether the sex of the two beneficiaries is united or 

their gender differs. Then the preservation of the rented 

property according to the condition or custom, and the 

jurisprudential opinions regarding it. 

Then, in the third topic, I showed: If the tenant 

withdraws his hand from the leased property, whether by the 

expiry of the period and the leased property, or by dismissal or 

termination by the tenant, or by the loss of the benefit, or the 

failure to fulfill it, or by the death of the two contracting 

parties, and I showed the tenant’s guarantee of the property, 

and what is the extent of the difference between the tenant and 

the landlord, and after this study, I extracted some of what 

resulted And I mentioned it in the conclusion and from it: 

- That the lessee is committed to the agreed-upon rent, and 

the rent may be in cash, in-kind, or usufruct. 

- That the lessee is committed to maintaining the 

responsibility of the lessor, unless the defect is 

transgressing on the part of the lessee, in which case the 
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repair is upon him at that time. 

- It is not permissible for the lessee to change anything in 

the features of the leased property without the permission 

of the lessor. 

Asking the Lord Almighty to help us to do what pleases 

Him for us and to pay our sins, and God is behind the intent 
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  مقدمة
  

الحمد الله رب العالمین، والصلاة والѧسلام علѧى الھѧادي الأمѧین حمѧد بѧن عبѧد االله           

  .وبعد. خاتم الرسل والھادي إلى صراط مستقیم

فإنھ لما كان عقد الإجارة یشغل مساحة واسعة من معاملات الناس، سواء إجارة   

عیان، والناس محتاجون إلیھا وحاجتھم إلى البیع والشراء فكѧان      الأشخاص أو إجارة الأ   

من الضروري تجلیة أحكامھا للعامة والخاصة كي یعرف كل مسلم حده المѧشرع فیلزمѧھ       

بعدًا عن الحرام ونیلاً للأجر والثواب، ولأھمیة البحث في مسائل الإجارة وحاجѧة النѧاس           

نتفѧع بѧھ أولاً وینتفѧع بѧھ مѧن یطلѧع علیѧھ        إلیھا توجھت إلى الكتابة في ھѧذا البحѧث لعلѧي أ      

  .ثانیًا

  :منھج البحث

  :  على النحو الآتي- بإذن االله تعالى-سیكون البحث في ھذا الموضوع

 لأمھات المراجѧع فѧي المѧذاھب الأربعѧة        - بحسب الإمكان والطاقة   -الاستقراء التام  -١

 . لاختلافلمعرفة موطن الاتفاق والاختلاف في الأحكام ووجھة النظر لكلٍ عند ا

أعѧѧѧرض المѧѧѧسائل عرضѧѧѧًا علمیѧѧѧا حѧѧѧسب الطریقѧѧѧة المتبعѧѧѧة فѧѧѧي كتابѧѧѧة البحѧѧѧوث      -٢

والرسائل الجامعیѧة، وذلѧك بѧالجمع بѧین الآراء المذھبیѧة وعѧرض أدلتھѧا، وبیѧان             

 . الراجح عند اللزوم والحاجة حسب الإمكان

اقتصر غالبѧًا علѧى نقѧل الѧرأي المعتمѧد فѧي كѧل مѧذھب إلا عنѧد الحاجѧة لѧرأي مѧن                   -٣

 .ء المذھبعلما

 .اذكر الھوامش أسفل الصفحة مرقمة بالرقم المسلسل إلى آخر البحث -٤
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 .  حسب زمن المذاھب الفقھیة- عند الجمع-تكون المراجع مرتبة ترتیبًا زمنیا -٥

 . أعزو الآیات القرآنیة إلى سورھا مع بیان رقم الآیة -٦

 اكتفیѧت  أخرج الأحادیث إلى مخرجیھا باختصار، فإن كان الحدیث في الصحیحین    -٧

 . بالتخریج إلیھما اكتفاء بصفحتھما

 .أشرح بعض المفردات إن احتاج الأمر إلى ذلك باختصار -٨

 .أختم البحث بخلاصة موجزة تعطي صورة سریعة واضحة عن البحث -٩

 . أذكر المصادر في نھایة البحث مرتبة مذھبیا وأبجدیا -١٠

  : خطة البحث

  :وقد رتبت البحث على النحو الآتي

  :تمھید وأربعة مباحث وخاتمة على النحو الآتي بیانھ: ىوتشتمل عل

وفیѧѧھ نقѧѧاط مختѧѧصرة حѧѧول تعریѧѧف الالتѧѧزام، وبیѧѧان عناصѧѧره، وسѧѧببھ    : التمھیѧѧد

 .ومشروعیتھ، وتعریف الإجارة وبیان نوعھا

  .التزام المستأجر بدفع الإجارة: المبحث الأول

  . المحافظة على المأجور: المبحث الثاني

  . عمال العین حسب الشرط، أو العرفاست: المطلب الأول

  .إصلاح العین المستأجرة: المطلب الثاني

  .تغییر معالم العین المستأجرة ببناء أو غراس: المطلب الثالث

  .رفع المستأجر یده عن المأجور: المبحث الثالث
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  .انتھاء المدة، ورد المأجور: المطلب الأول

  .مستأجرالإقالة، أو الفسخ من قبل ال: المطلب الثاني

  .فوات المنفعة، أو تعذر استیفائھا: المطلب الثالث

  .موت أحد العاقدین: المطلب الرابع

  .ضمان المستأجر للعین: المطلب الخامس

  .اختلاف المستأجر والمؤجر: المبحث الرابع

  : الخاتمة

  . وھي خلاصة مختصرة عن البحث
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  التمهيد
  

  : تعریف الالتزام

. وت والدوام، یقال لزم الشيء یلزم لزومѧًا إذا ثبѧت ودام      الثب: )١(الالتزام في اللغة  

ألزمتھ : ولزم الدائن غریمھ إذا أدام مصاحبتھ حتى یستوفى حقھ، ویتعدى بالھمزة فیقال

الواجب یقѧال لزمѧھ المѧال    : أي أثبتھ معھ، وألزمتھ المال والعمل وغیره فالتزمھ، واللازم     

لطѧلاق لازم لѧي أي واجѧب علѧيّ، ویلزمѧھ      وا. أوجبھ على نفسھ: إذا وجب علیھ، والتزمھ   

إلѧزام الѧشخص نفѧسھ باختیѧاره شѧیئًا لѧم یكѧن لازمѧًا لھѧا، كالكفیѧل           : والالتزام. بذلك حكمھ 

  .یلتزم شیئًا لیس بلازم علیھ لولا كفالتھ

، فھѧو عѧѧام  )٢(وعلѧى ھѧذا المعنѧى اللغѧوي جѧرى اسѧѧتعمال الفقھѧاء لمعنѧى الالتѧزام        

التبرعѧѧات  عقѧѧود المعاوضѧѧات كѧѧالبیع والإجѧѧارة أویѧشمل جمیѧѧع التѧѧصرفات، سѧѧواء منھѧѧا  

كالوقف والھبة، فمن باع شیئًا أو أجره فقد ألزم نفسھ شیئًا لم یكن لازمًا لھا لولا العقد،         

ومѧѧن وقѧѧف أرضѧѧًا أو دكانѧѧًا علѧѧى  . وھѧѧو وجѧѧوب تѧѧسلیم مѧѧا باعѧѧھ أو أجѧѧره بموجѧѧب العقѧѧد  

لا تѧسبیلھ لتلѧك العѧین وھѧو     شخص أو جھة خیریة فقد ألزم نفسھ ما لم یكن لازمًا لھا لѧو         

التخلѧѧي عѧѧن ملكیѧѧة الأرض أو الѧѧدكان للѧѧشخص أو الجھѧѧة بغیѧѧر عѧѧوض ابتغѧѧاء الأجѧѧر          

فھو بھذا المعنى شѧامل لكѧل التѧصرفات التѧي تنѧشئ حقѧًا، أو تنقلѧھ، أو تنھیѧھ،               . والثواب

سواء صدر من مكلفین كعقود المعاوضات أو من مكلف واحد كالوقف والنѧذر والطѧلاق،       

                                                             
  . ، والتعریفات للجرجاني)لزم(مادة . المصباح المنیر، والمعجم الوسیط:ینظر) ١(
، المѧدخل الفقھѧي العѧام لأسѧتاذنا الѧشیخ مѧصطفى الزرقѧاء        ٢/٣٧٠أحكѧام القѧرآن للجѧصاص     :ینظر) ٢(

الملكیѧة ونظریѧة العقѧد للعلامѧة     . ٤/٨٢دلتھ للѧدكتور وھبѧة الزحیلѧي      ، الفقھ الإسلامي وأ   ١/٤٣٦
  . ١٨٠ -١٧٩ص . الشیخ محمد أبي زھرة
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غذ العقد یكون صادرًا من شخصین كالبیع والإجارة، والالتزام یشمل . ن العقدفھو أعم م 

التѧصرف الѧѧصادر مѧن شخѧѧصین، والѧѧصادر مѧن شѧѧخص واحѧѧد كѧالوقف والنѧѧذر والطѧѧلاق      

  .وغیر ذلك

  : وسببھ) أركانھ(عناصر الالتزام 

وھو ھنا الѧشخص المكلѧف الѧذي التѧزام بѧالحق للأجیѧر         ) بصیغة الفاعل : (الملتزم -١

 . ب العین المؤجرة، أي أنھ ھو المستأجرأو لصاح

عینѧًا   وھو ھنا الشخص المكلف الذي أجѧر نفѧسھ أو  ) بصیغة المفعول(الملتزم لھ   -٢

 . لھ غلى المستأجر، فھو إذا صاحب الحق المستحق للأجرة

 .  محل الالتزام العین المستأجرة لمنفعتھا -٣

ر سѧѧلیمًا متѧѧى المحافظѧѧة علѧѧى المѧѧأجور وتѧѧسلیمھ غلѧѧى المѧѧؤج : موضѧѧوع الالتѧѧزام -٤

 . انقضت مدة الإجارة

  : سبب الالتزام

: ھو الحالة المولدة للالتѧزام، وھѧو عقѧد الإیجѧار الجѧاري بѧین الطѧرفین المكلفѧین                

ویتكѧون مѧن الѧصیغة المѧشتملة علѧى الإیجѧاب والقبѧول وبمقتѧضاه               . المستأجر، والمؤجر 

  المحافظѧѧة علѧѧى یلتѧѧزم المѧѧستأجر بѧѧدفع الأجѧѧرة عوضѧѧًا عѧѧن المنفعѧѧة التѧѧي یѧѧستوفیھا مѧѧع   

ویلتѧѧزم المѧѧؤجر بمقتѧѧضى ھѧѧذا العقѧѧد   . العѧѧین المѧѧستأجرة وإعادتھѧѧا سѧѧلیمة إلѧѧى المѧѧؤجر  

بتسلیم نفسھ إن كان منفعتھ ھي محل العقد، أو بتسلیم العین المستأجرة كѧدكان وسѧیارة      

  . ودار

العقѧѧد، : ومѧѧن النظѧѧر فѧѧي الفقѧѧھ الإسѧѧلامي یتѧѧضح لنѧѧا صѧѧراحة أن الالتѧѧزام یѧѧشمل   

  . ل العقد، بالتقصیر في حفظھ أو بالإخلال في طبیعة استعمالھوالتعدي على مح
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العقѧد التѧѧزام المتعاقѧѧدین وتعاھѧѧدھما أمѧѧرًا،  : فقѧد ذكѧѧرت مجلѧѧة الأحكѧѧام العدلیѧѧة أن 

  .)١(وھو عبارة عن ارتباط الإیجاب والقبول

  .)٢(وذكر الزركشي أن العقد على ضربین

  . ف عقد ینفرد بھ العاقد كالنذور والأیمان والوقو–أ 

ویكѧون  . كالبیع والإجارة والسلم والѧصلح والحوالѧة  .  وعقد لا بد فیھ من متعاقدین -ب

 )٣(وذكر الرزكشي أیѧضًا أن . كل من المتعاقدین ملتزمًا بمقتضى العقد تجاه الآخر    

  : ما أوجبھ االله تعالى على المكلفین ینقسم إلى

 .  ویسمى عقوبة)٤(ما یكون سببھ جنایة -

 . تلافًا، ویسمى ضمانًاوإلى ما یكون سببھ إ -

 .وإلى ما یكون سببھ التزامًا ویسمى ثمنًا، أو أجرة، أو مھرًا، أو غیره -

والأصѧѧل فѧѧي مѧѧشروعیة التѧѧزام المѧѧستأجر الأدلѧѧة الѧѧشرعیة العامѧѧة الѧѧواردة فѧѧي        

مشروعیة التصرفات العقدیة التي تѧتم بالإیجѧاب والقبѧول ویترتѧب علیھѧا الالتѧزام، وكѧذا             

. إرادة منفѧردة كѧالوقف والجعالѧة والوصѧیة ویترتѧب علیھѧا الالتѧزام        التصرفات التي تتم ب   

وكѧѧذا الأدلѧѧة الخاصѧѧة الѧѧواردة فѧѧي بیѧѧان الحѧѧالات التѧѧي یѧѧضمن فیھѧѧا المѧѧستأجر، كمѧѧا لѧѧو      

                                                             
  ).١/١٠٥درر الحكام شرح مجلة الأحكام لعلي حیدر ( من المجلة ١٠٣المادة ) ١(
  . ٣٩٨ -٢/٣٩٧المنثور في القواعد للزركشي :ینظر) ٢(
  . ٣/٣٩٢المنثور في القواعد :ینظر) ٣(
تكون على النفس بالقتل والجѧرح وعقوبتѧھ القѧصاص، وعلѧى العѧرض بالقѧذف وعقوبتѧھ             : الجنایة) ٤(

الجلد ثمانون، وعلى النسل بالزنا وعقوبتھ الجلد لغیر المحصن والѧرجم للمحѧصن، وعلѧى العقѧل      
  . بشرب المسكر وعقوبتھ الجلد أربعون، وعلى المال بالسرقة وعقوبتھا القطع
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وسیأتي بیان ذلك مفصلاً . استعمل العین المستأجرة في غیر ما أذن لھ فتلفت بسبب ذلك

  . بإذن االله

  : تعریف الإجارة

بكسر الھمزة وحكي فتحھا وضمھا مشتقة من الأجر، وھو     : )١(لغةالإیجارة في ال  

ما یعطي من المال عوضًا عѧن منفعѧة، فھѧي اسѧم للأجѧرة ثѧم اشѧتھر إطلاقھѧا علѧى العقѧد                

المعروف، سواء وقع العقد على منفعѧة المنقѧول، أو العقѧار، أو علѧى منفعѧة الأشѧخاص،        

  . فكل ذلك عقد على المنفعة

  :)٢(قھاءالإیجارة في اصطلاح الف

  .بأنھا عقد على المنافع بعوض: فقد عرفھا الحنفیة

تملیѧѧك منѧѧافع شѧѧيء مباحѧѧة مѧѧدة معلومѧѧة بعѧѧوض، غیѧѧر أن    : وھѧѧي عنѧѧد المالكیѧѧة 

وقریѧب  . المالكیة أطلقوا لفظ الكراء على إجارة غیر الآدمي مѧن المنقѧول وغیѧر المنقѧول      

  . من ھذا تعریف الحنابلة

دة معلومѧة مباحѧة قابلѧة للبѧذل والإباحѧة      عقد علѧى منفعѧة مقѧصو     : وعند الشافعیة 

  . بعوض معلوم

                                                             
  ). أجر(القاموس المحیط، مادة لسان العرب، و:ینظر) ١(
؛ الشرح الكبیѧر بحاشѧیة الدسѧوقي،    ٢/٥٠؛ والاختیار ٦/٤الدر المختار بحاشیة ابن عابدین      :ینظر) ٢(

؛ والѧروض المریѧع   ٣:٦٤٢؛ كشاف القناع ٣/٤٦٦؛ والشرح الصغیر بحاشیة الصاوي   ٥/٣٣٤
  . ٢/٢٧الباجوري ؛ وشرح ابن قاسم بحاشیة ٣/٤٠٣؛ أسنى المطالب ٥/٢٩٣بحاشیة النجدي 
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  : نوعا الإجارة

  : الإجارة على نوعین

ویكون المعقود علیھ ھو عمل معلوم كخیاطة ثѧوب      : إجارة على منافع الأشخاص    -١

فھѧي إجѧارة أشѧخاص؛ قѧد یكѧون      . وبناء جدار وحمل متاح وحفѧر بئѧر ونحѧو ذلѧك          

مѧدة معلومѧة كالخѧادم والراعѧي، وقѧد      فیھا الأجیر خاصًا وھو الذي یعمل لشخص     

یكѧون فیھѧا الأجیѧѧر مѧشتركًا وھѧو الѧѧذي یعمѧل فیھѧا الأجیѧѧر لعامѧة النѧاس كالخیѧѧاط         

 . والغسال والكواء ونحوھم

ویكون المعقود علیھ منافع الأشѧیاء كاسѧتئجار الѧدور        : إجارة على منافع الأعیان    -٢

معدة للإیجار ونحو والحوانیت والأراضي والسیارات والحلي والأواني والأثاث ال    

 . وھذا موضوع بحثنا. ذلك

وبمقتѧѧضى العقѧѧد علѧѧى منѧѧافع الأشѧѧیاء یѧѧصیر المѧѧستأجر ملتزمѧѧًا بѧѧدفع العѧѧوض         

العѧѧرف  والحفѧѧاظ علѧѧى العѧѧین المѧѧستأجرة واسѧѧتخدامھا حѧѧسب الѧѧشروط المتفѧѧق علیھѧѧا أو 

یѧة  وغیر ذلك مما یعد من التزامات المستأجر، مما سیأتي بیانھ مفصلاً فѧي المباحѧث الآت        

  .إن شاء االله تعالى
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  المبحث الأول
  التزام المستأجر بدفع الأجرة

  

إن عقѧѧد الإیجѧѧار یقتѧѧضي أن یلتѧѧزم المѧѧؤجر بѧѧدفع العѧѧین المѧѧؤجرة إلѧѧى المѧѧستأجر   

 محѧѧل العقѧѧد - كѧѧالبیع فѧѧي عقѧѧد البیѧѧع یلѧѧزم البѧѧائع تѧѧسلیمھ -وتمكینѧѧھ مѧѧن اسѧѧتیفاء المنفعѧѧة

شروطة مقدمة أو بعد استیفاء المنفعة،  ومقصوده، وأن یلتزم المستأجر بدفع الأجرة الم      

  . تعریف الأجرة وحقیقتھا، وشروطھا، وأنواعھا: وھذا یتطلب منا أن نبحث في

  : تعریف الأجرة وشروطھا -١

 الأجѧرة بأنھѧا مѧا صѧلح أن یكѧون بѧدلاً        ٤٦عرفت مجلة الأحكام العدلیة في المادة       

لأعیѧѧان المكیلѧѧة والموزونѧѧة  ، فѧѧالنقود، وا)١(فѧѧي البیѧѧع یѧѧصلح أن یكѧѧون بѧѧدلاً فѧѧي الإجѧѧارة  

المعѧѧدودة یѧѧصح أن تكѧѧون أجѧѧرة كمѧѧا صѧѧح أن تكѧѧون ثمنѧѧًا فѧѧي البیѧѧع، بѧѧل یѧѧصح أن تكѧѧون   

  .الأجرة منفعة كسكني دار بسكنى دكان كما سیأتي قریبًا إن شاء االله

  :  شروطًا ھي- كما شرطوا ذلك في الثمن-وقد اشترط الفقھاء في الأجرة

رًا وجنسًا تزول معھ الجھالة كألف ریѧال مѧثلاً   أن تكون معلومة قد  : الشرط الأول 

لأنھѧا عѧوض فѧي عقѧد     . )٢(وھذا شѧرط متفѧق علیѧھ بѧین الفقھѧاء لѧم یخѧالف فѧي ذلѧك أحѧد           

معاوضة فاشترط أن تكون معلومة كالثمن في البیع دفعѧًا للمنازعѧة والغѧرر المنھѧي عنѧھ       

                                                             
  .١/٥٢١درر الحكام شرح مجلة الأحكام لعلي حیدر، :ینظر) ١(
  .٨/١٤لابن قدامھ، : المغني:ینظر) ٢(
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مѧن اسѧتأجر   : " قѧال  أن رسѧول االله  شرعًا، ولما روي في الحدیث عن أبѧي ھریѧرة         

  .)١("أجیرًا فلیعلمھ أجره

. بمѧا یرضѧیك أو لѧم یѧسمیا الأجѧرة     : فلو عقد الإجارة بѧأجرة مجھولѧة كمѧا لѧو قѧال        

فالعقد فاسد لا یجوز إمضاؤه، فإن كان المستأجر قد استوفى المنفعة بأن سѧكن الѧدار أو        

  .قونحمل على الدابة أو السیارة رجعا إلى أجرة المثل یقدرھا أھل الخبرة الموثو

وما نقلھ ابѧن جѧزي فѧي القѧوانین الفقھیѧة عѧن الظاھریѧة مѧن جѧواز كѧون الأجѧرة              

تجوز الأجѧرة إلا   لا: "فقد قال ابن حزم في المحلي ما نصھ. مجھولة عندھم غیر صحیح 

  .)٢(بمضمون مسمى محدود في الذمة، أو بعین معینة متمیزة معروفة الحد والمقدار

 متقومѧًا مبѧاح الانتفѧاع، فѧلا یѧصح أن تكѧون       أن تكون الأجѧرة مѧالا    : الشرط الثاني 

بمѧا لا   غیر ذات قیمة مالیة كالمیتѧة والѧدم، ولا بمѧال غیѧر متقѧوم كѧالخمر والخنزیѧر، ولا            

  .)٣(یجوز الانتفاع بھ شرعًا كالعود والرباب وسائر الآلات الموسیقیة

ن جѧѧاز أ) ثمنѧѧًا أو مثمنѧѧًا(كѧѧل مѧѧا جѧѧاز أن یكѧѧون عوضѧѧًا فѧѧي البیѧѧع  : وعلѧѧى العمѧѧوم

، لأنѧѧھ عقѧѧد معاوضѧѧة أشѧѧبھ البیѧѧع، بѧѧل ھѧѧو بیѧѧع ولكѧѧن   )٤(یكѧѧون عوضѧѧًا فѧѧي عقѧѧد الإجѧѧارة 

  .للمنفعة لا للعین

معلومѧѧة ) أي منفعѧѧة العѧѧین المѧѧستأجرة (ویѧѧشترط مقابѧѧل ذلѧѧك أن تكѧѧون المنفعѧѧة    

  . كسكنى دار شھرًا وحمل متاع إلى مكان كذا

                                                             
  .٦/١٢٠، والبیھقي مرفوعًا ٣٨٥٧ برقم ٧/٣٢الحدیث رواه النسائي عن أبي سعید موقوفًا ) ١(
  .٣٠١لابن جزي، ص، القوانین الفقھیة ٨/٢٠٣المحلي لابن حزم الأندلسي الظاھري :ینظر) ٢(
 یجوز أن تكون الآلة الموسیقیة كالعود أجѧرة لجѧواز بیعھѧا عنѧده     - خلافًا للصاحبین-قال أبو حنیفة  ) ٣(

  .كمادة خام حدید أو خشب دون النظر إلى صنعتھا وطبیعة منفعتھا
  . ٦/٤، الدر المختار ٨/١٤المغني :ینظر) ٤(
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جѧوز إمѧضاؤھا،   فمتى اختل شرط من ذلك أو جѧزء منѧھ كانѧت الإجѧارة فاسѧدة لا ی        

فإن مضت كذلك فالمستأجر ملتѧزم بѧدفع أجѧرة المثѧل یقѧدرھا أھѧل الخبѧرة الѧسالمین عѧن               

  . من مجلة الأحكام العدلیة العثمانیة٤١الغرض الغایة، كما نصت على ذلك المادة 

  :  في شرحھ على المجلة ما خلاصتھ- رحمھ االله-قال العلامة علي حیدر

 أھل الخبرة الخالین من الغرض فیقدران الأجرة أن ینتخب اثنان من: وكیفیة ذلك

  . التي یستحقھا مثیل ذلك المأجور

  : وینبغي أن ینظر في تقدیر أجر المثل إلى شیئین

  . إلى المنفعة المعادلة لمنفعة المأجور–أ 

  .   إلى زمان الإجارة ومكانھا-ب

الأجیѧѧر لأن الأجѧѧرة تختلѧѧف بѧѧاختلاف الأزمنѧѧة والأمѧѧاكن والأعمѧѧال، ففѧѧي إجѧѧارة       

الفاسѧدة یѧستحق الأجیѧر عنѧد إتمامѧھ العمѧل الأجѧرة المعروفѧة         ) ومثلھ العین المѧستأجرة   (

مѧن جѧنس الأجѧر     بین أھل ذلك العمل، ویعین أجѧر المثѧل مѧن جѧنس الѧدراھم والѧدنانیر لا           

المسمى، فالإجارة التي سمي أجرھا من الحنطѧة إذا لѧزم أجѧر المثѧل فیھѧا بفѧسادھا یقѧدر             

  . من الحنطة لا) أي من النقود المتداولة لآن(من الذھب والفضة 

ھذا إذا اتفق أھل الخبرة على مقѧدار أجѧر المثѧل، أمѧا إذا اختلفѧوا وقѧدروا تقѧدیرًا                

متفاوتًا فیؤخذ وسط ما قدروه، كما لو قدر بعضھم أجر المثل اثنى عشر قرشѧًا وبعѧضھم       

حینئѧذ أحѧد   ) لكأي والعѧین المѧستأجرة كѧذ   (قدره عشرة وبعضھم أحد عشر فحѧق الأجیѧر         

  .)١(عشر
                                                             

الѧدر المختѧار   : ؛ وانظѧر أیѧضًا  ٤٤٧ -١/٤٤٦، درر الحكѧام شѧرح مجلѧة الأحكѧام لعلѧي حیѧدر      :ینظѧر ) ١(
  . ٤٩ -٦/٤٨بحاشیة ابن عابدین، 
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  : أنواع الأجرة

تكون  الغالب في تعامل الناس أن یجعلوا الأجرة نقدًا، ولكن لیس ثمة ما یمنع أن     

المعدودة التي تѧصلح    من الأعیان المكیلة أو الموزونة أو - وھو واقع كذلك   -الأجرة عینًا 

تي یجوز أن تكون محلاً أن تكون محلاً لعقد البیع، أو أن تكون منفعة أیضًا من المنافع ال  

  .لعقد الإجارة

  .وبناء على ذلك یصح أن تكون الأجرة واحدة من ھذه الأنواع الثلاثة

  .من النقد: الأول

ولا . وھو الأصل في تحدید أجرة الأعیان، لأنھ وسیلة التعامل بین الخلق أجمعین    

ا في ذمѧة الآجѧر   فرق بین أن تكون الأجرة النقدیة عینًا حاضرة یدفعھا المستأجر، أو دینً      

یرید المستأجر استیفاءھا، وكذا لا فرق بین أن تكون الأجرة النقدیѧة حالѧة أو مؤجلѧة أو        

  .منجمة على أشھر أو أسابیع أو أیام، فكل ذلك جائز

ولو كان النقد واحدًا انصرف العقد إلیھ، أو متعѧددًا انѧصرف إلѧى الغالѧب مѧن نقѧد        

  . البلد ما لم یحدد المتعاقدان نوعھ

كѧѧن یѧѧشترط أن یكѧѧون معلѧѧوم الجѧѧنس والقѧѧدر والوصѧѧف علѧѧى أسѧѧاس الوحѧѧدة      ول

  . الزمنیة كالسنة أو الشھر أو الیوم

  . من الأعیان: الثاني

وكما یصح أن تكون الأجرة نقدًا یصح أن تكون عینًا من الأعیان، لأنھا یصح أن     

  : وھي نوعان. تكون عوضًا في البیع، فیصح أن تكون عوضًا في الإجارة

وھي المكѧیلات كمائѧة صѧاع قمحѧًا أو مائѧة لیتѧر زیتѧًا، والموزونѧات          : أعیان مثلیة  –أ  

  .كمائة كیلو من القطن، والعددیات المتقاربة كمائة بیضة دجاج
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كѧالحیوان والѧسیارة والمѧذیاع والѧسجادة، ویѧشترط فیھѧا أن تكѧون           :  أعیان قیمیѧة   -ب

یھ بحیث لا یقع فیھا معلومة بالرؤیة أو بالأوصاف التي تضبطھا كضبط المسلم ف   

  . تنازع في الغالب

 معینѧѧѧة برؤیѧѧѧة لكѧѧѧلا  )١(والفقھѧѧѧاء متفقѧѧѧون علѧѧѧى جѧѧѧواز أن تكѧѧѧون الأجѧѧѧرة عینѧѧѧًا   

المتعاقدین أو موصوفة مضبوطة ضبطًا ینفي عنھا الجھالة والغرر، وقѧد اشѧترطوا فیھѧا     

  . ما اشترطوه في لعین المبیعة من شروط

  : من المنافع: الثالث

لأجرة نقدًا أو عینًا یصح أن تكѧون منفعѧة یقѧدمھا المѧستأجر     وكما صح أن تكون ا 

كأن یتفقا على أن یصلح الѧسیارة أجѧرة عѧن الѧدار التѧي یѧسكنھا لثلاثѧة              ) المؤجر(للآجر  

  . أشھر مثلاً، ویجوز أن تكون المنفعة كلھا أجرة أو جزءًا من الأجرة

ا فѧي شѧرط   والفقھѧاء متفقѧون علѧى جѧواز أن تكѧون الأجѧرة منفعѧة، ولكѧن اختلفѧو         

  : جنس المنفعتین على قولین

  : )٢()المالكیة والشافعیة والحنابلة(مذھب الجمھور : الأول

أنѧѧھ یجѧѧوز ذلѧѧك مطلقѧѧًا، سѧѧواء اتحѧѧد جѧѧنس المنفعتѧѧین كѧѧسكنى دار بѧѧسكنى دار أو  

دكان، أو خیاطة بخیاطة، أو اختلف جنسھما كإصلاح سیارة أو حصاد زرع بسكنى دار،     

 ѧѧѧزمن المѧѧѧدة أو الѧѧѧان    لأن المѧѧѧد كالأعیѧѧѧت العقѧѧѧل وقѧѧѧة یجعѧѧѧتیفاء المنفعѧѧѧت اسѧѧѧستھلك وق

  . الحاضرة، وإذا كانت كذلك فلا إشكال في جواز معاوضة بعضھا ببعض
                                                             

، ٣/١٧٤، البجیرمѧي علѧى الخطیѧب    ٢/١٨٤، جواھر الإكلیѧل  ٦/٥رد المحتار لابن عابدین،  :ینظر) ١(
  .٥/٤٤١المغني لابن قدامھ، 

: لمغنѧѧي، ا٢/٤٠٥، أسѧѧنى المطالѧѧب  ٥/١٧٦، روضѧѧة الطѧѧالبین  ٤/٣٩٠الѧѧذخیرة للقرافѧѧي  :ینظѧѧر) ٢(
٥/٤٤١.  
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  : واستدلوا على ذلك بما یلي

عموم المنفعة المذكورة في الآیة حكایة عѧن شѧعیب علیѧھ الѧسلام، حیѧث اسѧتأجر         

 أَنْ أُنكِحѧَكَ إِحѧْدَى ابْنَتѧَيَّ ھѧَاتَیْنِ عَلѧَى أَن      إِنِّي أُرِیدُ: "سیدنا موسى علیھ السلام قال تعالى  

  .)١("تَأْجُرَنِي ثَمَانِيَ حِجَجٍ فَإِنْ أَتْمَمْتَ عَشْرًا فَمِنْ عِندِكَ

عشرًا   أجر نفسھ ثماني سنین أو- علیھ السلام-إن موسى"وقد جاء في الحدیث  

 بالبѧضع عѧوض الإجѧارة    فجعل النكاح الذي ھو انتفѧاع  . )٢("على عفة فرجھ وطعام بطنھ    

وشرع من قبلنا شرع لنا إذا ثبت ولم یѧرد فѧي شѧرعنا    . على رعیھ لغنمھ وعملھ في بیتھ  

  . ما ینسخھ، فدل ذلك على جواز أن تكون الأجرة منفعة مع اختلاف جنس المنفعتین

 أن المنافع في عقد الإجارة تقام مقام الأعیѧان، وھѧي یجѧوز بیѧع بعѧضھا بѧبعض مѧع            -ب

 فجاز إذا أن تكون الأجѧرة منفعѧة وإن     - والإجارة بیع للمنافع   -ھا اتفاقًا اختلاف جنس 

  . اختلف جنس المنفعتین

 لأنھѧѧا لیѧѧست مѧѧن الأصѧѧناف الѧѧستة - خلافѧѧًا للحنفیѧѧة- أن المنѧѧافع لا یجѧѧري فیھѧѧا الربѧѧا-ج

المذكورة في الحدیث، ولا ھي في معناھا، فѧلا تتحقѧق العلѧة الربویѧة فیھѧا كالنقدیѧة           

لا : " قѧال ما یدل على ذلك ما روي سعید بن المسیب أن رسول االله أو الطعم، وم 

 فقѧد دل ھѧذا   )٣("ربا إلا في ذھب، أو فضة، أو مما یكال، أو یوزن، ویؤكل ویѧشرب     

  . الأثر بمنطوقھ على انتفاء الربا في المنافع

                                                             
  . من سورة القصص)٢٧(الآیة رقم ) ١(
وھو ضعیف ولكن تقوى من وجھ آخر ضѧعیف  / ٢٤٤٤/ الحدیث رواه ابن ماجھ في الرھون برقم    ) ٢(

  .أیضًا
ھذا مرسل، ووھم المبارك على مالѧك فѧي رفعѧھ    :  وقال٣/١٤الحدیث رواه الدار قطني في البیوع     ) ٣(

  . عید بن المسیب، مرسل ، وإنما ھو من قول سإلى النبي 
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  : )١(مذھب الحنفیة: الثاني

سѧكنى   دمѧة بخدمѧة أو  أنھ إذا اتحد جنس المنفعتین في عقد الإجѧارة كѧأن كانѧت خ      

دار بѧѧسكنى دار أو حѧѧصاد بحѧѧصاد لѧѧم تѧѧصح، لأنھѧѧم یعتبѧѧرون اتحѧѧاد الجѧѧنس وحѧѧده كافیѧѧًا  

لتحѧѧریم العقѧѧد فیربѧѧا النѧѧسیئة، ولѧѧو فѧѧي غیѧѧر الطعѧѧام والربویѧѧات الѧѧواردة فѧѧي الحѧѧدیث           

المشھور، لأن اتحاد الجنس ھѧو العلѧة فѧي الربѧا، وتعدیѧة ھѧذا المبѧدأ علѧى عقѧد الإجѧارة                   

لمنفعة وقت العقد معدومة وإنما تحدث شیئًا فشیئًا فلا یتحقق التقایض بѧین  المذكور أن ا  

  . المنفعتین في المجلس یدًا بید، فیكون ربا النساء

بینما الجمھور لم یعودوا الجنس منفردًا كافیًا في حصول الربا وإنما یضاف إلیѧھ    

  . علة أخرى ھي الطعم أو القوت

  : ب إلیھ الجمھور، وھو عدم الفرق للأمور التالیة ما ذھ- واالله أعلى و أعلم-والراجح

 عموم الآیة والحدیث الذین استدل بھما الجمھور، حیث جاء النص مطلقًا عن أي   –أ  

  . تفصیل أو تمییز

 فھѧي عقѧد علѧى منفعѧة معدومѧة حѧال       - أن الإجارة لیست كالبیع تمامًا من كل وجھ      -ب

 تنطبق علیھ أحكام البیع كلھѧا   حتى-العقد أقیمت مقام العین لضرورة صحة العقد 

من كل وجھ، ویعضد ھذا الرأي الحدیث الѧذي رواه سѧعید بѧن المѧسیب وھѧو وإن       

 فإنھ یقوي - وھو من كبار التابعین-كان مرسلاً أو ربما كان من كلام سعید نفسھ     

ما ذھب إلیھ الجمھور في عدم دخول المنافع في باب الربا، فیترجح بذلك قولھم،   

  . واالله أعلم

                                                             
  . ١/٥٢٣، درر الحكام شرح مجلة الأحكام ٤/١٩٤بدائع الصنائع، :ینظر) ١(
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  المبحث الثاني
  المحافظة على المأجور

  

  : تم تقسیم ھذا المبحث إلى ثلاثة مطالب، على النحو الآتي بیانھ

  .استعمال العین حسب الشرط، أو العرف: المطلب الأول

  . إصلاح العین المستأجرة: المطلب الثاني

  تغییر معالم المأجور: المطلب الثالث

  
  المطلب الأول

  شرط، أو العرفاستعمال العين حسب ال
  

  : استعمالھا حسب الشرط: أولاً

 - كѧأرض ودكѧان وسѧیارة وحلѧي    -یلتزم المستأجر حال استعمال العین المѧستأجرة  

بما شرط في العقد، لأن المؤجر لم یشترط ذلѧك غѧلا لمѧصلحة یرغبھѧا حفاظѧًا علѧى ملكѧھ           

الأمثلة التي وقطعًا للمنازعة المفضیة إلى الخلاف، والذي یظھر من خلال تتبع الفروع و

تعرض لھا الفقھاء أن ھذا الأصل متفق علیھ بینھم إذا كان الشرط معتبرًا شرعًا، وبنѧاء      

 مراعیѧًا ذلѧѧك  - محѧѧل العقѧد -علѧى ذلѧك فیلѧѧزم المѧستأجر الالتѧزام بѧѧھ وأن یѧستوفى المنفعѧة      

 یَا أَیُّھѧَا : "القرآن والسنة النبویة، فمن القرآن قولھ تعالى الشرط، وھذا أصل مأخوذ من      
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 أي بما تضمنتھ من شروط، فلا یجوز العدول عنھا، ومѧن      )١("الَّذِینَ آمَنُواْ أَوْفُواْ بِالْعُقُودِ   

المѧسلمون علѧى شѧروطھم إلا شѧرطًا     " أنѧھ قѧال   السنة ما جاء فѧي الحѧدیث عѧن النبѧي        

 بكѧل شѧرط لѧم یحرمѧھ الѧشرع ولا یتنѧافى مѧع مقتѧضى العقѧد          )٢("حرم حلالاً أو حل حرامًا 

الالتѧѧѧزام، سѧѧѧواء مѧѧѧن قبѧѧѧل المѧѧѧؤجر أو المѧѧѧستأجر، ولننقѧѧѧل الآن بعѧѧѧض    صѧѧѧحیح واجѧѧѧب 

النصوص الموجبة لالتѧزام المѧستأجر بمѧا شѧرط فѧي العقѧد عنѧد اسѧتیفائھ للمنفعѧة، وھѧو                 

  . موضوع بحثنا

  : قال السرخسي الحنفي

إذا استأجر ثوبًا لیلبسھ یومًا إلى الیل بأجر مسمى فھو جائز لأنھ عین منتفѧع بѧھ        

ولѧѧیس لѧѧھ أن یلبѧѧسھ غیѧѧره، لأن المعقѧѧود علیѧѧھ لبѧѧسھ بنفѧѧسھ، وھѧѧذا لأن    بطریѧѧق مبѧѧاح، 

متى أفѧاد اعتبѧر، وھѧذا تعیѧین مفیѧد لأن النѧاس یتفѧاوتون فѧي لѧبس          ) أي الشرط (التعیین  

  .)٣(الثیاب، فلبس الدباغ والقصار لا یكون كلبس العطار

  : وقال القرافي المالكي

ف النѧاس فѧي اللѧبس والأمانѧة،     یمتنع دفعك الثوب المكѧري لغیѧرك یلبѧسھ، لاخѧتلا     

  .)٤(ویضمن إن فعل ذلك لاختلاف النسا في اللبس

                                                             
  . من سورة المائدة، ) ١(من الآیة رقم) ١(
وابѧѧن ) ١٣٥٢(والترمѧذي فѧي الأحكѧѧام بѧرقم    ) ٣٥٩٤(الحѧدیث رواه أبѧو داود فѧѧي الأقѧضیة برقѧѧك    ) ٢(

  ). ٢٣٥٣(ماجة في الأحكام برقم 
  .٤/٤٦٦الفتاوى الھندیة، : ، وانظر أیضًا١٥/١٦٥مبسوط للسرخسي ال: ینظر) ٣(
  . ٥/٣٥٩الدسوقي على الشرح الكبیر، : ؛ وانظر أیضًا٥/٤٣٧الذخیرة للقرافي، ) ٤(
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  : وقال الماوردي الشافعي

في كل مرحلة بفراسخ معلومة ) أي الدابة(إن شرطًا في عقد الإجارة قدر سیرھا   

آخره، أو طرفي النھѧار   وفي وقت من الزمان معلوم كأول النھار أو آخره، وأول اللیل أو      

 وحملا على شرطھما، سواء وافقا فیھ عرف النѧاس أو خالفѧاه كمѧا لѧو شѧرطا         صح العقد 

فѧѧي الأجѧѧرة نقѧѧدًا سѧѧمیاه صѧѧح بѧѧھ العقѧѧد، سѧѧواء وافقѧѧًا فیѧѧھ الأغلѧѧب مѧѧن نقѧѧود النѧѧاس أو       

  .)١(خالفاه

یحمѧل   إن اكتѧرى دابѧة لیركبھѧا فѧي مѧسافة معلومѧة، أو        : وقال ابن قدامة الحنبلѧي    

ناحیѧѧة أخѧرى مثلھѧا فѧي القѧѧدر أضѧر منھѧا، وتخѧѧالف      علیھѧا فیھѧا، فѧأراد العѧѧدول بھѧا إلѧى      

  .ضررھا بأن تكون إحداھما أحسن والأخرى أخوف، لم یجز

لѧѧو أكѧѧرى جمالѧѧھ جملѧѧة إلѧѧى بلѧѧد، لѧѧم یجѧѧز للمѧѧستأجر التفریѧѧق بینھѧѧا   : وقѧѧال أیѧѧضًا

  .)٢(بالسفر ببعضھا إلى جھة، وبباقیھا إلى جھة أخرى

 لنا جلیا أن الاشتراط جائز بѧین  فمن خلال ھذه الأمثلة من المذاھب الأربعة یظھر      

المتعاقدین في الإیجار طالما أنھ موافق للشرع أو یقتضیھ العقد، وأن على المستأجر أن    

  .یلتزم بما ذكر فیھ من شروط

 حسب الشرط فѧي العقѧد، فѧإن خالفѧھ فاسѧتوفى      - محل العقد-وأن یستوفى المنفعة  

فѧأدى ذلѧك إلѧى تلѧف المѧأجور أو      المنفعة بطریقة ھي أكثѧر مѧضرة ممѧا نѧص علیѧھ العقѧد         

  . تعیبھ فھو ضامن لتعدیھ الشرط

                                                             
  .٢/٤٤٦مغني المحتاج، : ؛ وانظر أیضًا٧/٤١٥الحاوي الكبیر للماوردي، :ینظر) ١(
  . ٢٠ -٤/١٩شاف القناع للبھوتي ك: ؛ وانظر أیضًا٨/٥٨المغني لابن قدامھ، :ینظر) ٢(
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 فأركѧب فیھѧا   - كأربعѧة مѧثلاً  -فمن استأجر سیارة لیركبھا وھي تحتمل عѧددًا معینѧًا      

  . ثمانیة فتعیبت بسبب ذلك لزمھ الضمان

ومѧѧن اسѧѧتأجر دارًا للѧѧسكنى فاسѧѧتعملھا مدرسѧѧة فتخربѧѧت بѧѧسبب ذلѧѧك جѧѧدرانھا أو  

  . فھو ضامنمغاسلھا أو مراحیضھا 

  . ومن استأجر دكانًا كبیرًا لخیاطة فاستعملھ مخبزًا فھو ضامن

وھو آثم كذلك في كل ھѧذه الأحѧوال، لأنѧھ انتفѧع فѧي ملѧك غیѧره بمѧا لا یرضѧى بѧھ                 

ولكن ھل تسقط الأجرة عن المستأجر في حال تلف العین أو تعیبھا وضمانھا كما . المالك

  .ھو الحال في المغصوب

  :  ذلكرأیان للفقھاء في

إن أجرة ذلك الزمن الذي خالف فیھ تسقط، لأنھ في ھذه الحال : )١(مذھب الحنفیة -١

یعتبر غاصبًا للعین فھو ضامن لھا لѧو تلفѧت قطعѧًا، ولا یجتمѧع أجѧر وضѧمان فѧي             

، وبقیѧة الأجѧرة   )٢()لخѧراج بالѧضمان  : (آن واحد كما ھو مقرر عندھم، ولقولھ      

 ید أمانة، معناه أن استحقاق الخراج ھو ثابتة لأن یده عندئذ تكون على المأجور     

 .منافع الشيء وغلتھ یكون لمن یتحمل ضمان ذلك الشيء لو ھلك 

 

                                                             
المѧѧѧدخل الفقھѧѧѧي العѧѧѧام لأسѧѧѧتاذنا الѧѧѧشیخ مѧѧѧصطفى الزرقѧѧѧاء،    . ٤/٤٦٦الفتѧѧѧاوى الھندیѧѧѧة،  :ینظѧѧѧر) ١(

٢/١٠٣٦.  
؛ ١٢٨٥/  فѧي البیѧوع بѧرقم   - وحѧسنھ -والترمѧذي / ٣٥٠٨(الحدیث رواه أبو داود في البیوع بѧرقم       ) ٢(

وھѧو قاعѧدة فقھیѧة مѧѧن    / ٢٢٤٢/ قم؛ وابѧѧن ماجѧة فѧي البیѧوع بѧѧر   ٧/٢٥٤: والنѧسائي فѧي البیѧوع   
  .٨٥/ قواعد المجلة العدلیة رقمھا
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أن الأجѧѧرة ثابتѧѧة مѧѧع الѧѧضمان تمѧѧشیًا مѧѧع الأصѧѧل عنѧѧدھم أن  : )١(مѧѧذھب الجمھѧѧور -٢

الغاصب یلزمھ قیمة العین لѧو تلفѧت وأجرتھѧا مѧدة تعطلھѧا عѧن التѧأجیر إن كانѧت              

الѧدكان والѧسیارة، وھѧو الѧراجح، لأن الغاصѧب قѧد فѧѧوت       ممѧا یѧؤثر عѧادة كالѧدار و    

 . على المالك العین ومنفعتھا فیلزمھ قیمتھا وعوض المنفعة

ھѧѧذا إذا كѧѧان للѧѧشرط أو التقییѧѧد أثѧѧر، فѧѧإن لѧѧم یكѧѧن لѧѧھ أثѧѧر یѧѧذكر فاشѧѧتراطھ لغѧѧو،     

مѧن مجلѧة   ) ٤٢٨(وبالتالي لا یلزم المستأجر أن یلتѧزم بѧھ، وھѧو مѧا نѧصت علیѧھ المѧادة              

كل مالا یختلف باختلاف المستعملین فالتقییѧد فیѧھ لغѧو، مثѧل أن      :  العدلیة إذ تقول   الأحكام

  .)٢(یستأجر أحد دارًا لیسكنھا، لھ أن یسكن غیره فیھا

بѧѧل لѧѧھ أن یѧѧسكنھا غیѧѧره ولѧѧو بѧѧأجرة، ولѧѧو بѧѧأكثر ممѧѧا اسѧѧتأجرھا بѧѧھ مѧѧن       : قلѧѧت

 بѧاختلاف النѧاس   إذ لھ أن یؤجر ما استأجره إذا لѧم یتفѧاوت اسѧتعمالھ وانتفاعѧھ       . العوض

كالѧدور والأراضѧي، أمѧا مѧѧا یتفѧاوت النѧاس باسѧتعمالھ وانتفاعѧѧھ كالثیѧاب والمراكѧب فѧѧإن         

 .)٣(المستأجر لا یصح لھ أن یؤجرھا أو یعیرھا

  : استعمالھا حسب العرف: ثانیًا

رأینѧѧا فیمѧѧا سѧѧبق أن اسѧѧتعمال المѧѧأجور مقیѧѧد بمѧѧا شѧѧرطھ العاقѧѧدان، فلѧѧو تعѧѧدى         

  .ف أو عیب ضمنھالمستأجر وتسبب عن ذلك تل

فلو لم یتعرض المتعاقدان لأي شرط في كیفیة استیفاء المنفعة لزم المѧستأجر أن     

ینتفع بѧالعین طبقѧًا لمѧا أعѧدت لѧھ وعلѧى نحѧو مѧا جѧرى علیѧھ العѧرف، فѧإذا خѧالف عѧرف                 

                                                             
  .٤/١٣٦؛ كشاف القناع، ١/٣٦٩، المھذب ٥/١٩٥حاشیة الدسوقي على الشرح الكبیر : ینظر) ١(
  .٨/٥٢المغني : ؛ وینظر أیضًا١/٤٦٣درر الحكام شرح مجلة الأحكام لعلي حیدر، :ینظر) ٢(
  .٤٠٣ -١/٤٠٢ذب ، المھ١/٦٧٣درر الحكام، :ینظر) ٣(
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الناس في الانتفاع فتسبب عن ذلك تلف أو عیب ضمنھ، لأن المعروف عرفѧًا كالمѧشروط      

  .  خالف الشرط في الانتفاع فیما سبقشرطًا، فحكمھ كحكم من

فمن استأجر سیارة وعرف الناس وعاداتھم في مثلھا الركوب ولم یبین ذلѧك فѧي     

العقد اكتفاء بالعرف صحت الإجارة، فلو استعملھا في تحمیل الدواب أو الخѧضار فتعطѧل        

شيء منھا بسبب ذلѧك فھѧو ضѧامن، ومѧن اسѧتأجر دكانѧًا فѧي سѧوق للأقمѧشة أو العطѧارة             

ستعملھا في الحدادة أو النجѧارة ولѧم تجѧر عѧادة النѧاس فѧي مثѧل ذلѧك امتنѧع علیѧھ ذلѧك                 فا

  .وضمن ما یتلف بسبب الاستعمال

  : قال الماوردي

فѧإن  : فѧي زمѧان معلѧوم نظѧر    ) أي في اسѧتئجار الدابѧة  (إن لم یشترط سیرًا معلومًا  

 قѧد صѧار لھѧم    كان سیر الناس في طریقھم معلوما بمنازل قد تقدرت لھم عرفًا وفي زمان   

إلفا كمنازل طریق مكة في وقتنا وسیر الحاج فیھا فѧي أوقѧات راتبѧة صѧحت الإجѧارة مѧع               

  وحمѧѧلا علѧѧى عѧѧرف النѧѧاس فѧѧي سѧѧیرھم قѧѧدرًا       ) أي مѧѧع عѧѧدم الاشѧѧتراط  (إطѧѧلاق الѧѧسیر  

  .)١(ووقتًا

  

  المطلب الثاني
  إصلاح العين المستأجرة

  

أثنѧاء   إصلاح قبѧل العقѧد أو  قد تحتاج الدار المستأجرة أو السیارة المستأجرة إلى     

الانتفاع في مدة الإجارة فأما ما قبل العقد فلا شك أن الإصلاح یكون على المالك المؤجر     
                                                             

  . المراجع السابقة في نفس الصفحات: ؛ وانظر٧/٤١٥الحاوي الكبیر للماوردي، :ینظر) ١(
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یѧؤثر علѧى اسѧتیفاء المنفعѧة      لیسلمھا إلى المѧستأجر صѧالحة للانتفѧاع إلا إذا كѧان ذلѧك لا         

إنمѧا رضѧي   ورضي بذلك المستأجر فلا مانع منھ ولا خیار لھ إن لم یصلحھ المѧؤجر لأنѧھ       

ولكن ینبغѧي علѧى المѧؤجر بیانѧھ وتوضѧیحھ إن      . الإیجار مع وجود العیب كالمبیع المعیب   

كان غیѧر ظѧاھر لѧئلا یغѧرر بالمѧستأجر، كѧبعض الأعطѧال الخفیѧة فѧي الѧسیارة، وكانѧسداد               

فإن كان لذلك أثر على الانتفاع ولم یعلم بѧھ المѧستأجر ثبѧت لѧھ الخیѧار        . البلالیع في الدار  

  . د لیدفع الضرر عن نفسھفي فسخ العق

 أن الأعطال والخراب للعین المستأجرة، سѧواء  )١(وعلى أي حال فقد قرر الفقھاء 

 مѧѧا لѧѧم یتѧѧسبب فѧѧي ذلѧѧك المѧѧستأجر  -كانѧѧت سѧѧابقة علѧѧى العقѧѧد أو لاحقѧѧة ھѧѧي علѧѧى المالѧѧك 

 ولكن لا یجبر على الإصلاح قبل العقد ولا بعده، وإن كان بعد العقد ولѧم یѧصلحھا    -متعدیًا

 یتضرر من ذلك المستأجر فلا یتمكن مѧن اسѧتیفاء المنفعѧة أو ینقѧصھا فللمѧستأجر          بحیث

الخیѧار فѧѧي فѧسخ العقѧѧد واقتطѧѧاع مѧا تبقѧѧى مѧѧن الأجѧرة دفعѧѧًا للѧѧضرر عѧن نفѧѧسھ وإن كѧѧان       

المالك یتضرر مѧن ذلѧك غѧذ لا ضѧرر ولا ضѧرار، وإن لѧم یكѧن المالѧك متѧسببًا فѧي تعطیѧل                 

  . المنفعة فالخیار ثبات للمستأجر

  :  السرخسيقال

إذا استأجر الرجل رحى مѧاء والبیѧت الѧذي ھѧو فیѧھ وھѧو متاعھѧا كѧل شѧھر بѧأجر               

مسمى فھو جائز، فإن انقطع الماء عنھا فلѧم یعمѧل رفѧع عنѧھ الأجѧر بحѧساب ذلѧك لѧزوال                 

تمكنھ من الانتفاع علѧى الوجѧھ الѧذي اسѧتأجره، فإنѧھ إنمѧا اسѧتأجره لѧیطحن فیھѧا بالمѧاء              

                                                             
، البجیرمѧѧي ٥/٢٩٨، نھایѧѧة المحتѧѧاج، ٥/٤٩٣، الѧѧذخیرة للقرافѧѧي ٤/٢٠٨بѧѧدائع الѧѧصنائع، :ینظѧѧر) ١(

  . ٨/٣٣، المغني لابن قدامة، ٣/١٧٨على شرح المنھج، 
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 زال تمكنѧѧھ مѧѧن ذلѧѧك، ودون الѧѧتمكن مѧѧن الانتفѧѧاع لا یجѧѧب    دون الثѧѧور، وبانقطѧѧاع المѧѧاء 

  .)١(الأجر، فلھ أن ینقض الإجارة لتغیر شرط العقد علیھ

  وبنѧѧѧѧاء علѧѧѧѧى ذلѧѧѧѧك یلѧѧѧѧزم المѧѧѧѧؤجر إصѧѧѧѧلاح مالѧѧѧѧك المیѧѧѧѧاه الداخلѧѧѧѧة إلѧѧѧѧى الѧѧѧѧدار    

والخارجة منھا، وتبلیط ما تقلع من أرضھا أو حماماتھا أو جدرانھا، وكذا علیѧھ إصѧلاح        

ا دھانھا وإصلاح أبوابھا ونوافذھا وغیر ذلك مما تعارف علیھ الناس، بѧل       مغاسلھا، وكذ 

لѧѧو شѧѧرط أن یكѧѧون ذلѧѧك علѧѧى المѧѧستأجر فالѧѧشرط فاسѧѧد لأن العѧѧین ملѧѧك للمѧѧؤجر فنفقتھѧѧا  

  . علیھ

بل ذلك إذا لم یكن بتفرط من المستأجر، فإن كان ذلѧك بتفѧریط منѧھ كمѧستأجر دار       

زجѧѧاج نوافѧѧد أو أن  ده ثریѧѧات معلقѧѧة أوألزمѧѧھ إصѧѧلاح مѧѧا فѧѧسد وتخѧѧرب كѧѧأن یكѧѧسر أولا  

  . اشتغل مستأجر في حاسب بما لا یعرفھ فیفسده، ففي ھذه الحال یضمن قطعا

وأما التحسین التزویق فѧي الѧدار أو الѧسیارة أو الѧدكان أو غیرھѧا فلѧیس بواجѧب           

  . على أي منھما ما لم یشترط ذلك في العقد فیكون من تمام الانتفاع وكمالھ

مستأجر ما تخرب من غیر تعد بغیر اسѧتئذان سѧابق مѧن المѧؤجر أو         ولو أصلح ال  

عند الحاجة إلى الإصلاح فھو متبرع بما أنفق، ولیس لѧھ أن یطالѧب بѧھ، فѧإن كѧان بѧإذن               

  .)٢(ولو في أثناء العقد احتسب لھ واقتطع من الأجر أو أخذه من المؤجر

                                                             
  . ١٦/١٥المبسوط للسرخسي، :ینظر) ١(
  . ٨/٣٤، المغني ٤/٢٠٩البدائع :ینظر) ٢(
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  المطلب الثالث
  تغيير معالم المأجور

  

 یجѧѧوز أن یتѧѧصرف أحѧѧد فѧѧي ملѧѧك الغیѧѧر إلا بإذنѧѧھ، وأن  الأصѧѧل فѧѧي الѧѧشرع أنѧѧھ لا

المالك وحده صاحب الحق في التصرف في ملكھ بمѧا لا یѧضر بѧالآخرین، وھѧو مѧا نѧصت        

یجوز لأحد أن یتصرف  لا: من مجلة الأحكام العدلیة العثمانیة إذ تقول) ٩٦(علیھ المادة 

  .)١(في ملك الغیر بلا إذنھ

 یصح منھ بلا إذن المالك، فإن فعل فھو آثم ضامن أي لا یحل لھ أن یفعل ذلك ولا      

  : ومستند ھذه القاعدة أحادیث كثیرة وردت في السنة منھا

عتاق  لا طلاق قبل نكاح، ولا: " قالما روي عن المسور بن مخرمة أن النبي     -

  .)٢("قبل ملك

وجھ ذلك عدم صحة تصرف من یطلѧق مѧن لیѧست زوجتѧھ، حیѧث لا نكѧاح بینھمѧا          

  . ق عبدًا لیس مملوكًا لھوكذا من یعت

یѧѧأتیني الرجѧѧل  :  فقلѧѧتأتیѧѧت رسѧѧول االله  : ومѧѧا روي عѧѧن حكѧѧیم بѧѧن حѧѧزام قѧѧال    -

لا تبѧع مѧا   : "یسألني من البیع ما لیس عندي أبتاع لھ من الѧسوق ثѧم أبیعѧھ، قѧال     

 .)٣("لیس عندك

                                                             
 - رحمѧھ االله -وقد اسѧتظھر أسѧتاذنا الѧشیخ مѧصطفى الزرقѧاء     . ١/٩٦درر الحكام لعلي حیدر،  :ینظر) ١(

  . لیشمل إذن الشرع) إذن(لتصبح ) إذنھ( حذف الضمیر من ٢/١٠٣٨في كتابھ المدخل العام، 
  ).٦/٤٣٢فیض القدیر (، ورمز السیوطي لحسنھ ٢٠٤٨الحدیث رواه ابن ماجة في الطلاق برقم ) ٢(
  .١٢٣٢، الترمذي في البیوع برقم ٣٥٠٣الحدیث رواه أبو داود في البیوع برقم ) ٣(
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  . وجھ ذلك أنھ علیھ الصلاة والسلام نھاه أن یتصرف بما لیس ملكًا لھ

فیمѧا لا   لا وفاء لنذر في معѧصیة، ولا : " قالین أن النبي وعن عمران بن حص    -

  .)١("یملك العبد

إن شѧѧفیت مѧѧن  :  مثѧѧال ذلѧѧك -وجѧѧھ ذلѧѧك أن إضѧѧافة الѧѧشخص نѧѧذر معѧѧین لا یملكѧѧھ    

 لا یѧصح، یѧدل لѧذلك سѧبب ورود الحѧدیث وھѧو أن امѧرأة مѧن         -مرضي لأذبحѧن شѧاة فѧلان    

 وكانت المرأة في - رسول االله ناقة-الأنصار كانت أسیرة في قوم وأصیبت معھا العضباء   

الوثѧѧاق وكѧѧان القѧѧوم یریحѧѧون نعمھѧѧم بѧѧین یѧѧدي بیѧѧوتھم، فانفلتѧѧت المѧѧرأة ذات لیلѧѧة مѧѧن       

الوثائق فأتت الإبل، فجعلت إذا دنت من البعیر رغѧا فتتركѧھ، حتѧى انتھѧت إلѧى العѧضباء،             

ا  فقعدت في عجزھا ثم زجرتھا فانطلقت ونѧذروا بھѧا فطلبوھѧ   - وھي ناقة منوقة   -فلم ترغ 

فѧѧأعجزتھم، فنѧѧذرت إن نجاھѧѧا االله علیھѧѧا لتنحرنھѧѧا، فلمѧѧا قѧѧدمت المدینѧѧة رآھѧѧا النѧѧاس،        

إنھѧا نѧذرت إن نجاھѧا االله لتنحرنھѧا فѧذكروا      : ، فقالѧت العضباء ناقة رسѧول االله    : فقالوا

  . ، فذكر الخبرذلك لرسول االله 

  : )٢(والتصرف نوعان

لجمھѧور، موقѧوف علѧى    كѧأن یبیѧع أو یѧؤجر ملѧك غیѧره، وھѧو باطѧل عنѧد ا         : قولي

  . إجازة المالك عند الحنفیة إن أجاز صح وإن رفض بطل

كѧѧأن یحفѧѧر بئѧѧرًا فѧѧي أرض لغیѧѧره أو یغѧѧرس فیھѧѧا، أو یھѧѧدم لѧѧھ جѧѧدارًا أو  : وفعلѧѧي

  . یقطع لھ شجرة فھو آثم وضامن

                                                             
  . ٤٢٢١الحدیث رواه مسلم في النذر برقم ) ١(
  . ٣٩٣شرح القواعد الفقھیة للشیخ أحمد الزرقاء، ص:ینظر) ٢(
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وبنѧѧاء علѧѧى ذلѧѧك فلѧѧیس للمѧѧستأجر أن یحѧѧدث أي تغییѧѧر فѧѧي المѧѧأجور بغیѧѧر إذن       

مھ إصѧѧلاح المѧѧأجور ولا یلحѧѧق ضѧѧررًا بѧѧالمؤجر، فѧѧإذا تجѧѧاوز   المѧѧؤجر إلا إذا كѧѧان یѧѧستلز 

المستأجر ھذا المنع فھو ضامن غارم وإن كان لھ فیھ مصلحة، ویجب علیھ عنѧد انتھѧاء       

فلѧو  . )١(مدة الإجѧارة إعѧادة المѧأجور علѧى الѧصفة التѧي تѧسلمھ إلا إذا رضѧي بѧذلك الأجѧر           

ویخرج وجب علیھ إغلاقھ بالبنѧاء  استأجر دكانین متجاورین وفتح بینھما بابًا یدخل منھ     

عند انتھاء مدة الإجارة وتسلیم كل دكان لصاحبھ على ھیئتھ القدیمة، ومن استأجر دارًا     

وفتح فیھا نافذة أو بابًا لمصلحة یراھا وجب علیھ عند تسلیمھا للآجر أن یسدھا بالبنѧاء     

  . كما كانت إلا إذا رضي الآجر بتسلمھا كذلك، وھكذا

جر قد أحدث في الدار أو الأرض بناء أو غرسًا فالآجر مخیر بین وإن كان المستأ  

  :)٢(ثلاثة أمور

أن للآجر أن یقي الشجر أو البنѧاء بѧأجر أو بѧلا أجѧر علѧى سѧبیل الإعѧارة،         : الأول

لأنھ صاحب الحق في الأرض فإذا رضي باسѧتمراره فلѧھ ذلѧك، فѧإن كѧان قѧد رضѧي تركѧھ            

   . بأجر فھو عقد إجارة جدید بین الطرفین

أن لھ ھدم البناء أو قلع الشجر واستلام الأرض فارغة، ولا یعتبر رضѧاء     : الثاني

المستأجر لأنھ لما كان مكلفًا بتسلیم المأجور عند نھایة مدة الإجارة كما أخذه سلیمًا من         

  . أي تغییر لم یعتبر رضاه في ذلك

للآجر أن یبقѧى  إذا كان ھدم البناء أو قلع الشجر مضرًا بالعقار المأجور ف    : الثالث

یعتبر رضѧاء   الشجر أو البناء ویعطي قیمتھ للمستأجر مستحقًا للقلع وقت الخصومة ولا        

                                                             
  . ٦١٤ -٦١٣، ٦٠٨ -١/٦٠٧كام، ، درر الح٤/٤٧١الفتاوى الھندیة، :ینظر) ١(
  . ١٧١، المعاملات الشرعیة المالیة لإبراھیم بك، ص٦/٣٠الدر المختار، :ینظر) ٢(
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المستأجر في ذلك، غذ لا ضرر علیھ في تركھ، بل لھ النفع بأن یأخذ قیمتھ، وأیضًا لѧدفع    

  . الضرر عن الآجر

ق ھѧو  بأن تقدر قیمة الأرض مبنیة أو مغروسة وتقدر فارغة والفر: وتقدر قیمتھ 

  .)١(قیمة البناء أو الغرس محذوفًا منھ أجرة الھدم أو القلع

من مجلة الأحكام العدلیѧة العثمانیѧة إذ   ) ٥٣١(وقد نصت على ھذا التخییر المادة  

لو أحدث المستأجر بناء في العقار المأجور أو غѧرس شѧجرة فѧالآجر مخیѧر عنѧد          : (تقول

إن شاء أبقى ذلك وأعطى قیمتѧھ كثیѧرة   انقضاء الإجارة، إن شاء قلع البناء أو الشجرة و    

  . كانت أم قلیلة

ویمكѧѧѧن أن یقѧѧѧاس الآن علѧѧѧى البنѧѧѧاء والغѧѧѧراس مѧѧѧا یوضѧѧѧع الآن فѧѧѧي الѧѧѧدكاكین      

بѧالعرف بѧأن    المستأجرة مѧن نجѧارة وأثѧاث ثابѧت، حیѧث إن المѧستأجر ملتѧزم بالѧشرط أو             

أجر ویأخѧذه  یسلم الدكان فارغًا كما استلمھ، فیخیѧر المالѧك المѧؤجر بѧین أن یقلعѧھ المѧست              

وبین أن یدفع لھ قیمتھ، فإن كان القلع یضر بالدكان كالبلاط فѧي الأرض وعلѧى الجѧدران       

ألزم المستأجر بقبول القیمة دفعًا للضرر عن المؤجر، فѧي حѧین أن المѧستأجر لا یتѧضرر      

  . بذلك، بل ینتفع بالقیمة

جѧر ریثمѧا   ومن المستحسن أن یترك مثل ھذا الأثاث الثابت بѧأجر أو بغیѧر أ      : أقول

یѧѧؤجر الѧѧدكان فقѧѧد یرغѧѧب المѧѧستأجر الجدیѧѧد بѧѧھ فیѧѧشتریھ فنكѧѧون قѧѧد دفعنѧѧا الѧѧضرر عѧѧن      

  . الطرفین

                                                             
  . ٢/٥٠٦درر الحكام، :ینظر) ١(
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  المبحث الثالث
  رفع المستأجر يده عن المأجور

  

إذا انتھѧѧت الإجѧѧارة بانتھѧѧاء المѧѧدة، أو بوصѧѧول مѧѧستأجر الدابѧѧة أو الѧѧسیارة إلѧѧى      

المستأجر في مثل ھذه الأحوال أو مكانھ، أو بتعیب المأجور بحیث یتعذر الانتفاع بھ لزم       

یجѧѧوز لѧѧھ أن   غیرھѧѧا أن یرفѧѧع یѧѧده عѧѧن العѧѧین المѧѧستأجرة بتѧѧسلیمھا إلѧѧى المѧѧؤجر، ولا      

یستعملھا بحال، فإن استعملھا فتلفت أو تعیبت فھو ضامن لأنھ في حكم الغاصب عندئѧذ،   

  . وسوف نبحث ھذه الأحوال كلھا في مطالب

  

  المطلب الأول
  ء العملانتهاء المدة، أو انتها

  

  : انتھاء المدة: أولاً

 وانتھѧت ھѧذه المѧدة فѧإن     - كѧسنة أو أكثѧر أو أقѧل    -إذا كانت الإجارة محددة الزمان    

. ، وتعѧود ملكیѧة العѧین مѧع منفعتھѧا إلѧى المѧؤجر المالѧك        )١(الإجارة تنتھي باتفاق الفقھѧاء  

  .وثمة مسائل لابد من بحثھا في حدیثنا على مدة الإجارة

  لإجѧارة معلومѧة كѧشھر أو سѧنة أو أكثѧر، ولا خѧلاف فѧي ھѧذا،            ینبغي أن تكون مѧدة ا      -١

وإذا أطلق العقد مشاھرة أو سنة حمل على الھلالیة العربیة لأنھѧا المعھѧودة شѧرعًا      

                                                             
  .١/٢٧١لموسوعة الفقھیة الكویتیة، : ینظر) ١(
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  .)١("یسألونك عن الأھلة قل ھي مواقیت للناس والحج: "قال تعالى

وكѧان  وإن جعلا المدة سنة شمسیة جاز إن كانا یعلمان حѧسابھا ابتѧداء وانتھѧاء،       

أسѧѧبوعًا أو یومѧѧًا  وإن جعѧѧلا المѧѧدة شѧѧھرًا أو. للمѧѧستأجر ثلاثمائѧѧة وخمѧѧسة وسѧѧتون یومѧѧًا 

 كѧشھر كѧذا وكالأسѧѧبوع الأول أو الثѧاني منѧھ وكѧѧالیوم العاشѧر مѧѧن      -وجѧب بیانѧھ وتحدیѧѧده  

  .  قطعًا للمنازعة والخلاف-شھر كذا

الأرض ، بѧѧل لѧѧھ أن یѧѧؤجر البیѧѧت والѧѧدكان و   )٢(لѧѧیس لأكثѧѧر المѧѧدة فѧѧي الإجѧѧارة حѧѧد     -٢

والѧسیارة المѧѧدة التѧي تبقѧѧى فیھѧا غالبѧѧًا وإن طالѧѧت، وھѧذا قѧѧول الأئمѧة الثلاثѧѧة وھѧѧو       

الѧѧصحیح عنѧѧد الѧѧشافعیة، ولا تتحѧѧدد بѧѧسنة أو أكثѧѧر وبѧѧھ قѧѧال بعѧѧض الѧѧشافعیة لكѧѧن     

 : الصحیح عندھم عدم التحدید كالجمھور، وذلك

مѧاني  إني أرید أن أنكحك إحدى ابنتي ھѧاتین علѧى أن تѧأجرني ث      : "لقولھ تعالى  -

، فقد حددت المدة في الآیة بثمان سنین، وشѧرع مѧن قبلنѧا شѧرح لنѧا           )٣("حجج

 . إذا ثبت ولم یرد في شرعنا ما یدل على نسخھ

ولأن التحدید بسنة أو أكثر تحكم في الموضѧوع مѧن غیѧر دلیѧل علیѧھ مѧن الѧشرع              

أن تقسط فلم یقبل وإذا كانت المدة بسنین كل سنة بكذا جاز أن تدفع الأجرة مرة واحدة و

على السنین، ومثلھا السنة یجوز أن تدفع أجرتھѧا مѧرة واحѧدة وأن تقѧسط علѧى الأشѧھر           

  .بحسب اتفاقھما

  
                                                             

  . من سورة البقرة) ١٨٩(من الآیة رقم ) ١(
، ٥/١٩٦، روضѧة الطѧالبین   ٥/٤٢٣؛ الѧذخیرة  ٤/٤١٥ ، الفتѧاوى الھندیѧة،   ٨/٧فتح القѧدیر    :ینظر) ٢(

  . ٨/٩المغني 
  .من سورة القصص) ٢٧( من الآیة رقم ) ٣(
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لا یشترط في ھذه المدة أن تلي العقد، بل یجوز أن یستأجرھا سنة معینة بدؤھا بعد  -٣

ستة أشھر مثلاً، وكѧذلك لѧھ أن یѧستأجرھا شѧھري شѧعبان ورمѧضان وھѧو الآن فѧي               

 لأن الشرط القدرة على التسلیم عند وجوب التسلیم، لا عند العقѧد،     المحرم، وھكذا، 

فѧإن كѧѧان كѧѧذلك فѧѧلا بѧѧد مѧѧن تعیѧین ابتѧѧداء المѧѧدة قطعѧѧًا للمنازعѧѧة لأن تعیѧѧین الابتѧѧداء    

كتعیѧین الانتھѧاء شѧرط لѧصحة العقѧد، فѧإن عقѧدت الإجѧارة لمѧدة سѧنة مѧثلاً أو شѧѧھر            

، )١(من حین العقѧد عنѧد الأكثѧرین   مطلقًا عن التعیین حمل الإطلاق على ابتداء المدة     

إذا لѧѧم یحѧѧدد البѧѧدء یفѧѧسد العقѧѧد، والأول أولѧѧى لأنѧѧھ     : خلافѧѧًا للѧѧشافعیة، حیѧѧث قѧѧالوا  

المتبѧѧادر عنѧѧد الإطѧѧلاق دلالѧѧة، ولأن الإنѧѧسان إنمѧѧا یѧѧستأجر للحاجѧѧة والحاجѧѧة غالبѧѧًا    

 . تكون عقیب العقد

ما، كأن یستأجر دابѧة  إذا كان المأجور مما یتقدر بالعمل وبالمدة لم یجز الجمع بینھ       -٤

یѧستأجر شخѧصًا لیبنѧي لѧھ      أو سیارة توصلھ إلى مكѧان كѧذا فѧي سѧاعات محѧددة، أو       

 . جدارًا في یوم واحد، أو لیخیط لھ ثوبًا في یوم واحد، وھكذا

، لأن عقѧد الإجѧارة فیѧھ شѧيء مѧن الغѧرر، حیѧث إن           )٢(وبھذا قال جمھѧور الفقھѧاء     

 شѧیئًا فѧشیئًا وقѧد سѧامح الѧشرع فѧي ھѧذه        المنفعة غیѧر موجѧودة وقѧت العقѧد وإنمѧا توجѧد            

الجھالѧѧة للحاجѧѧة إلѧѧى الإجѧѧارة وعѧѧدم التѧѧضییق علѧѧى النѧѧاس فѧѧإذا جمѧѧع فیھѧѧا بѧѧین الѧѧزمن     

المحدد والعمل زادھا غررًا فقѧد یفѧرغ مѧن العمѧل قبѧل انقѧضاء المѧدة فتكѧون الأجѧرة عѧن                

 الزائѧد عѧن   بقیتھا غیر مقابلة بالعمل، وقد یتأخر بالعمل عن المدة فیكون عمѧل المѧأجور        

فوجѧѧب إذا أن تقѧѧدر الإجѧѧارة بأحѧѧد   . یѧѧصح المѧѧدة المحѧѧددة غیѧѧر مقابѧѧل بѧѧالأجر كѧѧذلك فѧѧلا   

  . بالمدة، أو بالعمل: الأمرین

                                                             
  . ٨/١٠: المغني:ینظر) ١(
  .١، كشاف القناع، ١، العزیز شرح الوجیز، ٣، الخیرة ١٨بدائع الصنائع، :ینظر) ٢(
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 یجوز ذلѧك،  - وھو قول عند الشافعیة-وقال أبو یوسف ومحمد صاحبا أبي حنیفة     
ة فلѧم  وعللوه بأن المعقود علیھ ھѧو العمѧل حقیقѧة لأنѧھ المقѧصود وھѧو معلѧوم، فأمѧا المѧد           

  . تذكر إلا للتعجیل في الإنجاز فلم تكن معقودًا علیھا، فیصح العقد

 فانتفع بھا جزءًا من المدة ثم بدا لѧھ  - كشھر -من استأجر عقارًا أو دابة مدة بعینھا       -٥
أن یتركھا قبل انقضاء المدة لم یكن لھ ذلك، وتلزمھ الأجرة كاملة ولو ترك الانتفاع 

 كѧأن مѧرض وتعѧذر    )١(لو لعذر عند جمھور الفقھاءحقیقة كأن خرج من الدار، بل و     
علیѧѧھ الѧѧسفر أو متابعتѧѧھ لأن الإجѧѧارة عقѧѧد لازم لكѧѧل مѧѧن الطѧѧرفین لا ینفѧѧسخ مѧѧا لѧѧم    

 . یتعذر الانتفاع أو ینقص نقصًا ظاھرًا كھلاك العین، أو تعیبھا عیبًا یخل بالانتفاع

ھ بحیѧѧѧث إذا تعѧѧѧذر علѧѧѧى المѧѧѧستأجر الانتفѧѧѧاع بѧѧѧالعین كمرضѧѧѧ   : )٢(وقѧѧѧال الحنفیѧѧѧة 
یستطیع السفر في السیارة أو على الدابة، أو انتقل مѧن البلѧد إذا كѧان المѧأجور عقѧارًا            لا

  . جاز لھ أن یفسخ الإجارة لتعذر استیفائھا

 أن رأى الحنفیѧѧѧة أقѧѧѧرب إلѧѧѧى روح الѧѧѧشریعة، والرحمѧѧѧة فѧѧѧي   - واالله أعلѧѧѧم-وأرى
ضѧѧرار،   ضѧѧرر ولاالتعامѧѧل، وعѧѧدم المѧѧضارة، غѧѧذ مѧѧن المتفѧѧق علیѧѧھ بѧѧین الفقھѧѧاء أنѧѧھ لا  

وغѧلا فѧبم یأخѧذ    . وخاصة وأن العѧذر فѧي الفѧسخ كѧان قѧاھرًا للمѧستأجر لѧیس لѧھ أن یѧرده            
  . المؤجر مال أخیھ وھو لم ینتفع بالعین

: ویؤید ھذا المعنى حدیث وضع الجوائح فقد جاء عن جابر بѧن عبѧد االله أنѧھ قѧال            
 یحѧل لѧك أن تأخѧذ منѧھ     لو بعت من أخیك تمرًا، فأصѧابتھ جائحѧة فѧلا       : "قال رسول االله    

  .)٣("شیئًا، بم تأخذ مال أخیك بغیر حق

                                                             
، رحمѧѧة ٨/٢٣؛ المغنѧѧي ٥/٣١٥؛ نھایѧѧة المحتѧѧاج ١/٤٠٥، المھѧѧذب ٤/١٦بدایѧѧة المجتھѧѧد :ینظѧѧر) ١(

  . ١٨٥الأمة في اختلاف الأئمة، ص
  .  وما بعدھا٦/٨٠، الدر المختار، ٨/٨٧فتح القدیر، :ینظر) ٢(
  . وغیره) ٣٩٥٢وضع الحوائج برقم : باب(الحدیث رواه مسلم في البیوع ) ٣(
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وقد اختلف العلماء في حكم وضعھا إذا بیعѧت الثمѧرة بعѧد بѧدو صѧلاحھا وصѧارت            

إن : في ید المشتري، فمنھم من قال بوجوب وضعھا كالشافعي وأبي حنیفѧة، وقѧال مالѧك           

الѧت طائفѧة باسѧتحباب    لم یجب وإلا وجѧب وضѧعھا، وق    ) أي ثلث القیمة  (كانت دون الثلث    

فالاستحباب متفق علیѧھ بѧین الجمیѧع لأنѧھ مѧن بѧاب عѧدم المѧضارة ومѧن بѧاب              . )١(الوضع

  . التعاون على البر والإبقاء على الوئام والمحبة

  .انتھاء العمل: ثانیًا

أمѧا  . عرفنا أن استئجار العین إما أن تقدر منفعتھѧا بالمѧدة، وإمѧا أن تقѧدر بالعمѧل      

فكѧن یѧستأجر دابѧة أو آلѧة     . وأمѧا تقѧدیرھا بالعمѧل   .  تقدم أھѧم مѧسائلھا    تقدیرھا بالمدة فقط  

یحرث علیھا أرضھ أو سیارة توصلھ إلѧى مكѧان معѧین أو یحمѧل علیھѧا أمتعѧة إلѧى مكѧان              

معین، كأن یستأجر جھѧاز نѧسخ كمبیѧوتر یكتѧب علیѧھ بحثѧًا أو كتابѧًا أو كاسѧتئجار المѧرأة           

  .للحلي تلبسھا في عرس أو غیر ذلك

   ѧق          وفي كل ھѧا اتفѧة بمѧتیفاء المنفعѧي اسѧستأجر فѧزم المѧي أن یلتѧوال ینبغѧذه الأح

  . علیھ في العقد من شروط، أو یستوفي المنفعة بحسب العرف الجاري بین الناس

فѧѧإذا اسѧѧتوفى المѧѧستأجر المنفعѧѧة المحѧѧددة بѧѧالزمن أو بالعمѧѧل لزمѧѧھ أن یرفѧѧع یѧѧده عѧѧن         

  : المأجور ویسلمھ للمؤجر المالك

 . ر بعد إخلائھ من أثاثھ كما استلمھفیسلمھ مفتاح الدا -

ویѧѧسلمھ الدابѧѧة أو الѧѧسیارة بعѧѧد وصѧѧولھ إلѧѧى المكѧѧان، أو بعѧѧد انتھѧѧاء المѧѧدة التѧѧي   -

 . استخدمھا

                                                             
  . ٣/٢٩٤، عون المعبود ٢١٦ -١٠/٢١٥شرح مسلم للنووي، : ینظر) ١(
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یجѧوز   ولا. وھكѧذا . ویسلمھ جھاز النسخ بعد انتھائھ من الكتابة أو بعد انتھاء المѧدة       -

مѧل المѧشترط، لأنѧھ    الع للمستأجر أن ینتفع بالمأجور زیادة على المدة أو المسافة أو        

فإن أبقاھا في یѧده فلѧذلك   . بانتھاء الإجارة یصیر المأجور كالودیعة في ید المستأجر      

 : أحوال

أن یحبѧسھا تحѧت یѧده ویѧستعملھا مѧدة زائѧدة كѧأن یѧسكن الѧدار شѧھرین           : الأولѧى 

والعقد شھر، أو ینقل علѧى الدابѧة أو الѧسیارة أحمѧالاً زائѧدة علѧى المѧشروط، ثѧم یѧسلمھا               

  . للآخر

أنѧھ آثѧم باسѧѧتعمالھا، ولا غѧرم علیѧھ لأن المѧأجور حینئѧذ فѧѧي       : )١(فمѧذھب الحنفیѧة   -

 مѧا لѧم یكѧن معѧدا للاسѧتغلال، أو كѧان        -حكم المغصوب، ولا أجر للمغصوب عندھم     

 -وقفًا، أو مال یتیم، أو أن المالك تقاضاه الأجر فѧسكت فیلزمѧھ أجѧر المثѧل عندئѧذ        

فѧإن  . الغنم بالغرم: دة المتفق علیھالئلا یجتمع أجر وضمان في آن واحد، وللقاع      

 . تلفت أو تعیبت في أثناء ذلك لزم المستأجر الضمان قطعًا

أنھ آثѧم، وعلیѧھ أجѧر المثѧل عѧن المѧدة الزائѧدة أو           : )٢(ومذھب الشافعیة والحنابلة   -

.  فѧي المدینѧة المنѧورة   )٣(العمل الزائد أو الحمѧل الزائѧد، وبѧھ قѧال الفقھѧاء الѧسبعة       

 . ت فعلیھ ضمانھا وأجر المثلفإن تلفت أو تعیب

  

                                                             
  . ٦/٨٤ختار، الدر الم: ینظر) ١(
  . ٨/٧٨، المغني ٣/١٨١، البجیرمي على شرح المنھج ٥/٣٠٨نھایة المحتاج، : ینظر) ٢(
خارجة بن زید، سالم بن عبد االله بن عمر، سعید بن المسیب، سلیمان بن یسار، عبید االله بѧن     : ھم) ٣(

سѧماء واللغѧات   ، تھѧذیب الأ ھأ. عبد االله بن عتبة، عروة بن الزبیر، القاسم بن محمد بѧن أبѧي بكѧر     
  . ١/١٧٢للنووي 
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بѧین أن یأخѧذ كراءھѧا عѧن     : أن الآجѧر بالخیѧار فѧي حѧال التعѧدي      : )١(ومذھب مالѧك   -

 .فترة التعدي أو یضمن المستأجر قیمة العین تشبیھا لھ بالغاصب

مѧا ذكѧره تحكѧم لا دلیѧل علیѧھ      : قال ابن قدامة في المغني بعد ما نقل ھذا عن مالك      

  .صیر إلیھولا نظیر لھ، فلا یجوز الم

فیѧھ  : لھذا قѧال ابѧن رشѧد المѧالكي فѧي بدایѧة المجتھѧد بعѧد ذكѧره لقѧول مالѧك               : قلت

  ھأ. ضعف، والأقرب إلى الأصول في ھذه المسألة قول الشافعي

یتحصل من ذلك أنھا مضمونة في حال التعدي باستعمالھا بعد المѧدة إذا تلفѧت أو       

 لѧھ فیѧѧھ، فѧأتلف بѧسببھ فیѧѧضمن    تعیبѧت باتفѧاق الفقھѧѧاء، لأن المѧستأجر فعѧل غیѧѧر مѧأذون     

  . الثانیة أن یحبسھا في یده بعد انقضاء المدة، ولا یستعملھا

  :)٢(إمساك المستأجر العین المستأجرة، ولا یستعملھا على ضربین

أحدھما أن یمكسھا لعذر مانع من الرد مرض وانشغال بموت قریب وسفر طارئ      

 أجѧرة علیѧھ فیمѧا بعѧد المѧدة لعѧذره        فھذا لا ضمان علیھ في الرقبѧة، ولا  -وخوف من ظالم  

  . وعدم قصده الإضرار بالآجر

  . فلا یخلو حالة من أربعة أقسام. أن یمسكھا عنده لغیر عذر: وثانیھما

 یطلبھا المؤجر منھ فیمنعھ منھا بھذا غاصب علیھ أجرة المثѧل عنѧد الجمھѧور خلافѧًا      -١
تعیѧب وكیفیѧة تقѧدیر      خѧلال فتѧرة حبѧسھا، وعلیѧھ ضѧمانھا لѧو تلفѧت أو          -لأبي حنیفة 

قیمتھا إن لم تكن مثلیة أو كنت مثلیة وانقطع وجودھا كتقدیر المغصوب تماما، فما  

                                                             
  . ٤/١٨بدایة المجتھد :ینظر) ١(
  .  وما بعدھا٨/٧٧، المغني ٧/٤٤٠الحاوي للماوردي : ینظر) ٢(
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ھѧل تقѧدر   . )١(یذكر في باب الغصب من خلاف العلماء في تقدیر المغصوب یذكر ھنا   
قیمتھ یوم الغصب كمѧا یقѧول المالكیѧة وأبѧو حنیفѧة، أو یѧوم المحاكمѧة والفѧصل كمѧا           

یوم الانقطاع كما یقول الحنابلة ومحمد تلمیذ  میذ أبي حنیفة، أویقول أبو یوسف تل   
أبي حنیفة، أو بأعلى القیم من یوم الغصب إلى یوم الفصل كما یقول الشافعیة؟ كѧل        
ھذا مفصل بأدلتھ وتعلیلاتھ في باب الغصب عند الفقھاء، فلو تلفت العین المѧؤجرة      

  . قیل في تقدیرھا ذلكبید المستأجر بعد أن أمسكھا ومنعھا مالكھا فقد 

فھѧذا فѧي حكѧم المѧستعیر یѧضمن      . أن یطلبھا المؤجر فیستنظره فیھا، فینظره مختارًا     -٢
لتنѧѧازل المѧѧؤجر عنھѧѧا ضѧѧمنًا برضѧѧائھ   . الرقبѧѧة ضѧѧمان العاریѧѧة، ولا یѧѧضمن الأجѧѧرة  

  . بتأخیر التسلیم

في حكѧم  فھذه العین تكون . أن یبذلھا المستأجر فلا یقبلھا المؤجر بعذر أو لغیر عذر   -٣
الودیعة لا یѧضمن المѧستأجر رقبتھѧا ولا الأجѧرة، إلا أن یѧستعملھا بعدئѧذ بغیѧر إذنѧھ              

  . فیصیر متعدیًا فیضمن الرقبة والأجرة

أن لا یكون من المستأجر رد ولا مѧن المѧؤجر طلѧب، فѧالحكم فیھѧا مبنѧي علѧى القѧول                -٤
أو عѧѧدم بوجѧѧوب التѧѧزام المѧѧستأجر بѧѧالرد بѧѧع اسѧѧتیفاء المنفعѧѧة أو انقѧѧضاء المѧѧدة،      

 .وجوبھ

أن علѧى المѧستأجر التخلیѧة، وأن المѧؤجر ھѧو الѧذي یطلѧب        : )٢(مذھب الجمھور  -
المѧѧأجور ویѧѧستلمھ وعلیѧѧھ نفقѧѧة رده لأنѧѧھ ملكѧѧھ ولأنѧѧھ إنمѧѧا دفعѧѧھ للمѧѧستأجر         

 ولا لأجرتھѧا  - لѧو تلفѧت  -لمصلحة نفسھ، وعلیھ لا یعد المستأجر ضامنًا لعینھѧا         
 . إلا أن یستعملھا متعدیًا

                                                             
، و منتھѧѧѧى ٤٠، المغنѧѧѧي ٣٦، المھѧѧذب  ١٤، جѧѧواھر الإكلیѧѧѧل  ٥. الاختیѧѧѧار لتعلیѧѧل المختѧѧѧار :ینظѧѧر ) ١(

  . ١٥الإرادات  
  .٨/٧٨، المغني ٧/٤٤٠لماوردي ، الحاوي ل٤/٤٣٨الفتاوى الھندیة، :ینظر) ٢(
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بل المستأجر ملزم بالرد ولѧو لѧم یطلبھѧا المѧؤجر لأنѧھ          : )١(فعیةوقال بعض الشا   -
غیر مأذون فѧي إمѧساكھا بعѧد انقѧضاء العقѧد، فلزمѧھ الѧرد كالعاریѧة والأول ھѧو             

 . الراجح، واالله أعلم

مѧѧن مجلѧѧة الأحكѧѧام العدلیѧѧة أن لبقѧѧاء المѧѧأجور فѧѧي یѧѧد   ) ٦٠٦(وقѧѧد ذكѧѧرت المѧѧادة 
  :  حالات إذ تقولالمستأجر بعد انقضاء المدة أو العمل ثلاث

یبقى المأجور كالودیعة أمانة في یѧد المѧستأجر عنѧد انقѧضاء الإجѧارة كمѧا كѧان             -
 .في أثنائھا

 .لو استعمل المستأجر المأجور بعد انقضاء مدة الإجارة وتلف یضمن -

وكذا لو طلب الآجر مالھ عند انقضاء الإجارة من المستأجر ولم یعطھ، ثѧم بعѧد        -
 .  یضمن)٢(ذلك الإمساك تلف

  )الفروغ(خلو العقار 

وھѧو أن یأخѧذ مالѧك    ). الفѧروغ (لقد شاع بین الناس ما یعرف الیѧوم بحلѧو العقѧار        
العقار أو المستأجر الذي ملك المنفعة مالاً مقابѧل إخلائѧھ وتѧسلیمھ لمѧستأجر آخѧر ینتفѧع               

  فھل ھذا سائغ شرعًا؟. بھ، أو ھو إفراغھ والتخلي عنھ لغیر من ھو بیده

  :مع شیوعھ وانتشاره وتعارف الناس علیھ في أكثر البلاد الإسلامیة

  : أن الخلو على قسمین: الجواب

 وصѧѧورة ذلѧѧك أن - أي لحѧѧساب الوقѧѧف-أن یأخѧѧذه مالѧѧك العقѧѧار، أو نѧѧاظر الوقѧѧف : الأول
یؤجر المالك العقار لشخص بأجرة مبینة سنویًا ویأخذ منھ مبلغا من المال مقدمًا      

                                                             
  . ١/٤٠١، المھذب ٧/٤٤٠الحاوي :ینظر) ١(
  . ١/٧٠٠درر الحكم لعلي حیدر :ینظر) ٢(
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فھѧذا جѧائز قطعѧًا لأنѧھ عبѧارة عѧن       .  المحددة في العقد لكѧل سѧنة     زائدًا على الأجرة  
  . مكمل مقدم للأجرة المحددة المقسطة على السنین

  : ولھ حالان. ما یأخذه المستأجر القدیم من المستأجر الجدید للعقار: الثاني

واسѧتحق المѧؤجر تѧسلمھا، ولѧزم المѧستأجر أن      :  أن تكون مدة الإیجار قد انقضت    –أ  

ѧѧسلم المѧѧأجور    . أجوریѧѧاع بالمѧѧق الانتفѧѧائز، لأن حѧѧر جѧѧال غیѧѧذه الحѧѧي ھѧѧالخلو فѧѧف

عادت ملكیتھ إلى المؤجر المالك، فلو أخذ المستأجر خلѧوًا عѧن ذلѧك یكѧون سѧحتًا            

بغیѧѧر حѧѧق، وتنѧѧازل المѧѧستأجر لغیѧѧره بعѧѧد انتھѧѧاء المѧѧدة مرھѧѧون برضѧѧا المالѧѧك         

تھѧѧاء مѧѧدة  وسѧѧماحھ لأن القاعѧѧدة فѧѧي الإجѧѧارة تقتѧѧضي إنھѧѧاء حѧѧق المѧѧستأجر بان    

  . الإجارة

كأن استأجر عقѧارًا لعѧشر سѧنین فمѧضى منھѧا أربѧع،         :  أن تكون مدة الإیجار باقیة     -ب

  فھѧѧذا المѧѧستأجر مѧѧستحق للانتفѧѧاع تمѧѧام المѧѧدة، فلѧѧھ أن یѧѧستوفى المنفعѧѧة بنفѧѧسھ   

أو بغیѧѧره ممѧѧن یѧѧساویھ فѧѧي الѧѧضرر أو أدنѧѧى منѧѧھ، أو تكѧѧون الإجѧѧارة مطلقѧѧة عѧѧن   

ھѧѧي حѧѧائزة فتكѧѧون الѧѧسنة الأولѧѧى محѧѧل العقѧѧد       التحدیѧѧد ولكѧѧن كѧѧل سѧѧنة بكѧѧذا، و    

والѧѧسنوات التالیѧѧة تلѧѧزم بالѧѧدخول فیھѧѧا عنѧѧد جمھѧѧور الفقھѧѧاء كѧѧل سѧѧنة بѧѧسنة لأن   

شروع المستأجر مع ما تقدم في العقد من الاتفاق علѧى تقѧدیر الأجѧر والرضѧا بѧھ       

یجري مجرى ابتداء العقد علیھ فصار كبیع المعاطاة إذا جѧرى مѧن المѧساومة مѧا         

وقد أفتى كثیѧر مѧن العلمѧاء فѧي ھѧذه الحѧال بجѧواز أخѧذ            . )١(لتراضي بھا دل على ا  

  الخلو 

                                                             
  . ٨/٢٠؛ المغني ٣/٥٠٣، الشرح الصغیر للدردیر بحاشیة الصاوي، ٤/١٨٢: البدائع:ینظر) ١(
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  : بناء على ما یأتي) الفروع(

قیاسًا على جواز تنازل المرأة عن حقھا في القسم لإحدى ضراتھا، كما فعلت سѧودة       -١

 علѧى   عنѧدما تنازلѧت عѧن نوبتھѧا لعائѧشة وأقرھѧا النبѧي        بن زمعة زوجة النبѧي   

 . ذلك

  :  قال السرخسيومن ھنا

 فѧѧأراد أن یѧѧستبدل بھѧѧا - أي كبѧѧرت-لѧѧو كѧѧان عنѧѧد الرجѧѧل امѧѧرأة فطعنѧѧت فѧѧي سѧѧنھا 

شابة، فطلبت أن یمѧسكھا ویتѧزوج بѧالأخرى ویقѧیم عنѧد التѧي تѧزوج أیامѧًا ویقѧیم عنѧدھا                   

وَإِنِ امѧْرَأَةٌ خَافѧَتْ مѧِن    : (یومًا، فتزوج على ھذا الشرط كان جائزًا لا بأس بھ لقولھ تعالى    

  .)١()ا نُشُوزًا أَوْ إِعْرَاضًا فَلاَ جُنَاْحَ عَلَیْھِمَا أَن یُصْلِحَا بَیْنَھُمَا صُلْحًابَعْلِھَ

  : وقال أبو بكر الجصاص الحنفي عند حدیثھ عن ھذه الآیة

عموم الآیة یقتضي جواز اصطلاحھما على ترك المھر والنفقة والقسم وسائر ما  

ھا إسقاط ما وجب مѧن النفقѧة للماضѧي، فأمѧا     یجب لھا بحق الزوجیة، إلا أنھ إنما یجوز ل 

  .)٢(المستقبل فلا تصح البراءة منھ

  : وقال القرطبي

وفي ھذا أن أنواع الصلح كلھا مباحة فѧي ھѧذه النازلѧة؛ بѧأن یعطѧي           : قال علماؤنا 

أو تعطي ھي على أن یؤثر الزوج، أو على أن یؤثر ویتمѧسك  : الزوج على أن تصبر ھي 

وقѧد یجѧوز   . لى الصبر والأثرة من غیر عطاء؛ فھذا كلھ مباحبالعصمة، أو یقع الصلح ع    

                                                             
  .٥/٢٢٠المبسوط للسرخسي، :ینظر) ١(
  .٥/٢٦٠، الجامع لأحكام القرآن للقرطبي: ینظر) ٢(
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 كѧان  أن تتصالح إحداھن صاحبتھا عѧن یومھѧا بѧشيء تعطیھѧا، كمѧا فعѧل أزواج النبѧي         

 وقѧد وھبѧت یѧومي    أصѧلحي بینѧي وبѧین رسѧول االله       : غضب على صفیة فقالت لعائѧشة     

 ثم جئت فجلست قالت عائشة فلبست خمارًا كان عندي مصبوغًا بزعفران ونضحتھ،. لك

ذلك فضل االله یؤتیѧھ  : فقلت" إلیك عني فإنھ لیس بیومك  : " فقال إلى جنب رسول االله     

  .)١(من یشاء، وأخبرتھ الخبر، فرضي عنھا

یجѧѧوز  فѧѧي مѧѧسألة رفѧѧع الیѧѧد عѧѧن بعѧѧض النجاسѧѧات التѧѧي لا   : صѧѧرح بعѧѧض الѧѧشافعیة  -٢

 شѧيء كѧان   بیعھا، بأنھ لا یبعد جواز أخذ العوض عن رفع الید والاختصاص عن أي     

یرفع یده ویتنازل عن اختѧصاصھ بѧروث لمѧن یحتاجѧھ لتѧسمید الأرض بѧثمن، ولكѧن             

یجѧوز رفѧع الیѧد    : لما كان البیع غیر جائز لاشتراطھم أن یكون المبیѧع طѧاھرًا، قѧالوا        

 . والاختصاص عنھ بمقابل بلفظ وصیغة رفع الید

 . مقابلحیث یرفع یده عن حقھ في الانتفاع ب) الفروغ(فیقاس علیھ الخلو 

استنادًا إلى عرف الناس وتداولھم ذلك، والعرف حجة یجب العمل بھا ما لѧم یخѧالف      -٣

نصًا شرعیا، ولكن جمھور الفقھاء اشترطوا للعمل بالعرف والاحتجاج بھ أن یكѧون          

عامًا، فعѧرف أھѧل بلѧد فѧي أمѧر لا عبѧرة بѧھ، والѧبعض الآخѧر أفتѧى باعتبѧاره وجѧواز                   

 .)٢(العمل بھ

                                                             
  . ٢/٣حاشیة البجیرمي على الإقناع :ینظر) ١(
، المѧدخل الفقھѧي   ٢/١١٧؛ مجموعة رسائل ابن عابدین ٩٢الأشباه والنظائر للسیوطي، ص :ینظر) ٢(

  . ٥١٩، ف٢/٨٩٧العام للشیخ مصطفى الزرقاء، 
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  : الحنفيقال ابن نجیم 

ینبغѧي أن یفتѧي بѧأن مѧا یقѧع فѧي بعѧض        : أقول بناء على اعتباره في العѧرف الخѧاص     -
أسواق القاھرة من خلو الحواني لازم، ویصیر الخلو في الحانوت حقًا لھ، فѧلا یملѧك    

 .)١(صاحب الحانوت إخراجھ منھا، ولا إجارة لغیره، ولو كان وقفًا

زه، ولكن ینبغي أن یكون ذلك الحق وقد عم العرف فیھ، فینبغي الجزم بجوا  : قلت
ثابتѧًا للمѧستأجر بѧشرط بقѧاء الإجѧارة سѧاریة الѧزمن، وأن یكѧون المѧستأجر مؤدیѧًا لأجѧѧرة           
المثل، وبشرط التراضي مع المالك لأن المالك قد یتأذى من المستأجر الجدید ولا یرضى       

لیھ في مالѧھ أو  وإلا كان للمالك أو ناظر الوقف أن یخرجھ لئلا یحجر ع. بتأجیره لكل أحد 
 لا ضرر ولا ضѧرار، فكمѧا   - وھي نص حدیث نبوي   -یتعطل الوقف عملاً بالقاعدة الفقھیة    

أننا مطالبون بدفع الضر عن المستأجر كذلك مطالبون بدفعھ عن المالѧك المѧؤجر تحقیقѧًا      
  .للعدل والإنصاف

  .)٢("ھَ یُحِبُّ الْمُقْسِطِینَوَإِنْ حَكَمْتَ فَاحْكُم بَیْنَھُمْ بِالْقِسْطِ إِنَّ اللّ: "قال تعالى

  :  في فتاویھ- رحمھ االله-قال الشیخ علیش

إن حوانیت الأوقاف بمصر جѧرى عѧادة سѧكانھا أنѧھ إذا أراد أحѧدھم الخѧروج مѧن           
 )٣(الѧѧدكان أخѧѧذ مѧѧن الآخѧѧر مѧѧالا علѧѧى أن ینتفѧѧع بالѧѧسكنى فیѧѧھ، ویѧѧسمونھ خلѧѧوًا وجѧѧدكا         

  .  تلك الأوقاف نفع أصلاًویتداولون ذلك واحدًا بعد واحد، ولیس یعود على

                                                             
ختار بحاشیة الدر الم: ؛ وینظر أیضًا١/٣١٧شرح الحموي على الأشباه والنظائر لابن نجیم    :ینظر) ١(

  . ٤/٥٢١ابن عابدین، 
  .من سورة المائدة) ٤٢( الآیة رقم) ٢(
لفظ تركي الأصل، یطلق على ما یحدثھ المستأجر في الوقف من الأعیѧان المملوكѧة الثابتѧة        : الجدك) ٣(

العѧوض عѧن   : والمѧراد . المتصلة بالحانوت اتصال قرار كالبلاط والدھان والمرمѧر علѧى الجѧدران      
  .٨/٢٢٨ھ الإسلامي لأستاذنا الدكتور وھبھ الزحیلي، الفق:ذلك، ینظر
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غیر أجرة الحѧانوت، بѧل الغالѧب أن أجѧرة الحѧانوت أقѧل مѧن أجѧرة المثѧل بѧسبب مѧا دفعѧھ                

والذي یدور علیھ الجواب في ذلك أن الساكن الذي أخذ الخلو إن     : ثم قال . الآخر من مال  

           ѧذ بیѧان الأخѧإن كѧالاً، فѧك مѧى ذلѧذ علѧده كان یملك منفعة الحانوت مدة فأسكنھا غیره وأخ

العین إجارة صحیحة من النѧاظر أو الوكیѧل بѧشروطھا بѧأجرة المثѧل فھѧو سѧائغ لѧھ الأخѧذ           

ضѧѧرر علѧѧى الوقѧѧف لѧѧصدور الأجѧѧرة موافقѧѧة لأجѧѧرة    علѧѧى تلѧѧك المنفعѧѧة التѧѧي یملكھѧѧا، ولا 

وأما إن لم یكѧن مالكѧًا للمنفعѧة بإجѧارة صѧحیحة فѧلا عبѧرة بخلѧوه ویѧؤجره النѧاظر             . المثل

  .)١(جع دافع الدراھم على من دفعھا لھلمن یشاء بأجرة المثل، ویر

  

  المطلب الثاني
  فسخ المستأجر للإجارة

  

إقالة المؤجر للمستأجر مѧن الالتѧزام بالعقѧد جѧائزة باتفѧاق الفقھѧاء، وبخاصѧة إذا           

عѧѧرف فیѧѧھ النѧѧدم علѧѧى الاسѧѧتئجار والرغبѧѧة فѧѧي الإقالѧѧة، لأنھѧѧا بیѧѧع للمنѧѧافع وإقالѧѧة البیѧѧع    

من أقال نادمًا بیعتھ أقال االله : "بتھ لذلك، لقولھ جائزة، بل ھي مستحبة غذا عرف رغ

  .)٢("عثرتھ یوم القیامة

                                                             
أیѧѧضًا الفقѧѧھ الإسѧѧلامي لأسѧѧتاذنا الѧѧدكتور وھبѧѧة     :، ینظѧѧر٢٥فتѧѧاوى الѧѧشیخ محمѧѧد علѧѧیش،    :ینظѧѧر) ١(

  .٧٥الزحیلي، 
، ٢، البیھقѧي،  ٢١٩، ابѧن ماجѧة فѧي التجѧارات بѧرقم      ٣٤٦الحدیث رواه أبو داود في البیوع بѧرقم       ) ٢(

من أقال أخاه المسلم صفقة كرھھا أقال االله عزتھ : "بلفظ/ ٢١١٧رقم والبغوي في شرح السنة ب
  . والحدیث صحیح بعمومھ". یوم القیامة
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  ولكن ما القول لو أراد المستأجر الفسخ لعذر أو لغیر عذر ورفض المؤجر،؟

ھذه المسألة في الواقع مبنیѧة علѧى القѧول باعتبѧار عقѧد الإجѧارة، ھѧل ھѧو لازم لا          

المѧؤجر  : ، أو ھѧو جѧائز لأي مѧن المتعاقѧدین    یقبل الفسخ بحال، أو لازم یقبل الفسخ لعѧذر  

  . أو المستأجر أن یفسخ العقد متى شاء ولو بغیر عذر

  : الذي یظھر من تتبع أقوال الفقھاء أن في المسألة ثلاثة أقوال

، ھو أنھ عقد لازم، فلا یفسخ مѧن أي عاقѧد لعѧذر أو بغیѧر        )١(قول الجمھور : الأول

في المعقود علیھ بظھور عیب في المأجور یمنع  عذر، كسائر العقود اللزمة بغیر موجب       

استیفاء المنفعة أو یضر بھا، أو تلف المأجور كانھѧدام الѧدار، واسѧتحقاقھ لѧشخص آخѧر         

ولا یعلم بذلك المستأجر، ففي ھذه الحѧال یجѧوز للمѧستأجر أن یفѧسخ لعقѧد لوجѧود الخلѧل             

منع العѧذر الѧشرعي   في المعقود علیھ، ومحل عدم الانفساخ في غیر العذر الشرعي، أما    

كمن استأجر شخصًا لقلع سن مؤلمة أو لإجѧراء عملیѧة جراحیѧة فѧي عѧضو فѧشفي وزال             

الألم فللمستأجر في ھذه الحال أن یفسخ الإجارة لأن العѧذر الѧشرعي كالعѧذر الحѧسي فѧي         

  .)٢(جواز الفسخ

  : والأصل في اعتبار عقدھا لازمًا

 والفѧѧسخ لѧѧیس مѧѧن الإیفѧѧاء  )٣(" أَوْفѧѧُواْ بѧѧِالْعُقُودِیѧѧَا أَیُّھѧѧَا الѧѧَّذِینَ آمَنѧѧُواْ : "قولѧѧھ تعѧѧالى -

اقتѧѧضى ھѧѧѧذا الأمѧѧر الوفѧѧاء بعقѧѧѧود البیاعѧѧات والإجѧѧѧارات     : قѧѧال الجѧѧѧصاص . بالعقѧѧد 

                                                             
، ٧/٣٩٣؛ الحѧѧاوي الكبیѧѧر للمѧѧاوردي،    ٢/١٩٢؛ جѧѧواھر الإكلیѧѧل،  ٤/١٦بدایѧѧة المجتھѧѧد،   :ینظѧѧر) ١(

  .٢/٣١٥، الكافي ١/٤٠٠: المھذب
  .٢/٤٥٦اج، ؛ مغني المحت٦/١٧٧العزیز شرح الوجیز، :ینظر) ٢(
  .سورة المائدة) ١(من الآیة رقم) ٣(
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 .)١(والنكاحات وجمیع ما یتناولھ اسم العقود

وھي كذلك عقد على منافع تѧشبھ عقѧد   . ولأنھا عقد معاوضة كالبیع فلا تقبل الفسخ     -

ع بالبѧضع وھѧو لا یفѧسخ إلا لعѧذر شѧرعي یمنѧع اسѧتیفاء         النكاح من حیث ھѧو انتفѧا      

 . المنفعة أو ینفر منھا كالرتق والجذام والبرص، فكذلك الإجارة

لازمѧѧة فѧѧلا یجѧѧوز فѧѧسخھا لعѧѧذر كѧѧالبیع وغیѧѧر لازمѧѧة فیجѧѧوز     : ولأن العقѧѧود نوعѧѧان -

فسخھا لغیر عذر كالقراض، فلما لم یكن عقد الإجارة ملحقѧًا بغیѧر الѧلازم فѧي جѧواز       

 .)٢( بغیر عذر وجب أن یكون ملحقًا باللازم في إبطال فسخھ بعذرفسخھ

وغذا لم یفسخ بعذر فبغیر عذر أولى أن لا یجوز ولا یستحقھ المѧستأجر، كمѧا    : قلت

وبناء على قول الجمھور فمن استأجر سیارة للسفر علیھا إلѧى  . لا یستحقھ المؤجر  

 كمѧرض أو لغیѧر عѧѧذر،   بلѧد مѧا لѧѧم یكѧن لѧھ فѧѧسخ الإجѧارة لѧو عѧѧدل عѧن الѧسفر لعѧѧذر        

  . طالما أن المؤجر سلم السیارة. ولزمتھ الأجرة كاملة عن الزمن كاملاً

من استأجر دارًا سنة أو شھرًا، ثم نقل عملھ إلى بلد آخر في منتصف المدة لم یكن   

  .  ھكذا، لأن العقد لازم للطرفین.. لھ أن یفسخ الإجارة ولزمتھ الأجرة كاملة

ة لازم عند الجمھور لیس لأي من المتعاقدین أن یفسخھ والحاصل أن عقد الإجار  

تخѧل بالانتفѧاع، فѧإن     لعذر أو لغیر عذر طالما أن المأجور سلیم من العیوب التي تمنѧع أو    

  . كان ثمة خلل جاز للمستأجر أن یفسخ العقد

                                                             
  . ٣٧٢ -٢/٣٧١أحكام القرآن للجصاص، :ینظر) ١(
  . ٧/٣٩٣الحاوي للماوردي، :ینظر) ٢(
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وھو أن العقد لازم لكل منھمѧا، ویبقѧى لازمѧًا     . )١(قول الحنفیة، والظاھریة  : الثاني

   .بشرطین

فلѧѧو انھѧѧدمت الѧѧدار   .  سѧѧلامة العѧѧین المѧѧؤجرة عنѧѧد حѧѧدوث عیѧѧب یخѧѧل بالانتفѧѧاع       –أ 

المستأجرة أو تعطلت السیارة المستأجرة أو ماتѧت الدابѧة ثبѧت للمѧستأجر الخیѧار        

ولو سѧارع المѧؤجر وأصѧلح مѧا فѧسد      . بین الفسخ وبین الإبقاء ودفع كامل الأجرة 

  . د ارتفعارتفاع خیار المستأجر، لأن سبب ثبوت الخیار ق

فلѧو احتѧرق مѧال المѧستأجر أو     .  عدم حدوث عذر من قبل واحد منھما یبیح الفسخ     -ب

  . غیر حرفتھ أو أفلس ثبت لھ خیار الفسخ

أو اضطر المؤجر إلى بیع العین المؤجرة لوفاء دین ثابت لیس لѧھ وفѧاء إلا ببیѧع     

  .وھكذا. العین المؤجرة ثبت لھ خیار الفسخ

ولكѧѧن یقبѧل الفѧѧسخ لعѧذر فѧي العѧѧین أو لعѧذر للمѧѧستأجر أو     فالعقѧد عنѧدھم إذًا لازم   

ولھѧذا قѧѧسم  . المѧؤجر، أمѧا مѧن غیѧر عѧذر فѧلا یفѧسخ إلا بѧصورة الإقالѧة مѧن قبѧل المѧؤجر            

  : الحنفیة الأعذار التي یمكن أن یفسخ عقد الإجارة بسببھا إلى ثلاثة

سیارة عذر في العین یمنѧع مѧن اسѧتیفاء المنفعѧة كانھѧدام الѧدار وتعطѧل الѧ           : الأول

ففѧѧي ھѧѧذه الحѧѧال یحѧѧق   . یѧѧضر بالانتفѧѧاع كانھѧѧدام جѧѧدار مѧѧن الѧѧدار یѧѧؤثر فѧѧي الѧѧسكنى      أو

  . للمستأجر أن یفسخ العقد فیدفع أجر ما مضى ویفسخ عن الزمن المستقبل

 عذر للمؤجر یلحقھ بھ ضرر كأن حبس في دین فاضطر لبیع العѧین عѧذر     :الثاني
 والبیѧع  -یع العѧین المѧأجورة لوفائѧھ   للمؤجر یلحقھ بھ ضرر كأن حبس في دین فاضطر لب  

                                                             
؛ ٤/٤٥٨؛ الفتاوى الھندیة، ٤/٢٠١؛ بدائع الصنائ، ٧٩/٢، ١٥/١٦المبسوط للسرخسي، :ینظر) ١(

  .٨/١٨٧المحلي لابن حزم الأندلسي، 
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 ففي ھذه الحال یكون ضرر حبسھ أعظѧم مѧن ضѧرر الوفѧاء بعقѧد         -عندھم ینتھي بالإجارة  
الإجارة فیكون ذلك لھ عذرًا في الفسخ لدفع ضرر أكبر من ضرر أخѧف، ولكѧن ینبغѧي أن     

  .)١(یرفع الأمر إلى القاضي في الأصح لیكون ھو الذي یفسخ الإجارة وھو الذي یبیع

كمѧا لѧو   . عذر للمستأجر یلحقھ بھ ضرر یفوق ضرر الإیفاء بعقد الإجارة   : الثالث
كان مستأجرًا لدار فانتقل عملھ لبلد آخر أو كان مستأجرًا لدكان فأفلس وبیعѧت عروضѧھ       
لحق الدائنین أو كѧان مѧستأجرًا سѧیارة للѧسفر علیھѧا إلѧى بلѧد بعیѧد فمѧرض وتعѧذر علیѧھ                  

 للمѧستأجر أن یفѧѧسخ العقѧد دفعѧѧًا لѧضرر أكبѧѧر مѧن ضѧѧرر     ففѧي ھѧѧذه الأحѧوال یحѧѧق  . الѧسفر 
  . الإیفاء والمؤجر لا یتضرر بذلك

بھذا یتضح أن الحنفیة یقولون بلزوم العقد ولكن یقبѧل الفѧسخ لعѧذر یѧدفع ضѧررًا       
أكبر من ضرر الإیفاء بعقد الإجѧارة كمѧا مثلنѧا، لا مجѧرد العѧذر فلѧو وجѧد المѧستأجر مѧثلاً                

  . ره لم یكن لھ أن یفسخ العقد لیستأجر الثاني بأرخصبیتًا أرخص من الذي استأج

أن عقѧѧدھا غیѧѧر لازم، بѧѧل جѧѧائز لكѧѧل مѧѧن  . )٢(قѧѧول القاضѧѧي شѧѧریح: القѧѧول الثالѧѧث
  .المتعاقدین فسخھا بعذر وبغیر عذر لأنھا إباحة للمنفعة فأشبھت الإعارة

نقل ھѧذا القѧول عنѧھ بعѧض الحنفیѧة، ونقلѧھ ابѧن رشѧد المѧالكي عѧن قѧوم لѧم یѧذكر                   
، لكن یبدو أنھ بعید عن روح الشریعة مقاصѧدھا فѧي تحقیѧق المѧصالح ودفѧع        )٣(ماءھمأس

الѧضرر، إضѧѧافة إلѧى أنѧѧھ لا دلیѧل علیѧѧھ مѧن الѧѧشرع، مѧع إقرارنѧѧا بجلالѧة صѧѧاحبھ وعظѧѧیم        
  . قدره

                                                             
  . ١٦/٣ المبسوط،:ینظر) ١(
ھو شریح بن الحارث بن قیس الكندي، من أشѧھر القѧضاة فѧي صѧدر الإسѧلام، ولѧي قѧضاء الكوفѧة           ) ٢(

كѧان ثقѧة فѧي    ھ ٧٧زمن عمر وعثمان وعلي ومعاویة، واستعفى منھ زمن الحجاج فأعفѧاه سѧنة          
؛ شѧذرات الѧذھب لابѧن العمѧاد     ھ.أ.الحدیث مأمونًا في القѧضاء، مѧات بالكوفѧة سѧنة ثمѧان وسѧبعین             

  .٣/١٦١؛ الأعلام للزركلي، ١/٨٥نبیل الح
  . ٤/١٦؛ بدایة المجتھد، ٤/٢٠١: ؛ البدائع١٥/٧٩المبسوط، :ینظر) ٣(
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  : والخلاصة

أن الجمھور یعتبرون عقد الإجارة لازمًا لا یفѧسخ إلا لعѧذر فѧي العѧین المѧستأجرة         -

ا تتفѧѧاوت فیѧѧھ الأجѧѧرة أو یفѧѧوت المنفعѧѧة بالكلیѧѧة أو یمنѧѧع       یѧѧنقص المنفعѧѧة نقѧѧصً  

 . استیفاءھا شرعًا

أحѧد   وأن الحنفیة یعتبرونھ لازمًا كѧذلك ولكѧن یجѧوز فѧسخھ لعѧذر فѧي المѧأجور أو         -

 .العاقدین

 . وأن القاضي شریح یجعلھ جائزًا ولیس بلازم -

ر مѧѧذھب الحنفیѧѧة غѧѧذ یراعѧѧى مѧѧسألة حѧѧصول الѧѧضر  ). واالله أعلѧѧى أعلѧѧم( الѧѧراجح

الأكبر لأي من المتعاقدین فلیس من المعقول شرعًا ، نلزم المستأجر بالإبقاء علѧى العقѧد     

وقد انتقل من البلد إلى بلد آخر ولا ضرر في ذلك على المؤجر إذ یمكنѧھ أن یѧؤجر العѧین      

لغیره كما یصل، وكذا لیس من المعقول أن یقبع المالك فѧي الѧسجن لѧدین علیѧھ ولѧھ مѧن             

  . ن السدن بدعوى أنھ مؤجرالمال ما یخصلھ م

  . ومن المتفق علیھ بین الفقھاء جمیعًا أنھ لا ضرر، وأن الضرر یزال شرعًا

ومع ھذا الحق الذي قرره الحنفیѧة لѧصاحب العѧذر أرى أن یѧصطلحا فیمѧا بینھمѧا               

: ویبنیѧѧا أمرھمѧѧا علѧѧى التѧѧسامح تطییبѧѧًا للقلѧѧوب وجبѧѧرًا للخѧѧواطر واالله عѧѧز وجѧѧل یقѧѧول        

 الفقھاء للقاضي أن یرد الخѧصمین فѧي أي قѧضیة إلѧى        )١(ا استحب ولھذ" والصلح خیر "

ردوا الخѧصوم  :  یقѧول  قبل أن یفصل بینھمѧا، وكѧان عمѧر    - إن طمع منھم ذلك    -الصلح

  .)٢("حتى یصطلحوا، فإن فصل القضاء یورث بین القوم الضغائن

                                                             
  . ٢٧/٣٢٧الموسوعة الفقھیة الكویتیة، :ینظر) ١(
  . ٢٢٨٨٦، برقم ٤/٥٣٥الحدیث رواه ابن أبي شیبة في المصنف ) ٢(
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  المطلب الثالث
  فوات المنفعة أو تعذر استيفائها

  

 بتسلیم العین المؤجرة من سیارة أو دابة أو دكان أو   الأصل في المؤجر أن یلتزم    

 وأن یلتزم ببقѧاء العѧین   - كالمبیع تمامًا-دار سلیمة من أي عیب یفوت المنفعة أو بعضھا 

كѧذلك إلѧى انقѧضاء مѧدة الإجѧѧارة، لأن المنفعѧة تحѧدث شѧیئًا فѧѧشیئًا فكѧأن العقѧد یتجѧدد مѧѧع           

     ѧك علѧر ذلѧسخ أو     حدوث المنفعة، ولذلك لو تعیبت العین وأثѧد، فینفѧأثر العقѧاع یتѧى الانتف

  . یثبت الخیار للمستأجر في الفسخ

  : ولذلك حالان

  : فوات المنفعة بالكلیة -١

الѧدكان    كأن تنھدم الѧدار أو - ولو بفعل المستأجر المأذون فیھ-بأن یتلف المأجور  

أو تموت الدابѧة أو تنѧصدم الѧسیارة وتنعѧدم، بحیѧث تفѧوت المنفعѧة المقѧصودة مѧن العقѧد               

لكلیѧѧة، ففѧѧي ھѧѧذه الحѧѧال تنفѧѧسخ الإجѧѧارة لفѧѧوات عѧѧین المѧѧأجور بفѧѧوات المنفعѧѧة لأنھѧѧا       با

لا تنفѧسخ فѧي   :  غیر أن الحنفیة قѧالوا )١(المقصودة بالعقد، وھذا متفق علیھ بین الفقھاء      

الأصح عندھم ولكن یثبت الخیѧار للمѧستأجر بѧین الفѧسخ وعدمѧھ، ولا یحتѧاج فѧي الفѧسخ            

رضاه، لأن الشرع قد أثبت لھ ھѧذا الحѧق بفѧوات      جر أو إلى قضاء الحاكم أو حضور المؤ     

  . محل المنفعة

                                                             
؛ ٢/٤٠٥: ؛ المھѧѧѧѧذب٢/١٩٢یѧѧѧѧل، ؛ جѧѧѧѧواھر الإكل٦/٧٦: ؛ رد المحتѧѧѧѧار٤/١٩٦: البѧѧѧѧدائع:ینظѧѧѧѧر) ١(

  .٤/٥٤؛ شرح منتھى الإرادات، ٣/١٨٤البجیرمي على شرح المنھج، 
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ویترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك عنѧѧدھم أن المѧѧؤجر لѧѧو أسѧѧرع وبنѧѧى مѧѧا تھѧѧدم قبѧѧل اختیѧѧار            

المستأجر الفسخ بطل خیاره ولزمھ الإتمام والوفاء بالعقد، ولكن یسقط مѧن الأجѧر المѧدة     

  .التي تعطل فیھا عن الانتفاع

  :ما ینقص المنفعة -٢

ھر بالعین المستأجرة نقص یخل بالانتفاع وتتفاوت فیھ أجѧرة العѧین فھѧو      فمتى ظ 

عیب یثبت للمستأجر حق الفسخ فیѧصیر العقѧد غیѧر لازم فѧي حقѧھ، وذلѧك كمѧا لѧو انھѧدم                  

جدار من البیت أو عرجت الدابة أو تعطلت الѧسیارة أو جھѧاز النѧسخ فѧإن المѧستأجر فѧي             

قد عما یѧستقبل مѧن المѧدة أو العمѧل، ویѧدفع      كل ھذه الأحوال، لھ الخیار بین أن یفسخ الع    

الأجر عما مضى فقط، وبѧین أن یبقѧى علѧى العقѧد ویلتѧزم بѧالأجر كѧاملاً لتبѧین رضѧاه مѧع            

وجود العیب، فإن أراد الفسخ اشترط حѧضور المѧؤجر وإعلامѧھ، فѧإن فѧسخھا فѧي غیابѧھ             

ن تعѧذر  دون أن یخبره أو یخبѧر القاضѧي إن عجѧز عѧن إخبѧاره، أو یѧشھد علѧى الواقعѧة إ            

إخبار القاضѧي كѧذلك لѧم یعتبѧر فѧسخھ وكѧراء المѧأجور یѧستمر كمѧا كѧان، ولѧو تѧم الفѧسخ                    

بحضور المؤجر أو إعلامھ وزعت الأجѧرة المѧسماة علѧى قیمѧة المنفعѧة مراعѧى فѧي ذلѧك            

ولѧѧو بѧѧادر المѧѧؤجر . الѧѧزمن والمكѧѧان والمѧѧسافة لأن لھѧѧذه الأمѧѧور أثѧѧرًا فѧѧي تقѧѧدیر المنفعѧѧة 

 المستأجر سقط حق المѧستأجر فѧي الخیѧار ورجѧع العقѧد إلѧى          فأصلح العیب قبل أن یفسخ    

 ولكѧن یѧسقط عѧن المѧستأجر مѧن الأجѧر       )١(اللزوم في حق الطرفین لزوال الموجب للخیار   

بمقدار ما فات من المنفعة إن كان لمثل ذلك أجر من حیѧث الѧزمن أو حقیقѧة العمѧل، لأنѧھ        

  . لم یستوف جمیع ما استحقھ من المنفعة بموجب العقد

                                                             
؛ روضѧة الطѧالبین،   ٢/١٨٠؛ حاشѧیة العѧدوى علѧى شѧرح الرسѧالة،         ١٩٦ -٤/١٩٥: البدائع:ینظر) ١(

  . ١/٥٩٥؛ درر الحكام، ٤/٥٦؛ شرح منتھى الإرادات، ١/٤٠٥؛ المھذب ٥/٢٣٩
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ا لو ظھر في العین عیب لا یضر في استیفاء المنفعѧة كانھѧدام شѧبرمة مѧن دار             أم

أو جدار لا یضر في استمرار الانتفاع أو انقطاع مؤقت للماء أو صدم بѧسیط للѧسیارة أو           

عطل بسیط كذلك لا یؤثر في استیفاء المنفعة، ففي ھذه الحال لیس للمѧستأجر أن یفѧسخ      

  .  من مجلة الأحكام العدلیة٥١٤ نصت علیھ المادة ، وھو ما)١(العقد باتفاق الفقھاء

  : )٢(عذر الانتفاع

إذا تعذر على المستأجر أن ینتفع بالعین وھي غیر معیبة، ولكن تعѧذر ذلѧك لأنھѧا            

غصبت من المѧستأجر، أو منѧع ولѧي الأمѧر الانتفѧاع بھѧا ولѧو مؤقتѧًا ثبѧت للمѧستأجر حѧق               

و عامة الناس، وإنما یثبت الفسخ عما الخیار في الفسخ، سواء كان الغصب من الحاكم أ

سیأتي مѧن الѧزمن فیѧسقط قѧسطھ عѧن المѧستأجر، فѧإن كѧان الغѧصب أو المنѧع مؤقتѧا ولѧم              

یفسخ المستأجر وقد أعید المأجور إلى المستأجر سقط قسط ذلك من الأجر إن كѧان لھѧذا    

  .الزمن أجر عرفًا

منѧع مѧن ولѧي الأمѧر     ولو بادر المالك الآجر بانتزاع العѧین مѧن الغاصѧب أو رفѧع ال       

ومثѧل الغѧصب   . قبل إجراء الفسخ سقط حق المستأجر في الخیار لѧزوال الموجѧب للفѧسخ        

فѧѧي الحكѧѧم والتعلیѧѧل أن یحѧѧدث خѧѧوف عѧѧام یمنѧѧع المѧѧستأجر مѧѧن الѧѧسكنى أو الخѧѧروج إلѧѧى   

المكان الذي فیھ العѧین المѧستأجرة فѧإن ذلѧك یثبѧت للمѧستأجر حѧق الفѧسخ لتعѧذر اسѧتیاء               

لخوف خاصًا بالمستأجر لعذر یمنعھ مѧن الخѧروج إلѧى ذلѧك المكѧان أو       المنفعة، فإن كان ا   

                                                             
  .ة نفس الجزء والصفحةالمراجع السابق:ینظر) ١(
؛ ٢/١٩٢؛ جѧѧواھر الإكلیѧѧѧل،  ٥/٥٣٧، الѧѧذخیرة للقرافѧѧѧي،  ٢/٥٥الاختیѧѧѧار لتعلیѧѧل المختѧѧѧار  :ینظѧѧر ) ٢(

؛ درر الحكѧѧام، ٣١، ٨/٣٠:  ومѧѧا بعѧѧدھا؛ المغنѧѧي ٥/٢٤٢؛ روضѧѧة الطѧѧالبین،  ١/٤٠٧: المھѧѧذب
١/٥٤٩ .  
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البقاء فیھ لم ثبت لھ حق الخیار في الفسخ عند الجمھور خلافѧًا للحنفیѧة كمѧا یعѧرف ممѧا          

  . سبق ذكره عند الكلام على أعذار الفسخ

  
  المطلب الرابع

  موت أحد المتعاقدين
  

 یѧؤثر ذلѧك فѧي العقѧد فیفѧسخھ       ھѧل ) المѧؤجر والمѧستأجر   (لو مات أحد المتعاقѧدین      

ویلزم المستأجر رد العین إلى ورثѧة المѧؤجر إن كѧان ھѧو المتѧوفى، أم أنѧھ لا أثѧر للمѧوت            

على العقد مادام انعقѧد لازمѧًا فیѧستمر علѧى لزومѧھ إلѧى انتھѧاء المѧدة أو انقѧضاء العمѧل،                   

  ومن مات حل ورثتھ مكانھ في الاستحقاق؟

  : قولان للفقھاء في ذلك

إن العقѧѧد یظѧѧل سѧѧاري المفعѧѧول وورثѧѧة المیѧѧت منھمѧѧا      : )١(الجمھѧѧورقѧѧول : الأول

  . یحلون محل مورثھم في استیفاء المنفعة والحفاظ علیھا وتسلیمھا عند الانتھاء

  : واستدلوا على ذلك بما یلي

أنھ عقد لازم كالبیع، وھو لا یفسخ بموت أحد المتعاقدین، وكذا الإجارة لأنھا بیع  -١

 . عل كالعین القائمة عند إجراء العقدللمنفعة، إذ المنفعة تج

 

                                                             
: ؛ المغني٢/٢٩بن قاسم، ؛ الباجوري على ا٢/٤٥٧؛ مغني المحتاج، ٤/١٧بدایة المجتھد، :ینظر) ١(

  .٢٢٦؛ العدة شرح العمدة، ص٨/٤٣
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أن المنافع تورث كما تورث الأعیان، فیѧصح أن تѧورث منفعѧة الإجѧارة وعوضѧھا        -٢

 . تقریرًا للتعامل وإیفاء بلزوم العقد، وھو لازم باتفاق

إن العقѧد ینفѧسخ بمѧوت أحѧد المتعاقѧدین      . )١(قول الحنفیة واللیث بن سѧعد     : الثاني

  : أحدھما بالعقد فلا یفسخ موتھ، واستدلوا على ذلكلنفسیھما، أما الوكیل عن 

فلѧѧو مѧѧات المѧѧؤجر . فھѧѧي تѧѧستحق للمѧѧستأجر كѧѧذلك. بѧѧأن المنѧѧافع تحѧѧدث شѧѧیئًا فѧѧشیئًا  -١

انتقلѧѧت ملكیѧѧة العѧѧین إلѧѧى الѧѧوارث فتحѧѧدث المنفعѧѧة فѧѧي ملكѧѧھ وھѧѧو غیѧѧر متعاقѧѧد مѧѧع     

فقتѧھ علѧى   المستأجر، فلزم أن یحكم بالفسخ ما لم یعلم الوراث للعین المѧستأجر بموا      

  . استمرار الإجارة، فیكون ذلك بمنزلة عقد جدید بین الوراث والمستأجر

فإن كانت العین أرضًا وقد زرعھѧا المѧستأجر والمѧدة باقیѧة ولѧم یستحѧصد الѧزرع         

ورثتھ ما سمي مѧن   بعد یترك ذلك في الأرض إلى أن یستحصد ویكون على المستأجر أو 

ر أو ورثتѧھ وفѧي إبقائѧھ مѧن غیѧر أجѧر ضѧررًا        الأجر لأن في قلѧع الѧزرع ضѧررًا بالمѧستأج     

بالمؤجر فأبقى على الزرع والأجر دفعًا للضرر عن الطرفین، وإنما قالوا بذلك استحسانًا 

  .لضرورة دفع الضرر عن الطرفین

 ما ذھب إلیھ الجمھور تمسكًا بأصل اللزوم في العقѧد، ولأن    - واالله أعلم  -والراجح

رف في مالھ واستیفاء حقوقھ، فھو الذي یجھزه من الوارث یقوم مقام المورث في التص     

مالѧѧھ، وھѧѧو الѧѧذي یѧѧوفي عنѧѧھ الѧѧدیون وینفѧѧذ الوصѧѧایا ویѧѧستوفي لѧѧھ حقوقѧѧھ مѧѧن دیѧѧون        

وغیرھѧѧا، فینبغѧѧي أن یقѧѧوم مقامѧѧھ كѧѧذلك فѧѧي اسѧѧتیفاء منفعѧѧة المѧѧأجور ریثمѧѧا تنتھѧѧي مѧѧدة   

  . الإجارة إلا إذا تراضى الجمیع على فسخھا فلا مانع من ذلك شرعًا

                                                             
  . ٤/٢٢٢:  وما بعدھا؛ البدائع١٥/١٥٣المبسوط للسرخسي، :ینظر) ١(
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  طلب الخامسالم
  ضمان المستأجر

  

مѧѧن المقѧѧرر شѧѧرعًا باتفѧѧاق الفقھѧѧاء أن العѧѧین المѧѧستأجرة عقѧѧارًا كانѧѧت أو منقѧѧولاً  

أمانѧة فѧي یѧѧد المѧستأجر، وأنѧھ مكلѧѧف بحفظھѧا بحѧسب العѧѧرف، ولا یѧضمنھا لѧو تلفѧѧت أو         

سرقت إلا بالتعدي في الاستعمال أو التقصیر فѧي الحفѧظ سѧواء انتفѧع بѧالعین أم لا، حتѧى          

  .)١(شرط في العقد ضمانھ لم یعتبر ھذا الشرط وعد لاغیًاوإن 

ومѧن المقѧرر كѧذلك أن المѧستأجر یѧستحق اسѧتیفاء المنفعѧة بحѧسب مѧا شѧرط فѧي            

العقѧѧد فѧѧإن لѧѧم تѧѧذكر شѧѧروط لѧѧذلك اسѧѧتخدمھا طبقѧѧًا لعѧѧرف النѧѧاس وعѧѧادتھم فѧѧي اسѧѧتیفاء     

  . المنفعة من مثل تلك العین

  : وبیان ذلك

ستأجرة كدابة تركھا تبیت خارج المنزل مخالفًا لذلك أن من قصر في حفظ العین الم -

عادة النѧاس وعѧرفھم، فѧسرقت فإنѧھ یѧضمنھا، أو بیتھѧا فѧي بیѧت متѧشقق یخѧر مѧن               

المطر في لیلة ممطرة فتھدم البیت علیھا فماتت فإنھ یضمنھا، ومن استأجر سیارة    

        ѧي كѧضمن فѧا یѧضمنھا، وإنمѧك  یركبھا فبیتھا أمام البیت مفتوحة فسرقت فإنھ یѧل ذل

لتقصیره في الحفظ، فإن لم یقصر كѧأن قفلھѧا وھѧي أمѧام بیتѧھ ومѧع ذلѧك سѧرقت لѧم             

 . یضمن

                                                             
 ومѧا بعѧدھا؛   ٣/١٨٠؛ البجیرمѧي علѧى الإقنѧاع،    ٢/٥٤؛ الاختیѧار،  ٨/٦٢تكملة فѧتح القѧدیر،      :ینظر) ١(

؛ العѧѧدة، ٢/٣٢٩ الكѧѧافي، ؛٢/١٩٠؛ جѧѧواھر الإكلیѧѧل،  ٣٢ -٢/٣١البѧѧاجوري علѧѧى ابѧѧن قاسѧѧم،   
  . ٢٢٨ص
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أن مѧѧن اسѧѧتأجر دابѧѧة لینقѧѧل علیھѧѧا فطنѧѧًا فحملھѧѧا عدسѧѧًا وأثقѧѧل علیھѧѧا فعطبѧѧت فإنѧѧھ     -
ولѧو اسѧتأجر سѧیارة لیحمѧل علیھѧا      . یضمن، ولو حملھا قطنًا وبما تطیѧق لѧم یѧضمن     

طبѧѧت أو كѧѧسر فیھѧѧا شѧѧيء فإنѧѧھ یѧѧضمنھا، ولѧѧو    خѧѧضارًا أو قطنѧѧًا فحملھѧѧا حجѧѧارة فع 
عطبت فیما استعملت فیھ بحسب الشرط لم یضمن، لأنھ أمین مأذون في الاسѧتعمال   

 .ولم یتعد المشروط فلا یضمن

وأن من استأجر آلة أو سیارة أو حاسوبًا ولم یѧشترط للاسѧتعمال شѧرط مѧا، فѧانتفع            -
بѧسبب ذلѧك فإنѧھ یѧضمن ولѧو      بھا مخالفًا عرف الناس وعادتھم في الانتفاع فعطبت      

انتفѧѧع بھѧѧا حѧѧسب العѧѧرف ولѧѧم یتعѧѧد ومѧѧع ذلѧѧك عطبѧѧت أو تعطلѧѧت فإصѧѧلاحھا علѧѧى       
 . المؤجر والمستأجر غیر ضامن لعدم تعدیھ

وأن مѧن اسѧتأجر دكانѧѧًا أو دارًا مѧثلاً فآجرھѧѧا غیѧره ممѧѧن یѧضربھا أكثѧѧر منѧھ كѧѧأن       
 لغیѧѧره ولكѧѧن ذلѧѧك  اسѧѧتخدمھا لحѧѧدادة فإنѧѧھ یѧѧضمنھا لتعدیѧѧھ، لأنѧѧھ وإن جѧѧاز لѧѧھ یؤجرھѧѧا    

مشروط بأن یكون مثلھ في الضرر بالعین أو أقل منھ ضررًا، فلو كان أكثر ضѧمن وھكѧذا      
تتركѧѧز لѧѧدینا القواعѧѧد التѧѧي وضѧѧعھا الفقھѧѧاء، والتѧѧي حوتھѧѧا مجلѧѧة الأحكѧѧام العدلیѧѧة حѧѧول   

  : )١(وھي. ضمان المستأجر

 ).٦٠ المادة(المأجور أمانة في ید المستأجر إن كان عقد الإجارة صحیحًا  -١

تعدیھ،  لا یلزم الضمان إذا تلف المأجور في ید المستأجر ما لم یكن بتقصیره، أو    -٢
 ). ٦٠١: المادة. (أو مخالفتھ لمأذونیتھ

یلѧѧزم الѧѧضمان علѧѧى المѧѧستأجر لѧѧو تلѧѧف المѧѧأجور، أو طѧѧرأ علѧѧى قیمتѧѧھ نقѧѧصان         -٣
مثلاً لو ضرب المستأجر دابة الكراء فماتت منѧھ، أو سѧاقھا بعنѧف وشѧدة         . بتعدیھ

 ).٦٠٢: المادة. (ھلكت لزمھ ضمان قیمتھاف
                                                             

   وما بعدھا ١/٦٩٥درر الحكام شرح مجلة الأحكام، لعلي حیدر، :ینظر) ١(
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حركة المستأجر على خلاف المعتاد تعد، ویѧضمن الѧضرر والخѧسارة التѧي تتولѧد           -٤

منھѧѧا، مѧѧثلاً لѧѧو اسѧѧتعمل الثیѧѧاب التѧѧي اسѧѧتكراھا علѧѧى خѧѧلاف عѧѧادة النѧѧاس وبلیѧѧت  

 ). ٦٠٣: المادة. (یضمن

یمتѧھ نقѧصان   لو تلف المأجور بتقصیر المستأجر في أمر المحافظة أو طرأ على ق     -٥

مثلاً لѧو تѧرك المѧستأجر دابѧة الكѧراء حبلھѧا علѧى غاربھѧا وضѧاعت                . لزم الضمان 

 ). ٦٠٤: المادة(یضمن 

مخالفة المستأجر مأذونیتھ بالتجاوز إلى ما فوق المشروط توجب الضمان، وأما          -٦

مثلاً لو حمل المستأجر خمسین . مخالفتھ إلى ما دون المشروط أو مثلھ لا توجبھ     

على دابة استكراھا لأن یحملھا خمسین أوقیة سمن وعطبت یѧضمن،  أوقیة حدید  

وأمѧѧا لѧѧو حملھѧѧا حمولѧѧة مѧѧساویة للѧѧدھن فѧѧي المѧѧضرة أو أخѧѧف وعطبѧѧت یѧѧضمن      

 ). ٦٠٥: المادة(

یبقى المأجور كالودیعѧة أمانѧة فѧي یѧد المѧستأجر عنѧد انقѧضاء الإجѧارة كمѧا كѧان،                -٧

الإجارة وتلفت یضمن، وعلى ھذا لو استعمل المستأجر المأجور بعد انقضاء مدة 

كذلك لو طلب الآجر مالھ عند انقѧضاء الإجѧارة مѧن المѧستأجر ولѧم یعطѧھ إیѧاه ثѧم              

  ). ٦٠٦: المادة(بعد الإمساك تلف یضمن 
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  المبحث الرابع
  اختلاف المؤجر والمستأجر

  

 فمѧن المѧرجح قولѧھ    - وكثیرًا ما یقѧع -قد یقع الاختلاف بین المتعاقدین في الإجارة   

  ق؟ في إثبات الح

الواقع أن ثمة مسائل عدیدة تدخل تحت ھذا البحث نأخذ بعضھا كمعلѧم فѧي حѧسم            

  .مثل ھذه الاختلافات بین المتخاصمین

). المنفعѧة  أي الأجѧرة أو (اختلافھما في مقدار البدل أو المبدل : )١(المسألة الأولى 

كمѧѧѧا لѧѧѧو ادعѧѧѧى المѧѧѧؤجر أن الأجѧѧѧرة عѧѧѧشرة وادعѧѧѧى المѧѧѧستأجر أنھѧѧѧا خمѧѧѧسة، أو ادعѧѧѧى  

  : ففي ھذه الحال. مستأجر أن المدة سنة وادعى المؤجر أنھا أحد عشر شھرًاال

فإنھمѧا یتحالفانѧا ویتѧرادان    : إما أن یكون ذلك قبل استیفاء المنفعة والإجارة صѧحیحة       -

 والأصѧل فѧي ھѧذا    - كالبیع تمامѧًا -فیأخذ المؤجر العین والمستأجر دراھمھ التي سلمھا      

. )٢("ة كمѧا ھѧي فѧالقول مѧا قѧال البѧائع أو یتѧرادان          إذا اختلف البیعان والسلع   : قولھ  

 . والإجارة نوع بیع فیتناولھا الحدیث

ولأن الحلف من كل منھما موافق لأصѧول الѧشرع فѧي أن الیمѧین علѧى مѧن أنكѧر،                

لأن كل واحد منھما منكر من وجѧھ ومѧدع مѧن وجѧھ، لأن المѧؤجر یѧدعى علѧى المѧستأجر               

                                                             
: ؛ المغنѧѧѧي٥/٤٥٥: ؛ الѧѧѧذخیرة١/٤٠٩: ؛ المھѧѧѧذب٦/٧٥: ؛ رد المحتѧѧѧار٤/٢١٨: البѧѧѧدائع:ینظѧѧѧر) ١(

٨/١٤١.  
ختلѧف البیعѧان والمبیѧع    إذا ا: بѧاب : ، واللفظ لھ؛ وأبو داود في البیѧوع   ١/٤٦٦: الحدیث رواه أحمد  ) ٢(

  . ١٢٧٠؛ والترمذي في البیوع برقم ٣٥١١قائم برقم 
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أجر یدعي على المؤجر وجѧوب تѧسلیم المѧستأجر    زیادة الأجرة والمستأجر منكر، والمست   

  . بما یدعي من الأجرة والمؤجر ینكر

وإن قبѧѧل . ومѧѧن نكѧѧل عѧѧن الیمѧѧین لزمتѧѧھ دعѧѧوى صѧѧاحبھ ووجѧѧب علیѧѧھ الوفѧѧاء لѧѧھ  

  . أحدھما یمین الآخر جاز وقر العقد على مقتضى قبولھ

ركѧѧب  وإن كѧان اختلافھمѧا بعѧد اسѧتیفاء شѧيء مѧن المنفعѧة كѧأن سѧكن الѧدار شѧھرًا أو            -

الѧسیارة مѧѧسافة ثѧم اختلفѧѧا فѧالقول قѧѧول المѧستأجر فیمѧѧا مѧضى مѧѧع یمینѧھ، ویتحالفѧѧان       

ویفسخا الإجارة فیما تبقى بقسطھ من الأجرة المسماة، لأن العقد على المنافع سѧاعة       

فساعة على حسب حدوثھا شیئًا فشیئًا، فثبت قسط ما مضى من المسمى وألقى قѧسط   

 . تبار صعوبة ما تبقى من الطریق وسھولتھما بقي لعدم وجوده، مع مراعاة اع

مقتѧѧضى مѧѧذھب الѧѧشافعیة والحنابلѧѧة أن یقѧѧدر مѧѧا مѧѧضى بѧѧأجرة المثѧѧل ویѧѧسقط          

المѧسمى بمѧا لѧѧو اختلفѧا بعѧѧد الانتھѧاء لѧѧو رضѧي أحѧѧدھما بیمѧین الآخѧѧر قѧر العقѧѧد علѧى مѧѧا          

 وإن كѧѧان اختلافھمѧѧا بعѧѧد انتھѧѧاء الإجѧѧارة بمѧѧضي المѧѧدة أو بلѧѧوغ المѧѧسافة التѧѧي   -تراضѧѧیا

 أي وقѧѧѧد -سѧѧѧتأجر إلیھѧѧѧا لا یتحالفѧѧѧان لأن التحѧѧѧالف یثبѧѧѧت الفѧѧѧسخ والمنѧѧѧافع المنعدمѧѧѧة     ا

 لا تحتمل الفسخ فلا یثبت التحالف، وإنما القول في ذلك قول المستأجر بیمینھ -استھلكت

  . ویثبت لھ الحق

اختلافھما في التعدي، أو التقѧصیر فѧي الحفѧظ، كمѧا لѧو ادعѧى           : )١(المسألة الثانیة 

مستأجر حملھا أكثر أو غیر ما ذكر في العقد، أو قصد في لفظھا وصѧیانتھا       المؤجر أن ال  

من التلف أو من السرقة، فالقول قول المѧستأجر مѧن غیѧر یمѧین لأنѧھ مѧؤتمن علیھѧا كمѧا            

                                                             
  . ٨/١٤٢: ؛ المغني١/٤٠٩: المھذب:ینظر) ١(
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قرر الفقھاء فأشبھ المودع، ولأن الأصل عدم العدوان والبѧراءة مѧن الѧضمان، فلѧو أثبѧت         

  .م المستأجر الضمانالمؤجر التعدي أو التقصیر بالبینة لز

  .اختلافھما في الرد: )١(المسألة الثالثة

كما لو ادعى المستأجر رد العین وأنكر المؤجر ردھا فالقول قول المѧؤجر أنѧھ لѧم            

ولأن . یرد علیھ لأن المستأجر قѧبض العѧین لمنفعتѧھ فلѧم یقبѧل قولѧھ فѧي الѧرد كالمѧستعیر                 

حمѧد، وفѧي روایѧة عنѧھ أن القѧول      الأصل عدم الرد وھذا قѧال الѧشافعیة وھѧو روایѧة عѧن أ           

  .قول المستأجر لأنھ أمین كما تقرر فأشبھ المودع

                                                             
   ١/٤٠٩: المھذب: ینظر) ١(
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  الخاتمة
  

  : من خلال البحث في مسائل ھذه الدراسة تبین لي ما یلي

ما رتب علیھ الشرع من حقوق أوجب علیھ الوفاء بھا     : أن المراد بالتزام المستأجر    -١

 . بموجب عقد الإجارة الذي أبرمھ مع مالك العین

أن العقد یقع على منفعة العین المستأجرة، فلھ أن یѧستوفیھا بنفѧسھ، وبغیѧره إذا لѧم          -٢

 . یكن أضر منھ على العین

أن المستأجر ملتزم بالأجرة المتفق علیھا في العقد، وأن المؤجر یملكھا بالعقد عنѧد         -٣

 . الجمھور كما ملك المستأجر المنفعة بالعقد كذلك

منفعة باتفѧاق   نقدًا، أو عینًا، أو: أجر یصح أن تكونأن الأجرة التي یلتزم بھا المست      -٤

 . الفقھاء

أن المستأجر ملتزم بالمحافظة على المأجور حال استیفاء المنفعة، حیѧث إن الѧشرع      -٥

أباح لѧھ اسѧتیفاءھا بحѧسب الѧشرط أو العѧرف، ولا یѧضمنھا إذا ھلكѧت أو تعیبѧت مѧع            

 . مراعاة الشرط أو العرف في استیفاء المنفعة

عѧѧین المѧѧستأجرة یقѧѧع علѧѧى عѧѧاتق المѧѧؤجر، مѧѧا لѧѧم یكѧѧن العیѧѧب یبتعѧѧد مѧѧن       إصѧѧلاح ال -٦

 .المستأجر فیكون الإصلاح علیھ عندئذ

لا یجوز للمستأجر أن یغیر شیئًا في معالم العین المستأجرة إلا بإذن المѧؤجر، وعنѧد      -٧

التسلیم یكلف المستأجر بإعادتھا كما استلمھا من غیر تغییر، إلا إذا رضѧي المѧؤجر       

 . ھا كذلكباستلام
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إذا انتھѧѧت مѧѧدة الإجѧѧارة، أو العمѧѧل، وجѧѧب علѧѧى المѧѧستأجر أن یخلѧѧي بѧѧین المѧѧؤجر         -٨
تعیبѧت فھѧي فѧي     والعین، وأن یسلمھ إیاھا، فلو منعھا بعد طلبھا فتلفت بعد المنѧع أو  

 . ضمان المستأجر

جائز شرعًا إذا كان حѧق المѧستأجر باقیѧًا    ) حلو العقار(ما یسمى عند العامة الیوم بـ       -٩
 .تیفاء المنفعة، وكان یدفع أجرة المثلفي اس

لѧѧѧیس للمѧѧѧستأجر، ولا للمѧѧѧؤجر فѧѧѧسخ الإجѧѧѧارة لعѧѧѧذر أو غیѧѧѧر عѧѧѧذر عنѧѧѧد جمھѧѧѧور   -١٠
 طالمѧѧا أن العѧѧین باقیѧѧة سѧѧلیمة مѧѧن العیѧѧوب التѧѧي تخѧѧل      - خلافѧѧًا للحنفیѧѧة -الفقھѧѧاء
 . بالانتفاع

 فوات العین المستأجرة، أو تعذر استیفاء منفعتھا یثبت الخیار للمستأجر في فسخ  -١١
العقد، فلو أعیدت العین أو أصلحت قبل الفسخ سقط حقѧھ فѧي الفѧسخ وعѧاد العقѧد           

 . إلى لزومھ لكلا الطرفین كما كان

 وھѧو الѧراجح   - خلافѧًا للحنفیѧة  -موت أحد العاقدین لا یفسخ الإجارة عنѧد الجمھѧور      -١٢
 . والوارث یرث حتى استیفاء المنفعة

لا بالتعѧدي فѧي الاسѧتعمال، أو    المستأجر أمین على العѧین المѧستأجرة لا یѧضمنھا إ         -١٣
 . التقصیر في الحفظ، أو الامتناع عن التسلیم من غیر عذر مقبول شرعًا

یكѧون القѧول قѧول المѧستأجر فѧي عѧدم التعѧدي،          : عند اختلاف المѧستأجر والمѧؤجر      -١٤
وفي الرد كذلك، أما قبل استیفاء شيء من المنفعة والعین قائمة فإنھمѧا یتحالفѧان         

 )لى وأعلمواالله أع. (ویترادان

  وصلى االله وسلم على سید الخلق أجمعین
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  قائمة المصادر
  

  : القرآن الكریم: أولاً

  : كتب التفسیر: ثانیًا

 .أحكام القرآن، أبو بكر أحمد بن علي الرازي الجصاص، دار الكتب العلمیة، بیروت -١

 الجامع لأحكام القѧرآن، أبѧو عبѧد االله محمѧد بѧن أحمѧد القرطبѧي، دار الكتѧب العلمیѧة،           -٢

 .م١٩٩٣ -ھ١٤١٣بیروت، 

 : كتب السنة وشروحھا: ثالثًا

الاسѧتذكار، أبѧѧو عمѧѧر یوسѧѧف بѧن عبѧѧد البѧѧر، تعلیѧѧق سѧالم محمѧѧد عطѧѧا ومحمѧѧد علѧѧي      -١

 .م٢٠٠٠ -ھ١٤٢١، ١معوض، دار الكتب العلمیة، بیروت، ط

سѧѧنن ابѧѧن ماجѧѧة، محمѧѧد بѧѧن یزیѧѧد القزوینѧѧي، المكتبѧѧة الإسѧѧلامیة، اسѧѧتانبول بѧѧدون      -٢

 . تاریخ

 .ھ١٤٠٨د، سلیمان بن الأشعث السجستاني، دار الحدیث، القاھرة، سنن أبي داو -٣

سنن البیھقي، أحمد بن الحسین بن علي البیھقي، دائرة المعارف العثمانیѧة، حیѧدر            -٤

 .ھ١٣٥٢، ١آباد الدكن، الھند، ط

سنن الترمذي، محمد بن عیѧسى الترمѧذي، تعلیѧق عѧزت دعѧاس، مطبعѧة الأنѧدلس،                 -٥

 .م١٩٦٦ -ھ١، ١٣٨٦حمص، ط

الدارقطني، على بѧن عمѧر الѧدارقطني، تعلیѧق محمѧد شѧمس الحѧق آبѧادي، دار          سنن   -٦

 .م١٩٦٦ -ھ١٣٨٦المحاسن، القاھرة، 
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سنن النسائي، أحمد بن شعیب النѧسائي، عنایѧة عبѧد الفتѧاح أبѧو غѧدة، دار البѧشائر           -٧

 .م١٩٨٦ -ھ١٤٠٦، ١الإسلامیة، بیروت، ط

غѧѧا، دار ابѧѧن كثیѧѧر،  الب/ صѧѧحیح البخѧѧاري، محمѧѧد بѧѧن إسѧѧماعیل البخѧѧاري، عنایѧѧة د     -٨

 . م١٩٦٦ -ھ١٤١٠، ٤دمشق، ط

صѧѧحیح مѧѧسلم، مѧѧسلم بѧѧن الحجѧѧاج القѧѧشیري، تحقیѧѧق خلیѧѧل شѧѧیحا، دار المعرفѧѧة،         -٩

 . م١٩٦٦ -ھ١٤١٧، ٣بیروت، ط

 .١٩٧ -١٣٩، ١نبض القدیر، عبد الرؤوف المناوي، دار المعرفة، بیروت، ط -١٠

أبѧѧي شѧѧیبة، دار المѧصنف فѧѧي الأحادیѧѧث والآثѧѧار، أبѧѧو بكѧѧر عبѧѧد االله بѧѧن محمѧѧد بѧѧن    -١١

 . م١٩٩٥ -ھ١٤١٦الكتب العلمیة، بیروت، ط

  :مصادر الفقھ: رابعًا

 : الفقھ الحنفي ) ١(

، ٢الاختیار لتعلیѧل المختѧار، عبѧد االله الموصѧلي، مطبعѧة مѧصطفى البѧابي الحلѧي، ط           -١

 . م١٩٥١ -ھ١٣٧٠القاھرة، 

، ٢ طبدائع الصنائع، علاء الدین أبو بكر بن مسعود الكاساني، دار الكتاب، بیروت، -٢

 . م١٩٦٦ -ھ١٤٠٢

، ٢الدر المختار، محمد بن علي الحصكفي، مكتبة مصطفى البابي الحلبي، مصر، ط  -٣

 .١٩٦٦ -ھ١٣٨٦

ر المحتѧѧار علѧѧى الѧѧدر المختѧѧار، محمѧѧد أمѧѧین ابѧѧن عابѧѧدین، مكتبѧѧة مѧѧصطفى البѧѧابي       -٤

 . م١٩٦٦ -ھ١٣٨٦، ٢الحلبي، مصر، ط
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٥-          ѧام محمѧن الھمѧال ابѧة، الكمѧروط الھدایѧد، دار    وضع القدیر ومعھ شѧد الواحѧن عبѧد ب

 . إحیاء التراث العربي، بیروت، بدون تاریخ نشر

الفتاوى الھندیة، حسن بن منصور الفرغѧاني، دار إحیѧاء التѧراث العربѧي، بیѧروت،           -٦

 .، بدون تاریخ٤ط

 . م١٩٩٣ -ھ١٤١٤المبسوط، شمس الدین السرخسي، دار المعرفة، بیروت،  -٧

 : الفقھ المالكي ) ٢(

أحمѧد بѧن محمѧد بѧن رشѧد القرطبѧي، تحقیѧق عبѧد المجیѧد             بدایة المجتھد، محمѧد بѧن        -١

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٨، ١طعمة، دار المعرفة بیروت، ط

 .جواھر الإكلیل، صالح بن عبد السمیع الآبي، دار الفكر، بیروت، بدون تاریخ نشر -٢

حاشیة الدسوقي على الشرح الكبیر، محمد بن عرفة الدسوقي، دار الكتب العلمیѧة،       -٣

 . م١٩٩٦ -ھ١٤١٧، ١بیروت، ط

 . حاشیة العدوي على شرح الرسالة، علي الصعیدي العدوي، دار الفكر، بیروت -٤

محمѧد حجѧي، دار الغѧرب الإسѧلامي،     . الذخیرة، أحمد بن إدریس القرافѧي، تحقیѧق د      -٥

 . م١٩٩٤، ١بیروت، ط

قѧѧوانین الأحكѧѧام الѧѧشرعیة، محمѧѧد بѧѧن أحمѧѧد بѧѧن جѧѧزي الكلبѧѧي، دار العلѧѧم للملایѧѧین،     -٦

 . م١٩٧٩بیروت، 

 : فقھ الشافعيال ) ٣(

أسѧѧنى المطالѧѧب وبھامѧѧشھ حاشѧѧیة أحمѧѧد الرملѧѧي، أبѧѧو یحیѧѧى زكریѧѧا الأنѧѧصاري، دار   -١

 .الكتاب الإسلامي، القاھرة، بدون تاریخ
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 .م١٩٨ -١٤٠، ١الأم، محمد بن إدریس الشافعي، دار الفكر، بیروت، ط -٢

 -١٤١الحاوي، أبو الحسن علي بن محمد الماوردي، دار الكتѧب العلمیѧة، بیѧروت،           -٣

١٩٩. 

تحفѧѧة الحبیѧѧب علѧѧى شѧѧرح الخطیѧѧب، سѧѧلیمان البجیرمѧѧي، مكتبѧѧة مѧѧصطفى البѧѧابي          -٤

 . م١٩٨٥ -ھ١٣٧٠الحلبي، القاھرة، الطبعة الأخیرة، 

روضѧѧة الطѧѧالبین وعمѧѧدة المفتیѧѧین، یحیѧѧى بѧѧن شѧѧرف النѧѧووي، المكتѧѧب الإسѧѧلامي،     -٥

 . م١٩٨٥ -ھ١٤٠٥، ٢بیروت، ودمشق، ط

افعي، تحقیق وتعلیق محمѧد معѧوض،   العزیز شرح الوجیز، عبد الكریم بن محمد الر  -٦

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٧، ١دار الكتب العلمیة، بیروت، ط

مغنѧѧѧي المحتѧѧѧاج، محمѧѧѧد بѧѧѧن محمѧѧѧد الѧѧѧشربیني، بعنایѧѧѧة محمѧѧѧد خلیѧѧѧل عیتѧѧѧاني، دار    -٧

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٨، ١المعرفة، بیروت، ط

 . المھذب، أبو إسحاق الشیرازي، مطبعة عیسى البابي الحلبي، القاھرة -٨

حمѧد بѧن أحمѧد الرملѧي، مكتبѧة مѧصطفى البѧابي الحلبѧي، القѧاھرة،          نھایة المحتاج، م   -٩

 . م١٩٩٧ -ھ١٣٨٦الطبعة الأخیرة، 

 : الفقھ الحنبلي ) ٤(

الإنصاف في معرفة الراجح من الخلاف، على بن سلیمان المرداوي، تحقیق محمѧد           -١

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٨، ١حسن الشافعي، دار الكتب العلمیة، بیروت، ط

، ٨ي، عبѧد الѧرحمن بѧن محمѧد العاصѧمي النجѧدي، ط      الروض المربع بحاشѧیة التحѧد     -٢

 ). ھ١٤١٩
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عبѧѧد االله التركѧѧي، مؤسѧѧسة   / شѧѧرح منتھѧѧى الإرادات، منѧѧصور البھѧѧوتي، تحقیѧѧق د     -٣

 . م٢٠٠٠ -ھ١٤٢١، ١الرسالة، بیروت، ط

الفѧѧروع، محمѧѧد بѧѧن مفلѧѧح المقدسѧѧي، تحقیѧѧق حѧѧازم القاضѧѧي، دار الكتѧѧب العلمیѧѧة،        -٤

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٨، ١بیروت، ط

بد االله بن محمد ابѧن قدامѧة المقدسѧي، المكتѧب الإسѧلامي، بیѧروت، بѧدون              الكافي، ع  -٥

 .تاریخ

كشاف القناع، منصور البھوتي، تحقیق محمد حسن الѧشافعي، دار الكتѧب العلمیѧة،             -٦

 . م١٩٩٧ -ھ١٤١٨، ١بیروت، ط

عبد االله التركي / د: المغني، عبد االله بن محمد بن أحمد أبن قدامة المقدسي، تحقیق -٧

 . م١٩٨٩ -ھ١٤١٠، ٢فتاح الحلو، دار ھجر، القاھرة، طعبد ال/ ود

  : مصادر أصولیة وفقھیة مختلفة: خامسًا

 .  القاھرة-أصول الفقھ، محمد ابو زھرة، دار الفكر العربي -١

 -١٣٢، ١الأحكѧѧام الѧѧسلطانیة، أبѧѧو الحѧѧسن علѧѧي بѧѧن محمѧѧد المѧѧاوردي، القѧѧاھرة، ط    -٢

١٩٠. 

٣-         ѧد الѧشافعیة، عبѧروع الѧي فѧة      الأشباه والنظائر فѧسیوطي، مكتبѧر الѧي بكѧن أبѧرحمن ب

 . م١٩٥٩ -ھ١٣٧٨مصطفى البابي حلبي، الطبعة الأخیرة، 

رحمة الأمة في اختلاف الأئمة، محمد بن عبد الرحمن العثماني، دار الكتب العلمیѧة،    -٤

 . م١٩٨٧ -ھ١٤٠٧، ١بیروت، ط

، بیѧѧروت، بѧѧدون ’المحلѧѧي، علѧѧي بѧѧن أحمѧѧد الأندلѧѧسي ابѧѧن حѧѧزم، دار الآفѧѧاق الجدیѧѧد    -٥

 . ریختا
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 ١٠٥٧

 . م١٩٩٣ -ھ١٤١٤، ٤الموسوعة الفقھیة الكویتیة، ط -٦

 : كتب معاصرة: سادسًا

 -ھ١٤٠٩، ٣وھبѧѧѧة الزحیلѧѧѧي، دار الفكѧѧѧر، دمѧѧѧشق، ط / الفقѧѧѧھ الإسѧѧѧلامي وأدلتѧѧѧھ، د -١

 . م١٩٨٩

، ١شرح الحموي على الأشباه والنظѧائر لابѧن نجѧیم، دار الكتѧب العلمیѧة، بیѧروت، ط          -٢

 . م١٩٨٥ -ھ١٤٠٥

 : مصادر اللغة: سابعًا

 .١٩٩-١٤١التعریفات، علي بن محمد الجرجاني، دار الكتب العلمیة، بیروت،  -١

القѧѧاموس المحѧѧیط، محمѧѧد بѧѧن یعقѧѧوب الفیѧѧروز آبѧѧادي، دار إحیѧѧاء التѧѧراث العربѧѧي،      -٢

 .م١٩٩٧ -ھ١٤١٧، ١بیروت، ط

 -ھ١٤١٠، ١لѧѧسان العѧѧرب، محمѧѧد بѧѧن مكѧѧر ابѧѧن منظѧѧور، دار صѧѧادر، بیѧѧروت، ط         -٣

 . م١٩٩٠

، ١د بن محمد بن علي الفیومي، دار الكتب العلمیة، بیروت، طالمصباح المنیر، أحم -٤

 . م١٩٩٤ -ھ١٤١٤

  


