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  ملخص:ال

وى  ث دع ذا البح ي ه ت ف ازةتناول رض للحي ع التع دعاوى من ل ال ن قبي ر م ي تعتب ، والت

اء  ى القض اللجوء إل ه، ب ى حيازت داء عل م الاعت ذي ت ائز ال رع للح طرها المش ي س ع الت وض

رض ذا التع ة ه ه وإزال ه حيازت ذي تواجه رض ال د للتع ك ح ماع تل ترط لس ه يش ت أن . وبين

دعوى  ي حياال دعي ف رض للم ع تع هأن يق اً أو زت اً مادي رض تعرض ك التع ان ذل واء أك ، س

اً،  اً قانوني ازةتعرض رض للحي ع التع وى من ع دع ه رف ى يمكن ازة حت ون الحي ى أن تك ، عل

ك  ماع تل ن س ى يمك ا، حت ن عيوبه ة م ة وخالي ا القانوني روطها وموجباته ع ش توفية لجمي مس

  . والحكم فيهاالدعوى، 

ى  مته إل د قس ث، فق ذا البح ن ه ة م ق الغاي بولتحقي لاث مطال ب الأول ث ي الطل ت ف ، تناول

دعوى  ود ب ازةالمقص رض للحي ع التع روط من ت ش ه، تناول اني من ب الث ي المطل ، وف

وى  ازةدع رض للحي ع التع ره  من اراتي ونظي دني الإم انون الم ين الق ة ب ة مقارن بدراس

دعوى  ي. ف عودي والفرنس ي والس ي والأردن ري والعراق ـازة المص ـرض للحي ـع التع من

ى  وم عل دعوىتق ك ال ق تل ن طري ة ع ائز للمحكم ب الح ـن ب طل ه ع دعى علي ـف الم ك

   .أو حق عيني عقاري مضايقته فيما تحت يده مـن عقار

  ، ملكية، العقارات.تعرضة: حيازة، حماية، الكلمات المفتاحي
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  مقدمة

ك  ازة، وذل وى الحي ياء س ة الأش ب ملكي يلة لكس رف وس م يع ه ل ة حيات ي بداي ان ف إن الإنس

ائل  تى الوس ة بش ذه الملكي ن ه دافع ع ه أن ي ان ل دائي، وك ان الب ة الإنس ع طبيع ا م لتناغمه

انون،  دام الق ل انع ي ظ رج ف ي لا تخ ة والت د المتاح ن يري ل م وة قب ف والق تعمال العن ن اس ع

  انتزاعها منه.

ه  ن ل ة م ألة حماي نظم مس ي ت ريعات الت دول التش نت ال رية، س دم البش زمن وتق رور ال وبم

دة  ت قاع ول تح ائز المنق ريعات ح ت التش وزه. فحم ذي يح يء ال ى الش ة عل يطرة الفعلي الس

ار أ ائز العق ت ح ا حم ائز)، كم ند الح ول س ي المنق ازة ف اري (الحي ي العق ق العين و الح

ف  وى وق رض، ودع ع التع وى من ازة، ودع ترداد الحي وى اس ي: دع ازة وه دعاوى الحي ب

  الأعمال الجديدة.

  إشكالية الدراسة

وى  ى دع رف عل ي التع ة ف كلة الدراس ن مش ازةتكم رض للحي ع التع ت من ا إذا كان ، وعم

القوانين ال وةً ب دعوى اس ك ال ت تل د نظم ارات ق ة الام ريعات دول ا تش ي نظمته ة الت مقارن

ة  ام خاص ا بأحك منت قوانينه د ض ة ق ة المقارن وانين المدني ض الق ك أن بع ه. ذل ن عدم م

منها  ن ض ا وم ة بحمايته دعاوى الكفيل ا ال عت له ا ووض ام، كم ه ع ازة بوج ة الحي بحماي

وى  ازةدع رض للحي ع التع ي  ،من دعوى ف ذه ال ات له د أورد تطبيق اراتي فق انون الإم ا الق أم

ع دة مواض د  ع من القواع دعوى ض ذه ال ي أرودت ه رى الت ريعات الأخ س التش ه ، عك من

  عامة. نطريهالعامة وكانت تشكل فيها 

  تساؤلات الدراسة

  تكمن تساؤلات في الآتي:

 ؟منع التعرض للحيازةما المقصود بدعوى  

 ما هو موقف القانون الاماراتي من تلك الدعوى؟ 

 بنصوص خاصة؟هل نظم المشرع الاماراتي تلك الدعوى  
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 ما هو تكييف المشرع الإماراتي لتلك الدعوى؟ 

 ما هي شروط قبول تلك الدعوى؟ 

 هل للحكم الصادر فيها حجية بالنسبة لدعوى الملك أم لا؟ 

  أسباب اختيار موضوع الدراسة

  الموضوع هي: اختيارأسباب 

ام،   كل ع ة بش وع الدراس ت موض ي تناول ة الت وث الإماراتي ات والبح ة الدراس قل

بكة  ى الش ية عل ة والافتراض ات الواقعي ي المكتب لاع ف ث والاط لال البح ن خ فم

د  م أج ة، ل ا  –العنكبوتي د علمن ى ح وع  –عل مل موض رة تش ة مباش دراس

 .الدراسة في القوانين الإماراتية

ود   و العم ام ه كل ع ازة بش ة الحي ة، فحماي وع الدراس ة لموض ة البالغ الأهمي

إذا ل وطني، ف اد ال ري للاقتص ازتهم الفق ة حي خاص حماي انون للأش من الق م يض

 لأشيائهم وخصوصاً ما يتعلق بالعقارات، فسيبحثون عن مكان آمن.

 أهمية الدراسة

  بالآتي:تتمثل 

دعوى  .١ ار ب ازة العق ة حي ازةأن حماي رض للحي ع التع ي من ك الحقيق ة للمال ، حماي

تندة ازة مس ون الحي ا تك اً م ه غالب ك لأن ه، وذل ي علي ق عين ه ح ن ل ى  أو لم عل

 حق.

ع،  .٢ ي المجتم ام ف ن والنظ ة للأم دعوى، حماي ك ال ار بتل ازة العق ة حي أن حماي

ف  ى العن وء إل ن اللج اس م ع الن ى من ؤدي إل ازة ي انون للحي ة الق رد فحماي ل

 .يحوزونهاالعقارات التي  علىالتعرض الواقع 

  أهداف الدراسة

  تسعى هذه الدراسة إلى تحقيق الأهداف الآتية:   

وى  .١ وم دع ى مفه رف عل ازةالتع رض للحي ع التع ادر من م الص روطها والحك ، وش

 فيها.
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ة  .٢ املات المدني انون المع ي ق دعوى ف ك ال ي تل ة ف د الإجرائي ان القواع بي

 .إن وجدت – الإماراتي

ازة  .٣ ة حي ي حماي اراتي ف انون الام ي الق ازة ف ام الحي لاحية أحك دى ص ة م دراس

 .تعرض لهاوفي مواجهة أي  ،العقار

 محاولة الوصول إلى نظرية عامة فيما يخص دعوى منع التعرض أسوة ببقية القوانين العربية. .٤

  منهج الدراسة

  من خلال هذه الدراسة على:  اعتمدنا  

ي: .١ نهج التحليل ا  الم ل إليه كاليات المتوص يص الإش ة وتمح ى دارس ب عل وينص

  من خلال تحليل النصوص الإمارتية وموقف القضاء.

ارن .٢ نهج المق ال  :الم ا بإعم ل إليه ائج المتوص ه النت ن خلال تثمر م ث اس حي

ل  و التوص ا ه در م تلاف، بق اق والاخ اط الاتف ث نق يس لبح ابقة، ل اهج الس المن

ة  وانين المقارن ي الق ريعي ف ور التش ات والتط ن الإيجابي تفادة م ة الاس ى إمكاني إل

 بهدف إثراء القانون الوطني. 

  

  خطة البحث: 

  وفق الخطة الآتية: هعالجنا دراستنا هذ

  المطلب الأول: تعريف دعوى منع التعرض 

 المطلب الثاني: شروط دعوى منع التعرض
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  تمهيد وتقسيم:

وز  ق يج يء، أو ح ى ش ه عل خص بنفس ن الش ة م يطرة فعلي ا " س ازة بانه رف الحي تع

  .)١(التعامل فيه" 

يطرة  ن س أ ع ة تنش ة واقعي ا: حال ه بأنه ن الفق ر م ب آخ ا جان يء أو وعرفه ى ش خص عل ش

  .)٢(على حق عليه، بصفته مالكاً للشيء أو صاحب الحق عليه

ون  ك أن تك د ذل توي بع ا. ويس ل فيه وز التعام ة يج ياء مادي ى أش رد إلا عل ازة لا ت والحي

ي لا  ياء الت ازة الأش ال الحي ن مج رج م ولات. ويخ ارات أو المنق ن العق ياء م ذه الأش ه

ا ل فيه وز التعام ا لا يمك)٣( يج ى ، كم ية، أو بمعن وق الشخص ى الحق ازة عل رد الحي ن أن ت

ة،  وق العيني ب الحق لح لترتي ا تص ي، ولكنه ق شخص ب ح ازة لترتي لح الحي ر لا تص آخ

  كحق الملكية حق المنفعة والمساطحة وغيرها. 

ثلاث  ازة ال دعاوى الحي ازة ب ة الحي ى حماي ة عل ريعات المختلف ت التش د حرص ه فق وعلي

از ترداد الحي وى اس ي دع دة. وه ال الجدي ف الأعم وى وق رض ودع ع التع وى من ة ودع

ي  ة ف كينة العام ام والس ن الع ى الأم ة عل ازة محافظ ة الحي ي حماي ى أن ف ك إل ع ذل ويرج

ا  ى محله تيلاء عل ازة والاس ب الحي وز غص لا يج ع، ف ا المجتم رض له كل أو التع أي ش ب

كال  ن الأش يم ك الحقيق و المال ب ه ان المغتص و ك ن أن )٤(ول لاً ع ي . فض ال ف ائز للم الح

ه  ذي يملك ال ال ك الم وز المال ك أن يح ا المل ه وأول مزاي ك ل و المال ون ه وال يك ب الأح أغل

  .)٥( لذلك أستحق الحماية القانونية

ى  ث إل ذا البح م ه ا أن نقس د ارتأين دم، فق ا تق ان م ه ولبي البوعلي ف ، ينمط الأول لتعري

  ، والثاني لبيان لشروط تلك الدعوى.منع التعرضدعوى 

                                                           
  .من قانون المعاملات المدنية ١٣٠٧/١ في المادة يالإماراتهذا ما أختاره المشرع  )١ (
لسنة  ٢٥وقانون الاثبات رقم  ١٩٦٨لسنة  ١٣بمقتضى قانون المرافعات رقم  أحمد ابو الوفا، المرافعات المدنية والتجارية )٢ (

  .١٧٣ :، صم)٢٠٠٧الاسكندرية: دار المطبوعات الجامعية، (، ١٩٦٨
  .١٨٤ – ١٨٣ :المرجع السابق، ص )٣ (
 ، طم)٢٠٠٥، منشأة المعارف بالإسكندرية الاسكندرية:("الحيازة"،  -) موسوعة المساكن والايجارات١محمد المنجى، ( )٤ (
  .١٤٧:، ص٤
، م)٢٠٠٦القاهرة: دار محمود للنشر والتوزيع، (مصطفى مجدي هرجة، الجديد في الحيازة وفقا لأحدث التعديلات،  )٥ (

  .٣٤٠:ص
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  المطلب الأول

  تعريف دعوى منع التعرض

انوني  رعي والق يم الش رض والتنظ ع التع دعوى من ود ب نبين المقص ب، س ذا المطل ي ه وف

اء  ا بالقض راً علاقته ا وأخي اً بنظره ة مكاني ة المختص نبين المحكم م س ا، ث ا وتكييفه له

  المستعجل، وذلك على النحو الآتي بيانه.

  الفرع الأول

  لتعرضالمقصود بدعوى منع ا

ة  ريعات القانوني ي التش ازة ف رض للحي ع التع دعوى من ود ب نبين المقص رع، س ذا الف ي ه وف

  ثم في الفقه القانوني، وذلك على النحو الآتي بيانه.

  أولاً: المقصود بدعوى منع التعرض للحيازة قانوناً وفقهاً:

  . المقصود بدعوى منع التعرض للحيازة قانوناً:١

املا انون المع رف ق م يع اراتيل ة الام ري  )٦( ت المدني دني المص انون الم ذلك  )٧(والق وك

ي  دني الأردن انون الم ار  )٨(الق د أش ري ق رع المص رض، إلا أن المش ع التع وى من دع

وى  ى دع ى معن منياً إل رضض ع التع ادة  من ري  ٩٦١بالم دني المص انون الم ن الق  -م

ادة  ا الم ي  ١١٥٤ويقابله دني العراق انون الم ن الق از ،  -)٩(م ن ح ه: " م ى أن ص عل إذ ن

لال  ع خ از أن يرف ه ج ي حيازت رض ف ه تع ع ل م وق ة ث نة كامل ه س ائزا ل تمر ح ارا واس عق

ري  رع المص أن المش ول ب ن الق ا يمك ن هن رض.". وم ذا التع ع ه وى بمن ة دع نة التالي الس

ا  ي يرفعه دعوى الت ك ال ي تل ا: ه رض بأنه ع التع وى من رف دع د ع ي ق ذلك العراق وك

ار ا ائز العق ذا ح ع ه رض من ة، بغ نة كامل ت س ي دام ه الت ي حيازت رض ف ه تع ع ل ذي وق ل

  التعرض.

                                                           
  .، وتعديلاته١٩٨٥لسنة  ٥المعاملات المدنية الاتحادي رقم قانون  )٦  (
  ، وتعديلاته.١٩٤٨لسنة  ١٣١القانون المدني المصري رقم  )٧  (
  .وتعديلاته ١٩٧٦القانون المدني الأردني لسنة  )٨  (
  ، وتعديلاته.١٩٥١لسنة  ٤٠القانون المدني العراقي رقم  )٩  (
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ى  رق إل م يتط ي، فل رع الفرنس بة للمش ار، وبالنس أن العق رض بش ع التع وى من يم دع تنظ

ى  ر إل انون الأخي رق الق ا تط ا، وإنم ف له ي أي تعري دني الفرنس انون الم رد بالق م ي ه ل وعلي

ط  ول فق ال المنق ي مج رض ف ع التع ادة من ص بالم ار، إذ ن م  ٢٢٧٨دون العق واردة بالقس ال

ى  ه: " تحم ولات بأن ال المنق ي مج ب ف زمن المكس رور ال اص بم انون والخ ن الق ث م الثال

  الحيازة من التعرض الذي يستهدفها أو الذي يهددها، دون المساس بأساس الحق".

و رض بص ع التع وى من ر دع رف الأخي د ع ي، فق انون العراق بة للق ا بالنس حة، أم رة واض

ادة  دعوى بالم ك ال رف تل ة  ٢/  ١١إذ ع ات المدني انون المرافع ن ق ي م ا: )١٠(العراق ، بأنه

ي:  ازة ه اوى الحي رض  - ٢... - ١"دع ول تع ي حص ي تقتض رض وه ع التع وى من دع

  للحائز لم يبلغ حد نزع اليد". 

انو ي ق ي ف رع العراق ه المش ذ ب ذي أخ اه ال ذات الاتج عودي ب رع الس ذ المش د أخ ن وق

ات  رعية المرافع ادة )١١(الش ا بالم رض، إذ عرفه ع التع دعوى من ف ل ع تعري ي وض ، ف

ـع  ٢/  ٢٠٩ ـوى من ا: " دع رعية بأنه ات الش ام المرافع ة لنظ ة التنفيذي ن اللائح م

ايقته  ـن مض ه ع دعى علي ـف الم د) ك ع الي دعي (واض ـب الم ـي طل ـازة ه ـرض للحي التع

  فيما تحت يده مـن عقار".

ون  ذلك يك ع وب وى من ين دع ا وب لا منهم ع ك د وض عودي ق ي والس رعان العراق المش

انون  ي الق تغلين ف اعد المش ا يس و م ا، وه بس فيه حة لا ل ورة واض رض بص نهم  –التع وم

اة  ين  -القض حيح ب عها الص ي موض عها ف ل لوض كل أفض ا بش ا هيته د م ا وتحدي ي تمييزه ف

  باقي دعاوى الحيازة.

  يازة فقهاً:. المقصود بدعوى منع التعرض للح٢

ر  د الغي ائز ض ا الح ي يرفعه دعوى الت ك ال ا تل ازة بأنه رض للحي ع التع وى من ت دع عرف

  . )١٢(بطلب منع التعرض له في حيازته للعقار 

                                                           
  ، وتعديلاته.١٩٦٩لسنة  ٨٣العراقي رقم قانون المرافعات المدنية  )١٠  (
  م ولوائحه التنفيذية. ٢٥/١١/٢٠١٣هـ الموافق: ٢٢/١/١٤٣٥وتاريخ  ١نظام المرافعات الشرعية السعودي الصادر بالمرسوم الملكي رقم م /  )١١  (
  .١٦٩محمد المنجى، مرجع سابق، ص  )١٢  (
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ذي  رض ال د للتع ع ح دعي وض ا الم د منه ي ينش دعوى الت ي ال ا: ه اً بأنه ت أيض ا عرف كم

  . )١٣(تواجهه حيازته أو إزالة هذا التعرض 

رون ا آخ د عرفه ه  وق تمرت حيازت ذي اس ار ال ائز العق ا ح ي يرفعه دعوى الت ا: ال بأنه

الحه و م لص رض الحك ة بغ نة كامل ار س ة صللعق رض وإزال ع التع ازة بمن رض للحي د المتع

اهره  ادة . )١٤(مظ ى الم اء عل ع بن ف وض ذا التعري ري  ٩٦١وه دني المص انون الم ن الق م

از رض للحي ع التع وى من ع دع ائز لرف ى الح ترطت عل ي اش تمرت الت د اس ون ق أن يك ة ب

ة  املات المدني انون المع ترطه ق م يش ذي ل ر ال و الأم ة، وه نة كامل ار س ه للعق حيازت

  منه. ٢ – ١/  ١٣١٥الاماراتي بشأن سماع دعوى الحيازة عموماً وفقاً للمادة 

ي  دعوى الت ك ال ي تل رض: ه ع التع وى من أن دع رية ب نقض المص ة ال ت محكم د قض وق

ا د الح ة ي ى حماي ي إل وافرت ترم ى ت ه مت فو حيازت ر ص رض يعك ل تع ه ك دفع عن ئز وت

  .)١٥(شروطها 

ام  وء أحك ي ض ازة ف رض للحي ع التع وى من رف دع ا أن نع دم، فيمكنن ا تق ى م اء عل وبن

ه  ع ل ذي وق ار ال ائز العق ا ح وى يرفعه ا: دع اراتي بأنه ة الإم املات المدني انون المع ق

ا  اً فيه ازة، طالب رض للحي د المتع ه ض ي حيازت رض ف ة تع رض وإزال ذا التع ع ه من

  مظاهره. 

  الفرع الثاني

  التنظيم الشرعي والقانوني لدعوى منع التعرض للحيازة:

  حيازة:منع التعرض للأولاً: التنظيم الشرعي لدعوى 

ازة  ي الحي ه يحم ك أن ار، ذل ائز العق رض لح ع التع ه يمن ي مجموع لامي ف ه الاس إن الفق

ان  ا ك ه أي ة حيازت ب حماي ة أن يطل س الني ائز ح ق للح ه يح رر أن ي يق ه الحنف ذاتها. فالفق ل

ك  وى المل ودة أن دع د مقص وط: ((لأن الي ه المبس ي كتاب ى ف ول السرخس ث يق ببها، حي س

                                                           
  .٢١٥، ص بعض الدعاوى.. منشأة المعارفالعابدين، أصول التقاضي في محمد أحمد عابدين،  )١٣  (
الموسوعة الماسية في الدعاوي المدنية، القاهرة: دار المصطفى للإصدارات القانونية، المجلد أحمد إبراهيم عطية ومحمود إبراهيم سلامة،  )١٤  (

  .٣١٧، ص ٢٠٠٩، ١الرابع، ط
  .٢٨٦نقلاً عن مصطفى مجدي هرجة، مرجع سابق، ص  )١٥  (
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ى ل إل د يتوص ودة، لأن بالي ه)).  مقص رف في ك، والتص اع بالمل ه  )١٦(الانتف ي الفق وف

ى  لان وأدع ر رج و حض افعي: ((ل ول الش ائر ق باه والنظ اب الاش ي كت اء ف ا ج افعي م الش

ذا  دى، وه ي ي ي ف دهما ه ال أح إن ق دعوى، ف مع ال م تس ده ل ي ي ا ف ا دارا وأنه ل منهم ك

معت))  كناها، س ن س ي م ق أو يمنعن ر ح ا بغي ى فيه رض عل ي )١٧(يعت ا ف الكي،  أم ه الم الفق

ب  مين غل د الخص ان أح ه: ((وإذا ك ام " بأن رة الحك ه " تبص ي كتاب ون ف ن فرح ول اب فيق

ذا  ون ه وب ويك ى المغل رده عل أن ي ب ب ى الغال م عل ه يحك ده فإن ي ي ا ف ى م ر عل الآخ

د))  احب ي ه ص ردود إلي ع )١٨(الم ه يمن ي حيازت ائز ف رض للح ة التع ي حال ه ف ، أي أن

ازة لل رد الحي رض ب ه. التع رض ل وص متع ذه النص ن ه لاء م ح وبج ه يتض ه فإن وعلي

ي  ا ه ازة كم رض للحي ع التع وى من به دع ا يش رف م لامي يع ه الاس ان، أن الفق الفة البي س

ي  ه وف ار، وأن ائز العق رض لح واز التع دم ج رر بع ا، وق ذت به ي أخ ة الت وانين المدني ي الق ف

م ه تس اء، فإن ى القض أ إل ه ولج ي حيازت ه ف ر ل رض الغي ال تع ذا ح ع ه واه لرف ع دع

  التعرض الواقع على حيازته.

  :حيازةمنع التعرض للثانياً: التنظيم القانوني لدعوى 

  . في التشريع المدني المصري:١

ادة  ري بم دني المص انون الم ي الق ازة ف رض للحي ع التع وى من ري دع رع المص م المش نظ

ادة  ي الم دة وه ت ٩٦١وحي ي نص ه، والت ارا  من از عق ن ح ه: " م ى أن ه عل ائزا ل تمر ح واس

ع  وى بمن ة دع نة التالي لال الس ع خ از أن يرف ه ج ي حيازت رض ف ه تع ع ل م وق ة ث نة كامل س

  هذا التعرض.".

ية،  ازة العرض لية دون الحي ازة الأص ي الحي دعوى تحم ذه ال نص، أن ه ذا ال ن ه ين م ويتب

  .)١٩(وبشرط أن تستمر الحيازة مدة سنة كاملة على الأقل 

نقض ال ة ال ت محكم د قض و وق ك (وه ة التمل وافر ني ب ت ه يج ى أن دد إل ذا الص ي ه رية ف مص

ازة  ي حي لا تكف رض، ف ع التع دعوى من ده ب ة ي ي حماي ن يبتغ ازة) لم وي للحي ر المعن العنص

                                                           
  .٣٥ص  ،م١٩٨٩، ١ ، ط١٧ج ، بيروت: دار المعرفة، المبسوط، الدين السرخسيشمس  )١٦  (
  .٥٠٧ص م، ١٩٨٣، ١: بيروت، طدار الكتب العلميةالاشباه والنظائر في قواعد وفروع فقه الشافعية،  ،جلال الدين عبد الرحمن السيوطي )١٧  (
  .٣٨١، مرجع سابق، ص برهان الدين محمد ابن فرحون )١٨  (
  .٦٠محمد أحمد عابدين وعمرو محمد عابدين، مرجع سابق، ص  )١٩  (
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رض لأن  د المتع رض ض ع التع وى من ع دع ي أن يرف ائز العرض ك الح ية، إذ لا يمل عرض

  )٢٠(حيازته للعقار غير مقترنة بنية التملك. 

  المدني العراقي: . في التشريع٢

ادة  ي بم دني العراق انون الم ي الق ازة ف رض للحي ع التع وى من ي دع رع العراق م المش نظ

ادة  ي الم دة وه ائزاً  ١١٥٤وحي تمر ح اراً واس از عق ن ح ه: " م ى أن ت عل ي نص ه، والت من

ع  رض أن يرف وع التع لال وق ه خ از ل ه، ج ي حيازت رض ف ه تع ع ل م وق ة ث نة كامل ه س ل

ذا ا ع ه دعوى بمن ادة ال ت الم ا نص داءة". كم ة الب ام محكم رض أم انون  ٢/  ١١لتع ن ق م

م  ة رق ات المدني نة  ٨٣المرافع ي:  ١٩٦٩لس ازة ه اوى الحي ه: "دع ى أن دل عل  - ١المع

زع  - ٢...  د ن غ ح م يبل ائز ل رض للح ول تع ي حص ي تقتض رض وه ع التع وى من دع

  اليد".

ديماً ا راق ق ي الع رض ف ع التع وى من ى دع ق عل ان يطل د ك ع وق وى من م (دع س

اذ  د نف ا وبع ة، ولكنه ة الملكي ة لحماي دعوى ملكي ب ك ي الغال ام ف ت تق ة)، وكان المعارض

  )٢١(القانون المدني، عرفت كدعوى حيازة. 

  :نظام المرافعات الشرعية السعودي. في ٣

رعية  ات الش ام المرافع ي نظ ازة ف رض للحي ع التع وى من عودي دع رع الس م المش نظ

ذكر  الف ال عودي س ادة الس ه: " ١/  ٢٠٩بالم ى أن ت عل ي نص ـب ١، والت ـكل صاح . ل

ع  ـتعجلة لمن ـوى مس وع بدع ة بالموض ة المختص ى المحكم ـدم إل ـر أن يتق ـق ظاه ح

ـرض أو  ـع التع ـرا بمن ـدر أم ي أن يص ى القاض تردادها، وعل ه أو اس ـرض لحيازت التع

ر  ـذا الأم ـر ه ـوغاته، ولا يؤث ـع بمس ازة إذا اقتن ترداد الحي ون باس ق ولا يك ل الح ى أص عل

ـذا  ـكام ه ـق أح ـاء وف ى القض ـدم إل ق أن يتق ـل الح ي أص ـازع ف ن ين ه، ولم يلاً علي دل

  النظام.".

                                                           
  .٣٧٤مصطفى مجدي هرجة، مرجع سابق، ص  :نقلاً عن )٢٠  (
ازة والتقادم)، الحي –الوسيط في شرح القانون المدني الجديد " الحقوق العينية الأصلية الجزء الثاني في حق الملكية (الشفعة شاكر ناصر حيدر،  )٢١  (

  .١٤٢٧ص  ،١٩٥٩ ،المعارف بغداد: مطبعة
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ذكر  الف ال عودي س رعية الس ات الش ام المرافع ة لنظ ة التابع ة التنفيذي ي اللائح اء ف د ج وق

ادة  ه: " ٢٠٩بالم ى أن ت عل ي نص ـ٢/  ٢٠٩، والت ـرض للحي ـع التع ـوى من ـي . دع ازة ه

ار.  ـن عق ده م ت ي ا تح ايقته فيم ـن مض ه ع دعى علي ـف الم د) ك ع الي دعي (واض ـب الم طل

ـي ٤/  ٢٠٩. ..... ٣/  ٢٠٩ ـارض  -. للمدع ـب ع ـع  -بطل ي من ـواه ف ـل دع تعدي

ـم  ـون تقدي ـك، ويك ـب ذل ـا يوج ـدث م ـس إذا ح تردادها أو العك ى اس ـازة إل ـرض للحي التع

ـة وف ديل بصحيف ـب التع دائرة، أو طل ال لل ـوى، وتح ع الدع ادة لرف راءات المعت ا للإج ق

ة.  اء الجلس ـة أثن ـافهة أو كتاب ـدم مش ـرض ٥/  ٢٠٩يق ـع التع ـوى من ـر دع ـون نظ . يك

ازة دون  وع الحي ى موض راً عل ـا مقتص ـادر فيه م الص تردادها والحك ـوى اس ـازة ودع للحي

ق.  ل الح رض لأص اوى٦/  ٢٠٩التع ي دع ادر ف م الص ي  . الحك ه إلا ف تج ب ازة لا يح الحي

  مواجهة المحكوم عليه، ولا يستند إليه في إثبات الملكية".

د ر وق عودي  اعتب رع الس رضالمش ع التع وى من ال  دع ا كح تعجلة حاله دعاوى المس ن ال م

ادة  اً للم ك طبق ازة وذل ة الحي اوى حماي ة دع ات  –/ ج  ٢٠٦بقي ام المرافع ن نظ د م

  الشرعية السعودي.

  يع المدني الفرنسي:. في التشر٤

ادة  ي الم دة وه ادة وحي ي م رض ف ع التع وى من ى دع ي إل دني الفرنس انون الم رق الق تط

ه ٢٢٧٨ ا  –، إلا أن بق وبين ا س اص  -وكم م الخ ي القس دعوى ف ك ال ى تل رق إل تط

ار.  ال العق ي مج يس ف ولات ول ال المنق ي مج ب ف زمن المكس رور ال ة بم ائل المتعلق بالمس

  ول فقط لا العقار. إذ أن تلك الدعوى خصصت لحماية حائز المنق

ازة  ة حي ة بحماي ثلاث الخاص ازة ال اوى الحي نظم دع م ي ي ل رع الفرنس إن المش ه ف وعلي

  .البحثالعقار ومن ضمن تلك الدعوى دعوى منع التعرض للحيازة موضوع هذا 

  . في التشريع المدني الإماراتي والأردني:٥

د انون الم اراتي والق ة الإم املات المدني انون المع نظم ق م ي ع ل وى من ي دع ني الأردن

رعان  ا المش ي ذكره دة الت دعوى الوحي ة، إذ أن ال وص خاص ازة بنص رض للحي التع

ازة ترداد الحي وى اس ي دع ذكر ه الفي ال انونين . س رق الق دم تط م ع رى ورغ ا ن إلا أنن

رض  ع التع دعوى من اراتي ل ة الإم املات المدني انون المع اُ ق ذكر وخصوص الفي ال س
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ال  ف الأعم وى وق ذلك دع ازة وك اوى الحي ع دع منياً جمي ي ض د تبن رع ق دة، أن المش الجدي

ي  ر ف د ذك اراتي ق رع الإم ك أن المش ي ذل ا ف د رأين ا يؤي دعويين، وم ك ال منها تل ن ض وم

د  ادي الجدي ة الاتح راءات المدني انون الإج ي ق ع ف دة مواض ازة )٢٢(ع اوى الحي ارة " دع عب

ا، ازة دون غيره اوى الحي دى دع ك إح ي ذل ص ف ذ  " دون أن يخ ى أخ دل عل ا ي و م وه

ه  ي نظام ثلاث ف دعاوى ال ك ال راره بتل وص وإق ه الخص ى وج اراتي عل رع الإم المش

اوى  ظ "دع ا لف ي ورد به واد الت ن الم اً م ي بعض ا يل ذكر فيم ائي. ون انوني والقض الق

ادة  ي: الم ادي وه ة الاتح راءات المدني انون الإج ازة" بق ها  ١/  ٣٤الحي رى نص ي ج الت

ه: "  ى أن ازة . يك ١عل اوى الحي ة ودع ة العقاري دعاوى العيني ي ال اص ف ون الاختص

اكم  ر مح ي دوائ اً ف ان واقع ه إذا ك د أجزائ ار أو أح ا العق ي دائرته ع ف ي يق ة الت للمحكم

ادة  ذلك الم ددة.". وك ة  ٦/  ٢١٦متع وز للمحكم ه: " يج ى أن ت عل ي نص ى  -الت اء عل بن

أن  ب ذوي الش ل بكفال –طل اذ المعج ا بالنف مول حكمه وال ش ن الأح ي أي م دونها ف ة أو ب

  . إذا كان الحكم صادراً في إحدى دعاوى الحيازة أو...".٦. ..... ٢. ... ١الآتية: 

اراتي  رع الإم ان، أن المش الفة البي وص س ى النص اء عل رى بن ا ن دم، فإنن ا تق ة م وخلاص

ذي  ار ال ائز العق ع ح ا يمن اً م د قانون ه لا يوج رض، وأن ع التع دعوى من ذ ب د أخ ه ق ع ل وق

ا  اً فيه ازة، طالب رض للحي د المتع رض ض ع التع وى من ع دع ه، أن يرف ي حيازت رض ف تع

  منع هذا التعرض وإزالة مظاهره.

  الفرع الثالث 

 تكييف دعوى منع التعرض

ي  دعوى الت ك ال ي تل رض ه ع التع دعوى من ود ب ن أن المقص لفاً م اه س ا بين اً مم انطلاق

الحه م لص رض الحك ار بغ ائز العق ا ح رض  يرفعه ع التع ازة بمن رض للحي د المتع وض

ازة  وى حي ي دع رض ه ع التع وى من ين أن دع ف يب ذا التعري اهره. ه ة مظ وازال

ازة،  ى الحي داء عل ى الاعت وم عل ي تق زام، فه وى الال ورة دع اً ص ذ أساس وعية، تتخ موض

اهر  ة مظ ه بإزال دعى علي زام الم ي إل ل ف ا تتمث ة له ة جزئي ق حماي ى تحقي ى ال وترم

                                                           
  بشأن إصدار قانون الإجراءات المدنية. ٢٠٢٢لسنة  ٤٢مرسوم بقانون اتحادي رقم  )٢٢  (
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ا ه للحي ى تعرض ا ترم له، ولكنه ى أص يء ال ادة الش ى إع ؤدى ال ي ي زاء عين ذا ج زة. وه

 .)٢٣(ايضا الى تحقيق حماية وقائية بمنع هذا التعرض مستقبلاً 

اظ و ا لا بالألف ة فيه ات المقدم ن الطلب ود م ة المقص ي بحقيق دعوى ه ف ال ي تكيي رة ف العب

رض  ع التع وى من دعوى دع ر ال ح أن تعتب ذلك يص ات، ل ذه الطلب ا ه يغت به ي ص الت

ازة  ات  –للحي ن الطلب ود م ة المقص ب حقيق ترداد -بحس و اس اً ه وب لفظ ان المطل و ك ، ول

وز ل ن لا يج حيح. ولك س ص ازة والعك ب الحي ت بطل ي رفع دعوى الت ر ال ة أن تعتب لمحكم

ا.  اً بينهم ود أساس تلاف المقص ك لاخ ازة، وذل اوى الحي ن دع ا م ة، أن تعتبره الملكي

ترداد  ب اس ن طل دل ع ومة فيع اء الخص واه أثن ف دع ر وص دعي أن يغي ائز الم وز للح ويج

  .)٢٤(الحيازة والعكس صحيح أيضاً 

ر نقض المص ة ال ت محكم د قض دد، فق ذا الص ي ه اء وف ة أثن ى المحكم ب عل ه لا تثري ية بأن

ذا  ى ه ا عل م فيه ازة وتحك ترداد حي وى اس ا دع رض أن تعتبره ع التع وى من ر دع نظ

دعويين لأن  ين ال ارض ب افر ولا تع ه لا تن ك أن روطها، ذل وافر ش ت ت ى تبين اس مت الأس

ة  و حماي د ه ا واح رض منهم ة والغ روطها القانوني ة بش ازة المادي و الحي د ه هما واح أساس

  .)٢٥(تلك الحيازة من الاعتداء الواقع عليها 

  الفرع الرابع 

  المحكمة المختصة بنظر دعوى منع التعرض 

اوى  دى دع ا إح ازة باعتباره رض للحي ع التع وى من ر دع ة بنظ ة المختص إن المحكم

اً  ان واقع زاءه إذا ك د أج لوب أو أح ار المس ا العق ي دائرته ع ف ي يق ة الت ي المحكم ازة ه الحي

ر  ي دوائ ادة ف نص الم اً ل ك وفق ددة، وذل اكم متع ة  ١/  ٣٤مح راءات المدني انون الإج ن ق م

  الاتحادي الجديد سالفة البيان.

ة  دعوى العيني ود بال أن المقص ا ب ة العلي ة الاتحادي ت المحكم د قض دد، فق ذا الص ي ه وف

رة  ي الفق ا ف ار إليه ة المش ادة  ١العقاري ن الم ة  ٣٢م راءات المدني انون الإج ن ق  -)٢٦(م

                                                           
  .٢٨٢ص  ،سليم منصور الضوى، الحماية القانونية للحيازة والحائز، الناشرون المتحدة: مصر، بدون سنة ورقم الطبعة  )٢٣  (
  .١٦٥، ص الحيازة ، مصر/ المنيا: دار الألفي لتوزيع الكتب القانونية، دون سنة ومكان الطبعأحكام دعوى حماية عبد الحكم فودة ،  )٢٤  (
  .١٦-١٢-١٩٥٤بتاريخ  الصادر عن محكمة النقض المصرية قضائية ٢١لسنة  ٢٢٤الطعن رقم الحكم في  )٢٥  (
  في شأن الإجراءات المدنية، وتعديلاته. ١٩٩٢لسنة  ١١القانون الاتحادي رقم  )٢٦  (
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ادة ي ا الم د  ١/  ٣٤قابله ادي الجدي ة الاتح راءات المدني انون الإج ن ق تص  -م ي تخ والت

ي  ق عين ا ح ون محله ي يك دعوى الت ي ال دائرتها ه ار ب ع العق ي يق ة الت ا المحكم بنظره

  . )٢٧(على عقار 

  الفرع الخامس 

 علاقة دعوى منع التعرض بالقضاء المستعجل

وعية  وى موض ي دع ازة ه رض للحي وى التع هدع ل ، بحت ث أص ي بح ا القاض اول فيه يتن

ى  ية أو عل ت عرض ك أم كان ة التمل ت بني ا إذا كان تخلص م ة ليس فاتها القانوني ازة وص الحي

داء  ن الاعت ه م ة حيازت ه حماي وز ل دعي يج ان الم ا إذا ك ى م ي إل م ينته امح، ث بيل التس س

رض للح ع التع دعوى من دي ل وز التص الي لا يج ه. وبالت ن عدم ا م ع عليه د الواق ازة إلا بع ي

ور  ي الأم ام قاض ا أم ول دون رفعه ا يح و م ة، وه فاتها القانوني ازة وص ل الحي ث أص بح

  . )٢٨(المستعجلة 

ازة  ل الحي ث أص د بح ون إلا بع ازة لا يك رض للحي ع التع وى من ي دع ل ف ان الفص ا ك ولم

ا  ال، مم ق لا مح ل الح اس بأص أنه المس ن ش ذي م ر ال و الأم ة وه فاتها القانوني وص

ارض م ادةيتع نص الم واردة ب تعجل ال اء المس اص القض روط اختص د ش ن  ٢٧ ع أح م

دعوى  ي ال م ف ى الحك ب عل و ألا يترت د وه ادي الجدي ة الاتح راءات المدني انون الإج ق

ا  رض كم ع التع وى من ي دع ه ف ن تحقق ا لا يمك و م ق، وه ل الح اس بأص تعجلة المس المس

  بينا.

ي  تعجل ف اء المس ة للقض ه لا ولاي رية بأن نقض المص ة ال ت محكم د قض أن، فق ذا الش ي ه وف

زاع إذ  وع الن ق موض ا الح س حتمً ا يم م فيه رض لأن الحك ع التع وي من ي دع ل ف الفص

دعوي  ع ال دعي رف ول الم ي تخ د الت ع الي روط وض وافر ش ن ت ق م ا التحق ل فيه ب للفص يج

ار مو ى العق رض عل وق المتع ذكورة وحق ل الم د الفص ي بع ث لا يبق زاع بحي وع الن ض

                                                           
  .٠١-٠٣-١٩٩٤بتاريخ  المحكمة الاتحادية العلياالصادر عن  قضائية ١٥لسنة  ٣١٢الطعن رقم الحكم في  )٢٧  (
  .١١٨، ص ٢٠١٧موسوعة الدعاوى " دعوى الحيازة "، دار الفكر والقانون للنشر والتوزيع: مصر/ المنصورة، شريف أحمد الطباخ،  )٢٨  (
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اء  ي القض ه عل ح عرض د يص ع الي وص وض ي خص رفين ف ين الط وعي ب زاع موض ا ن فيه
)٢٩(.  

ي  تعجل ف اء المس اص القض أن اختص ر بش اً آخ ذ اتجاه د أخ عودي ق رع الس إلا أن المش

ن  ازة وم اوى الحي ع دع ر جمي تعجل نظ اء المس از للقض رض، إذ أج ع التع وى من ر دع نظ

منها د ادة ض ص بالم ث ن ازة، حي رض للحي ع التع وى من ات  ٢٠٦ع ام المرافع ن نظ / ج م

ع  وى من أتي: ج. دع ا ي تعجلة م دعاوى المس مل ال ه: " تش ى أن عودي، عل رعية الس الش

اء  ه للقض م إجازت عودي ورغ رع الس تردادها. إلا أن المش وى اس ازة ودع رض للحي التع

د اش ا، فق ا بين رض كم ع التع وى من ر دع تعجل بنظ ور المس ي الأم تص قاض ي يخ ترط لك

ا  وافر فيه رض، أن تت ع التع وى من منها دع ن ض تعجلة وم دعاوى المس ر ال تعجلة بنظ المس

ك  ى ذل ص عل د ن ق، وق ل الح اس بأص دم المس تعجال، وع ا الاس ه وهم رطا اختصاص ش

ادة  ه: "  ٢٠٥بالم ى أن ها عل رى نص ي ج عودي والت رعية الس ات الش ام المرافع ن نظ م

ة المخ م المحكم ـي تحك تعجلة الت ائل المس ي الس ـة ف ـة مؤقت وع بصف ـر الموض ة بنظ تص

ى  م عل ـذا الحك ـر ه ـها، ولا يؤث ات نفس ة بالمنازع ـت والمتعلق ـوات الوق ـا ف ى عليه يخش

ـا  رة أو تبع ت مباش الإجراء المؤق م ب ـب الحك ـع طل ـواء رف ـوى، س ـوع الدع موض

  للدعـوى الأصلية".

ع  ا يمن د م ه لا يوج رى أن ك ن ي ذل ي وف اص قاض ن اختص اراتي، م انون الام ي الق ف

روطها  وافرت ش ى ت رض مت ع التع وى من ر دع تعجلة بنظ ور المس ول  –الأم روط قب ش

الي  رع الت ي الف نبين ف ا س ازة كم رض للحي ع التع وى من رطا  -دع وافر ش ى ت افة إل بالإض

اس  دم المس تعجال وع ا: الاس ة وهم دعوى المعروض تعجل بال ي المس اص الفاض اختص

ل ال ادة بأص اً بالم رر قانون اً للمق ق، وفق ادي  ١/  ٢٧ح ة الاتح راءات المدني انون الإج ن ق م

رض  ع التع وى من ي دع ل ف تطيع الفص تعجلة يس ور المس ي الأم ان قاض إذا ك د. ف الجدي

ن أن  اً م ع قانون ا يمن د م لا يوج ق ف ل الح اس بأص ى المس ك إل ؤدي ذل تعجلة دون أن ي المس

ان  ا إذا ك ا، أم ل فيه ا ويفص ق ينظره ل الح اس بأص أنه المس ن ش دعوى م ك ال ي تل له ف فص

                                                           
  .٧٤٢، ص لمرافعات، المكتب الجامعي الحديث: بدون بلد النشر، الجزء الأول، بدون رقم وسنة طبعهالمطول في شرح قانون اأنور طلبه،  )٢٩  (
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ه  دم اختصاص ى بع ثلا قض أ م ق الخط ه بطري ت إلي إذا رفع ا ف ه نظره وز ل لا يج ف

  وبإحالتها لمحكمة الموضوع. 

ازة  ترداد الحي وى اس ت دع ه إذا رفع ي بأن ز دب ة تميي ت محكم د قض دد، فق ذا الص ي ه  –وف

وع  رض موض ع التع دعوى من بة ل ر بالنس ذا وذات الأم ثه اء  - البح ام القض أم

ازة  دعي حي ازة الم ام حي رط قي وافر ش دى ت ول م رفين ح ين الط زاع ب ار ن تعجل وث المس

ذه  ص ه تعجل يفح ي المس إن القاض ب، ف وع الغص ال وق ة) ح ة ومعنوي ة (مادي قانوني

ي  ت ف ى الب ل إل ل للتوص وعاً، ب ا موض ي فيه تندات، لا ليقض اهر المس ن ظ ة م المنازع

وقتي ال راء ال أن الإج ذا الش ي ه ه ف دعى علي راض الم تبان أن اعت إذا اس ه، ف وب من مطل

  .)٣٠(يقوم على سند من الجد، فإنه يقضى برفض الدعوى 

  

  المطلب الثاني 

  شروط دعوى منع التعرض للحيازة

انون  ي الق ال ف و الح ا ه ازة، كم رض للحي ع التع وى من اراتي دع رع الإم نظم الش م ي ل

ك  اً بتل اً خاص ا نص لا منهم رد ك ذي أف ي ال دني العراق انون الم ري والق دني المص الم

رض  ع التع وى من إن دع ه ف ا. وعلي روطها له ع أي ش م يض الي ل دعوى، وبالت ال

و راءات ال ع للإج تعجلة تخض ذلك المس وعية وك ة الموض راءات المدني انون الإج اردة بق

وص  انون بنص ا الق م ينظمه رى ل وى أخ أي دع دعوى ك ع ال ة برف ادي والخاص الاتح

  خاصة. 

ه  وانين والفق وء الق ي ض ازة ف رض للحي ع التع وى من روط دع ث ش وف نبح ه فس وعلي

انون  ي والق ي تتماش روط الت ع الش ى وض رع إل ذا الف ة ه ي نهاي ي ف ارن وننته المق

اراتي، وال املات الإم انون المع ادم لق ديل الق ي التع ا ف ذ به رع الأخ ن المش ل م ي نأم ت

م  ا أن نقس د ارتأين وعية، فق رض الموض ع التع وى من روط دع ان ش اراتي. ولبي ة الإم المدني

                                                           
  ، منشور في شبكة قوانين الشرق.٢٠٠١-٤-١٥عن تمييز دبي بتاريخ  الصادر ٢٠٠١لسنة  ٥٨الحكم في الطعن رقم  )٣٠  (
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دعوى،  ك ال روع تل ن ش رطا م ا ش رع منه ل ف ي ك ين ف روع نب دة الف ى ع ب إل ذا المطل ه

  وذلك على النحو التالي بيناه. 

  الفرع الأول

  ن يكون المدعي حائزاً حيازة قانونيةأ 

ي  ترط ف ة، إذ يش رض القانوني ع التع وى من روط دع ن ش رط الأول م ل الش ذا يمث وه

ي  ق عين ار أو ح ائزاً لعق دعي ح ون الم ازة أن يك رض للحي ع التع وى من ي دع دعي ف الم

خص  ة للش يطرة الفعلي ادي (الس رها الم ه عنص وافر لدي ة، وأن يت ازة قانوني اري حي عق

ى ا ار) وأن عل ى العق ق عل احب الح ر ص ور بمظه ي الظه ائز ف ة الح وي (ني ار) والمعن لعق

بس)  اء أو الل راه أو الخف ازة (الإك وب الحي ن عي ة م ون خال ون )٣١(تك ا أن يك ترط هن . ويش

ياً أي  ائزاً عرض يس ح ه، ول اب نفس يطرة لحس ال الس وم بأعم يلاً أي أن يق ائز أص الح

وى من ك لأن دع ره، وذل اب غي وز لحس لية يح ازة الأص وى الحي ي س رض لا تحم ع التع

  .)٣٢(دون العرضية لا لحساب غيره 

ي  رض ف ائز تع ل للح ا حص رض إذا م ع التع دعوى من ى ب ي تحم ازة الت إن الحي م، ف ن ث وم

ية  ازة العرض ائز حي ا الح ة، أم ازة القانوني ي الحي ه، ه ط  -حيازت ة فق ازة مادي لا  -أي حي ف

ى  ة عل داء الواقع ع الاعت ه دف وز ل ه يج رض. وعلي ع التع وى من ع دع طة رف ه بواس حيازت

وز  ن يح رض إلا مم ع التع وى من ع دع وز رف لا يج ة ف ق الملكي ى ح رض عل ع تع إذا وق ف

ق  احب ح ن ص ة م ك الحال ي تل رض ف ع التع وى من ع دع وز أن يرف ة، ولا يج ق الملكي ح

اً  ؤلاء جميه تأجر فه ازة أو المس رهن حي رتهن ب اق والم ق الارتف احب ح اع وص الانتف

اب ح ق لحس ذا الح وزون ه ا يح م إنم ة، لأنه ق الملكي ى ح بة إل يون بالنس ائزون عرض

ى  ة عل يطرة المادي ر الس ه ويباش اب نفس ة لحس ق الملكي ائزاً لح ر ح ذي يعتب و ال رهم وه غي

رتهن  اق أو الم اع أو ارتف ق انتف حاب ح ل ص وز لك ه يج ؤلاء. إلا أن طة ه ار بواس العق

ع د تأجر أن يرف ذلك المس ازة وك ن حي رض ره ع التع ة إذا وق ي حال رض ف ع التع وى من ع

                                                           
  .٢٩٦ – ٢٩٥مرجع اسبق، ص سليم منصور الضوى، )٣١  (
  .١٧٢محمد المنجى، مرجع سابق،  )٣٢  (
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ه لا  اب نفس وزه لحس ه ويح ي حيازت يل ف و أص ه فه تعماله بنفس ر اس ذي يباش ق ال ى الح عل

  .)٣٣(لسحاب الأصيل 

ع  وى من أن دع رية ب ا المص تورية العلي ة الدس ة المحكم ت محكم د قض دد، فق ذا الص ي ه وف

ازة  ي الحي دعوى ه ذه ال ي ه ة ف ل الحماي ازة مح ا، والحي ي ذاته ازة ف ى الحي رض تحم التع

ق  ذا الح وز ه ن يح ز لم ة يجي ق الملكي رض لح ؤداه أن التع ا م ية، بم لية لا العرض الأص

ر دعوى ش ك ال ه بتل ابه أن يدفع ريها لحس ا عنص وافر فيه ة يت ه قانوني ون حيازت يطة أن تك

ابقة  ل س ى الأق نة عل دة س ة م د دام ون ق وب، وأن تك ن العي ه م وي) وخالي ادي والمعن (الم

  .)٣٤(على وقوع التعرض 

ع  ائز رف ة، فللح ن الني ائز حس ون الح رض، أن يك ع التع وى من ع دع ترط لرف ولا يش

  . )٣٥(دعوى منع التعرض حتى ولو كان سيء النية 

  الفرع الثاني

  أن يكون العقار أو الحق العيني محل الحيازة مما يمكن كسب ملكيته بالتقادم 

اني،  رط الث و الش ذا ه د إذ وه ون لا ب ا أن يك ازة مم ل الحي ي مح ق العين ار أو الح العق

ادم ه بالتق ب ملكيت ن كس ادة يمك ت الم د نص ة  ٢/  ١٣١٩. وق املات المدني انون المع ن ق م

ه: " لا  ى أن ة عل ة التابع ات العام ة أو الهيئ ة للدول ارات المملوك وال والعق ك الأم وز تمل يج

رور  ا بم ي عليه ق عين ب أي ح ة أو كس اف الخيري ارات الأوق وال وعق ذلك أم ا وك له

  ."الزمان

  الفرع الثالث

  أن تستمر حيازة المدعي مدة سنة سابقة على حصول التعرض 

رض  ع التع وى من ول دع ي لقب ذلك العراق ري وك رع المص ه المش ا تطلب و م رط ه ذا الش وه

ادة  ب الم ك بموج ازة، وذل ادة  ٩٦١للحي ري، والم دني المص انون الم ن الق ن  ١١٥٤م م

                                                           
  .٣٥٨مصطفى مجدي هرجة، مرجع سابق، ص  )٣٣  (
  .، منشور في شبكة قوانين الشرق١٦-٠٥-١٩٩٢بتاريخ الصادر عن المحكمة الدستورية العليا قضائية  ١١لسنة  ٧القضية رقم الحكم في  )٣٤  (
  .١١٣ص  ،١٩٩٥محمود للنشر والتوزيع: مصر،  سيف النصر سليمان، مرجع القاضي والمتقاضي في الحيازة، دار )٣٥  (
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دون  ة ب نة كامل ده س ع ي د وض ائز ق رط أن الح ذا الش مون ه ي. ومض دني العراق انون الم الق

 انقطاع قبل حصول التعرض.

ب أن ت تثناء ويج اع أو اس نة دون انقط دة س تمرت م د اس ازة ق ون الحي بب  –ك اع بس الانقط

اهرة  القوة الق وقتي ك انع ال ة  –الم ازة قائم ك أن الحي ؤدى ذل رض، وم ول التع ل حص قب

ت  ى وق دأت إل ذ أن ب ل من ى الأق ة عل نة كامل ت س د دام ون ق رض وأن تك وع التع ت وق وق

ات ح بء اثب دعي ع ى الم ع عل رض. ويق وع التع ه وق ه يكفي نة، إلا أن دة س ار م ه للعق يازت

وع  ت وق لا وق وزه فع ه يح نه وأن رض بس وع التع ل وق ار قب از العق د ح ت أن ق أن يثب

ت  م يثب ا ل زمنين م ين ال ا ب رة م ي الفت ه ف ائزاً ل تمر ح ه اس رض أن ذلك يفت رض وب التع

  . )٣٦(المدعى عليه عكس ذلك 

ع وى من ل دع ه لا تقب رط، فإن ذا الش ى ه اء عل ه وبن ازة  وعلي تمرت حي رض إلا إذا اس التع

ل  م تكتم إن ل رض، ف دأ التع ل ب ة قب نة كامل دة س اري م ي العق ق العين ار أو الح دعي للعق الم

  .)٣٧(تلك المدة، فلا تحمى بدعوى منع التعرض وإنما بدعوى استرداد الحيازة 

ازة  ى الحي رض تحم ع التع وى من أن دع رية، ب ا المص توري العلي ة الدس ت المحكم د قض وق

ي  نة ف دة س وب م ن العي ه م دعيها خالي ن ي لية لم ازة الأص تمرار الحي ا اس ا، وقوامه ذاته

ه  ي حيازت ائز ف ة الح ى معارض وي عل رض ينط وع تع ى وق ابقة عل ل س ى الأق ة عل كامل
)٣٨(.  

رط  ذا الش ذكر أن ه دير بال ى  –وج ابقة عل نة س دة س دعي م ازة الم تمر حي رط: أن تس ش

رض  ول التع ي الأً  –حص تمد ف رط مس و ش ي ه ة الت ة القديم ريعات الجرماني ن التش ل م ص

ذ  ة، فاتخ نة كامل ار س ع بالعق نة إذا انتف ي س ة بمض اب الملكي د اكتس ع الي ز لواض ت تجي كان

ة  ى الملكي ة عل نة قرين دة س د م ع الي ن وض ي، م ذلك العراق ديث وك ري الح ريع المص التش
د )٣٩( م نج ا ل ع  –. إلا أنن ن مراج ا م ا اطلن رعي أ -فيم ه الش ي الفق رر ف انوني أي مب و الق

  لتطلب هذا الشرط كشرط لقبول دعوى منع التعرض. 

                                                           
  .١٦٤، ص ٢٠٠٤الحيازة المدنية وحمايتها الجنائية في ضوء الفقه والقضاء، بدون دار نشر وبلد نشر، ، عز الدين الدناصوري وحامد عكاز )٣٦  (
ت، الإمارا –القانونية ودار شتات للنشر والبرمجيات: مصر الموسوعة الإماراتية في قانون المعاملات المدنية، دار الكتب أحمد نصر الجندي،  )٣٧  (

  .٣٦٣ص ، ٢٠١٤الكتاب السادس، 
  ، منشور في شبكة قوانين الشرق.٠٦-٠٢-١٩٩٣بتاريخ قضائية الصادر عن المحكمة الدستورية العليا  ١١لسنة  ٣الحكم في القضية رقم  )٣٨  (
  .٦٣، ص ٢٠١٧ – ٢٠١٦، ١محمود للنشر والتوزيع: القاهرة، ط ، دعاوى الحيازة الثلاث، داريمحمد عزمي البكر )٣٩  (
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أن  ه ب ة ب اءه والاستعاض رط وإلغ ذا الش ن ه تغناء ع ن الاس ن الممك ه م ا، فإن ي رأين وف

ا  ريها كم ة بعنص ازة قانوني ازة حي ل الحي ي مح ق العين ار أو الح وز العق دعي يح ون الم يك

ك،  ات ذل بء اثب ه ع ون علي ا وأن يك لف وبين ازة لأي س ك الحي تمرار تل تراط اس دون اش

  مدة من الزمن زادت أو قصرت.

  الفرع الرابع

  في حيازتهفعلي أن يقع للمدعي تعرض  

ع  ه رف ى يمكن ه حت ي حيازت دعي ف رض للم ع تع ترط أن يق ع، إذ يش رط الراب و الش ذا ه وه

ون  ا أن يك ه إم دعى علي ن الم ادر م رض الص ازة، والتع رض للحي ع التع وى من دع

وى  اس دع التعرض أس ود ب نبين المقص ي س ا يل اً. وفيم اً قانوني اً أو تعرض اً مادي تعرض

  منع التعرض، ثم نبين صوره، وذلك على النحو التالي.

 . مفهوم التعرض أساس دعوى منع التعرض:١

ل  ل عم و ك ازة: ه رض للحي ع التع وى من ع دع ائز رف يح للح ذي يب التعرض ال د ب يقص

أنه أ ن ش انوني م ادي أو ق ذه م اراً له من انك ار، ويتض ائز بالعق اع الح ل انتف ن يعرق

ى  داء عل من اعت ه يتض وح أن ه بوض ر من ل يظه ل عم و ك ر ه ى آخ ي معن ازة. أو ف الحي

  .)٤١(. ولا يشترط في ذلك التعرض أن يكون قد ألحق ضرراً بالمدعي )٤٠(الحيازة 

رض، د تع لا يوج ازة، ف ارض للحي ق مع اء لح ك ادع ن هنال م يك إذا ل ه ف ان  وعلي ا ك مهم

ويض  ة بتع ة إلا المطالب ذه الحال ي ه ائز ف ون للح داء، ولا يك ر الاعت ام  )٤٢(أث اً لأحك وفق

  المسؤولية التقصيرية.

ن  ادر م رض الص ى التع د معن أن تحدي ي ش ية ف نقض الفرنس ة ال تقرت محكم د اس وق

ادي أو  ل م ل عم رض ك ع التع وى من ع دع يح رف دياً يب ر تع ه يعتب ى أن ه، عل دعى علي الم

                                                           
  .١٩٧ص ، ٢٠٠٩، ١محمد شريف عبدالرحمن، أسباب كسب الملكية "الحيازة"، دار النهضة العربية: القاهرة، ط  )٤٠  (
  .٦١، مرجع سابق، ص عمرو محمد عابدينومحمد أحمد عابدين  )٤١  (
  .٤٥، ص ٢٠٠٩، ١عبدالرحمن، أسباب كسب الملكية "الحيازة"، دار النهضة العربية: القاهرة، ط محمد شريف محمد كامل مرسى باشا،  )٤٢  (
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ه  ارض ب اء يع ر، ادع ر مباش ق غي ر أو بطري ق مباش من بطري انوني يتض رف ق تص

  .)١(المدعى عليه حيازة المدعي 

وى  ع دع اً لرف لح أساس ذي يص ل ال ى أن الفع رية عل نقض المص ة ال تقرت محكم ا اس كم

  .)٢(منع التعرض يتحقق بمجرد تعكير حيازة الحائز للعقار محل حيازته والمنازعة فيه 

)٢(.  

ع  ة رف ازة قانوني ار حي ائز العق يح لح ذي يب رض ال أن التع ر ب ة الأخي اً المحكم ت أيض وقض

ر  ق مباش من بطري انوني يتض رف ق ل تص ادي أو ك ل م ل عم و ك رض: ه ع التع وى من دع

دعى  ارض الم ى أن يع د، فيكف ع الي ق واض ع ح ارض م اء يتع ر ادع ر مباش ق غي أو بطري

اك تع ون هن ازة ليك ي الحي دعى ف ق الم ه ح ترط علي ه. ولا يش دعى علي ن الم ع م رض واق

ا  – لف وبين ا س اهراً أو  –كم ون ظ دعي أو أن يك رراً بالم ق ض د ألح رض ق ون التع أن يك

ع  ه رف وز ل ي يج نة الت اد الس دأ ميع ى يب دعي حت ه الم م ب ي أن يعل ا يكف اً وإنم ل علن حص

  .)٣(الدعوى خلالها 

وء  ي ض ا وف وم لح أن يك ذي يص رض ال ات للتع ن تعريف دم م ع تق وى من ع دع اً لرف ن أساس

انوني  رف ق ادي أو تص ل م ل عم ه: ك رض بأن ك التع رف ذل ا أن نع ه يمكنن رض، فإن التع

ر  ق مباش ك بطري ان ذل واء أك وزه س ذي يح ار ال ه للعق ي حيازت ائز ف ة الح من منازع يتض

  أو غير مباشر، ويكون من شأن ذلك العمل تعكير صفو الحيازة أو تعطيل الانتفاع بها. 

ذ ن ه ن  انالتعريف هوم ون م ه يتك اً، وأن اً أو قانوني ون مادي ا أن يك رض إم ين أن التع يتب

ار  و إنك اني ه انوني، والث راء الق ادي أو الإج ل الم و الفع ر الأول ه رين، العنص عنص

ترط أن  ا نش ا دمن اً م رين لازم ذين العنص وافر ه ا. وت ة فيه دعي أي المنازع ازة الم حي

وي،  ادي والمعن ا الم ازة ركناه ي الحي وافر ف داء يت اه الاعت ازة معن ى الحي داء عل لأن الاعت

  .)٤(على ركنيها 

                                                           
أسباب كسب الملكية، منشورات الحلبي  –) المجلد الثاني ٩عبدالرزاق أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد (نقلا عن  )١  (

  .٩٣١، ص ٢٠١١الحقوقية: بيروت، 
  .١٤٠لحكم فودة ، مرجع سابق، ص عبد ا )٢  (
  .٢٨-١١-١٩٨٢بتاريخ  -مدني  –الصادر عن محكمة النقض الصرية قضائية  ٤٧لسنة  ١٠٤٨الطعن رقم الحكم في  )٣  (
  .١٠٧ص  عبد الحكم فودة ، مرجع سابق، )٤  (



23 
 

دعي  و الم ائز ه ا، فالح لف وبين ا س ائز كم ن الح ع م رض ترف ع التع وى من ك أن دع ولا ش

ه  درت من ذي ص ه ال رض نفس و المتع ه وه دعى علي ى الم ع عل دعوى، وترف ك ال ي تل ف

إذا ه، ف أمر من ره أو ب اب غي ل لحس ان يعم و ك ى ل رض، حت ال التع رض  أعم در التع ص

م  ون الخص ه يك الحه، فإن ل أو لص ؤجر أو الموك ن الم أمر م ل ب تأجر أو الوكي ن المس م

ا  ل فيه ؤجر أو الموك دعوى الم ي ال دخل ف دعى أن ي وز للم دعوى ويج ي ال لي ف الأص

ى  ال إل ادة الح ار أو إع لاء العق دعوى إخ ك ال ي تل دعى ف ب الم امناً. وإذا طل اره ض باعتب

ر ل التع ه قب ان علي ا ك ى م ار حت ه العق ل إلي ذي انتق ر ال ا الغي دخل فيه ه أن ي وز ل ه يج ض فإن

التعرض  ه ب م ل ة لا عل ن ني ان حس و ك وى )١(ول ي دع وب ف ى أن المطل ك إل ع ذل ، ويرج

ب  دعي يطال إن الم ه ف لها. وعلي ى أص ة إل ادة الحال ار أو إع ة العق و تخلي رض ه ع التع من

ر ع التع وى من ي دع ار ف ه العق ل إلي ذي انتق ر ال ى الغي ة إل ادة الحال ة أو بإع ض بالتخلي

ذي  رر ال ن الض التعويض ع ه ب ن لا يطالب ه، ولك رض نفس ب المتع ان يطال ا ك لها كم أص

  .   )٢(أصابه بسبب التعرض الذي وقع إلا إذا أثبت أنه سيء النية 

رض  ع التع وى من ع دع ن أن يرف ريك م ع الش ا ين اً م د قانون ه لا يوج ذكر، أن دير بال وج

ي ال ريكه ف ى ش هم عل ركائه أنفس د ش دعوى ض ك ال يم تل ريك أن يق ه للش ه فإن يوع، وعلي ش

ازة  ذه الحي ع ه ارض م ال تتع يوع بأعم ي الش ه ف وا لحيازت وز )٣(إذا تعرض ا يج . كم

يوع  ى الش ريك عل ى  –للش اب أول ن ب ر  –م د الغي رض ض ع التع وى من ده دع ع وح أن يرف

دخلهم فيه ا أو ت ي رفعه ه ف ركائه ل اركة ش ى مش ة إل ع دون حاج ي رف لحة ف ون ذو مص ا لك

  .)٤(تلك الدعوى 

رر،  دعي بض اب الم د أص ون ق ه أن يك دعى علي ن الم ادر م رض الص ي التع ترط ف ولا يش

دث  ه أح رد أن ا لمج ه تعرض دعى علي ن الم ادر م ل الص ار العم زم اعتب ه لا يل ا أن كم

ر وإن  دهما دون الآخ ع أح د يق رين، فق ين الأم لازم ب اك ت يس هن دعي، إذ ل ررا بالم ض

وز  ة يج ذه الحال ي ه دعي، وف رر للم دوث ض ا ح ب عليه رض يترت ال التع م أفع ان معظ ك

د  ا لقواع رر طبق ن ض ابه م ا أص التعويض عم ا ب رض طلب ع التع ب من يف لطل ه أن يض ل

                                                           
ضوء الفقه والقضاء، النقابة العامة للمحامين، دار الكتب عز الدين الدناصوري وحامد عكاز وآخرون، الحيازة المدنية وحمايتها الجنائية في  )١  (

  .١٨٠، ص  والدراسات، بدون بلد النشر، بدون سنة نشر، الجزء الأول
  .٩٣٩عبدالرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  )٢  (
  .١٦٣، مرجع سابق، ص عز الدين الدناصوري وحامد عكاز )٣  (
  .١١٩ مرجع سابق، ص، شريف أحمد الطباخ )٤  (
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ى  ه عل دعى علي ن الم در م ذى ب داء ال ى الاعت ب عل ا إذا ترت يرية، أم ؤولية التقص المس

ه ح ر علي رر دون أن ينك دوث ض دعي ح ازة الم وز حي لا يج ا، ف ه فيه ه أو ينازع يازت

  .)١(للمدعي أن يرفع إلا دعوى التعويض دون دعوى منع التعرض 

 . أنواع التعرض:٢

ل  أنه أن يعرق ن ش انوني م ادي أو ق ل م ان عم ع بإتي رض يق إن التع لاه، ف ا أع ا بين وكم

ذي يب رض ال إن للتع ه ف ازة. وعلي ذه الحي اراً له من انك ار، ويتض ائز بالعق اع الح يح انتف

ا  انوني، وفيم رض ق ادي وتع رض م ان: تع ازة نوع رض للحي ع التع وى من ع دع ائز رف للح

  يلي نبين كل نوع.

  أ. التعرض المادي:

راً  من تعكي ر يتض ه الغي وم ب لبي يق ابي أو س ادي إيج ل م ل عم اً ك اً مادي ر تعرض يعتب

  للحيازة أو ينازع فيها. 

ر  ام الغي ابي، قي ادي الايج رض الم ال للتع ا وكمث ي يحوزه ي الأرض الت ة ف بالزراع

ذه  من ه رط أن تتض ك بش و ذل ا أو نح يته فيه ى ماش ا أو أن يرع رور فيه دعي أو الم الم

ا  ب فيه ائز، ويج ازة الح ار حي ال إنك ة  –الأفع رض الإيجابي ال التع ك أعم ون  -تل أن تك

ع  بيل رف لوك س دعي س ى الم ان عل اً، وإلا ك ازة تمام لب الحي ى س ؤدي إل ة وألا ت متقطع

ع  ا من رة، ومنه لبية كثي ادي س رض الم ى التع ة عل ا الأمثل ازة. أم ترداد الحي وى اس دع

ة  كنه أو عرقل ول مس ن دخ ه م ا أو منع رور فيم ه أو الم ة أرض ن زراع ائز م دي للح المعت

رط  ره، بش بق ذك ا س ل م لفنا  –ك ا أس ائز –كم ازة الح ار حي ال إنك ذه الأفع من ه  أن تتض

)٢( .  

ن ا ه م دد، فإن ذا الص ي ه ى وف ه عل ر مدلول رض لا يقتص اءً أن التع اً وقض ه فقه ق علي لمتف

ازة  لب الحي ة، إلا أن س ازة الكلي لب الحي ى س د إل ل يمت ب، ب ازة فحس ى الحي دي عل التع

ويف  ي س تئناف بن ة اس ه محكم ت ب ا قض و م رض. وه ع التع وى من ع دع اً لرف يس واجب ل

ر أن ي ل الغي ار بفع ن العق ده ع ت ي ذي رفع د ال ع الي ن أن لواض ع م وى من ع دع رف

                                                           
  .١٢٧سابق، ص المرجع ال )١  (
  .١٢٢، ص ٢٠٠٧السيد عبدالوهاب عرفه، المرجع في الحيازة المدنية وحمايتها الجنائية، الاسكندرية: دار الجامعة الجديدة،  )٢  (
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ازة، مت ترداد الحي وى اس ع دع ه رف تم علي رض، ولا يتح ع  ىالتع وى من رائط دع ت ش كان

  .)١(التعرض متوافرة 

ذا  ائز، لأن ه ن أرض الح رقة م بيل الس ى س ار عل ي الثم اً جن اً مادي ر تعرض ولا يعتب

د  ا لا يع اً. كم د تعرض م لا يع ن ث ه وم ي حيازت دعي ف ة للم ى منازع وي عل ل لا ينط الفع

ذا  حب ه م يص ا ل ر، طالم ائز أو الغي ام الح ررة أم أقوال متك فوي ب رض الش اً التع تعرض

  .)٢(الكلام عمل مادي أو إجراء قانوني ولم ينشأ عنه مساس حقيقي بحيازة واضع اليد 

ادي  رض م ك تع ان هنال ا إذا ك در م ذي يق و ال وع ه ي الموض ذكر أن قاض دير بال وج

  .)٣(ب على تقديره من محكمة النقض للمدعي في حيازته من عدمه، ولا تعقي

  ب. التعرض القانوني:

و  ازة، فه د الحي ه ض ائي موج ر قض ائي أو غي وم قض ل هج ن ك انوني م رض الق أ التع ينش

ازة  د حي ه ض ه وموج دعى علي ن الم ادر م انوني ص ل ق ا عم ادي، وإنم ل م د عم أ ض لا ينش

  .)٤(حيازته  الحائز وينطوي على ادعاء المتعرض بحق يتعارض مع حق الحائز في

ي  ه ف ه نيت ن ب ه يعل دعى علي ن الم در م رف يص ل تص و ك انوني: ه التعرض الق د ب ويقص

  .)٥(معارضته لحيازة المدعي 

دم  دعي بع ه للم دعى علي ذار الم اء، كإن س القض ارج مجل انوني خ رض الق در التع د يص وق

د دم ه اره بع ار ج ذر الج ذلك إذا أن ر، وك ازة الأخي ي حي ي ف ي الأرض الت اء ف دار البن م الج

لأرض  دعي ل ازة الم اً لحي ذا تعرض ون ه ا فيك ترك بينهم ه مش ذر )٦(لأن ا إذا أن ، أو كم

ازة  اً لحي ذا تعرض ون ه ؤجر فيك و لا للم ه ه رة ل دفع الأج تأجراً ب ه مس دعى علي الم

س  ارج مجل انوني خ رف ق ى تص اً عل اً قائم ذلك تعرض ر ك ؤجرة. ويعتب ين الم ؤجر للع الم

ة  ة أو أي جه س المدين ة أو مجل س المنطق ة الإدارة كمجل ن جه ر م ر محض اء، تحري القض

                                                           
  .٦٤محمد عزمي البكري، مرجع سابق، ص  )١  (
  .٦٦المرجع السبق، ص  )٢  (
   .٩٣٤عبدالرزاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص  )٣  (
  .١٤٣٢شاكر ناصر حيدر، مرجع سابق، ص  )٤  (
  .١٦٦، مرجع سابق، ص عز الدين الدناصوري وحامد عكاز )٥  (
  .١٢٧شريف أحمد الطباخ، مرجع سابق، ص  )٦  (
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ائ رى، لح ة أخ رار إداري إداري دور ق ار، وص ه للعق ال حيازت تص بأعم ا يخ ار فيم ز العق

  .)١(باعتبار طريق يحوزه المدعي طريقاً عاماً 

ي  زاع ف ق ن ن طري ك ع اء، وذل س القض ل مجل انوني داخ رض الق در التع د يص ا ق كم

ا  ارض فيه وى يع ي دع ات ف ديم طلب وى أو تق ع دع اء، كرف ام القض ع أم ازة يرف الحي

ازة ه حي دعى علي م  الم ذ حك اء تنفي س القض ل مجل اً داخ اً قانوني د تعرض ذلك يع دعي، وك الم

 .)٢(على شخص لم يكن طرفاً في الخصومة 

رض  ون التع ن أن يك ه يمك ى أن رية عل نقض المص ة ال د محكم د أك دد، فق ذا الص ي ه وف

ر ة الأخي ت المحكم ائي، إذ قض م قض ى حك اء عل ل  ةبن ن ك د م ع الي ى وض انون يحم أن الق ب

ه، وي رض ل اء تع رض أو بن ن المتع اً م داء محض رض اعت ون التع ك أن يك ي ذل توي ف س

وم، ولا  ى الخص ا إلا عل ة له ام لا حجي ه، إذ الأحك ماً في د خص ع الي ن واض م يك م ل ى حك عل

  . )٣(يضار بها من لم يكن طرفاً فيها 

ه،  دعي علي دعي والم ين الم ربط ب د ي ذ عق رض تنفي رض بغ ع التع وى من ع دع وز رف لا يج

ان  إذا ك د لا ف ذ العق ب تنفي دعي أن يطل ى الم ان عل د ك ذ عق دم تنفي ن ع اً ع رض ناجم التع

العين  تأجر ب اع المس ؤجر دون انتف ال الم إذا ح ك ف ى ذل رض، وعل ع التع دعوى من ب

ؤجر  زام الم ى إل تأجر إل بيل المس إن س ار ف د الإيج روط عق ك بش ي ذل لا ف ؤجرة مخ الم

ل رض، ب ع التع وى من ع دع و رف يس ه د ول ذ العق ن  بتنفي ئة ع ية الناش دعوى الشخص ع ال رف

ن  ان م د، لك ذ عق رض لتنفي ع التع وى من ع دع از رف و ج ه ل ك أن ة ذل ار. وعل د الإيج عق

ى  رض إل ع التع وى من ه دع وع أمام ازة المرف ي الحي رض قاض ك أن يتع راء ذل ج

ى  ب عل ه، ولترت لال ب دم الإخ ه بع دعي علي زام الم د لإل ن العق ئ م ق الناش وع الح موض

اً الج ك أيض ين ذل ع ب وز الجم ق ولا يج وع الح وى موض ازة ودع وى الحي ين دع ع ب م

  .)٤(الدعويين 

  ولكن هل يجوز رفع دعوى منع التعرض لحماية حق سلبي؟

                                                           
  .١٧٧عز الدين الدناصوري وحامد عكاز وآخرون، مرجع سابق، ص  )١  (
  .٩٣٥زاق أحمد السنهوري، مرجع سابق، ص عبدالر )٢  (
  نقلاً عن: المرجع السابق.  )٣  (
  .٣٦٩مصطفى مجدي هرجة، مرجع سابق، ص  )٤  (
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ن  لبي م ق س ة ح رض لحماي ع التع وى من ع دع وز رف ان يج ا إذا ك رأي فيم ف ال أختل

اء  ة بن دم إقام اص أو ع ق خ ي طري آت ف ة منش دم إقام ى ع ق عل ا إذا اتف ه، كم ى عدم عل

ك، إلا  واز ذل دم ج ى ع ي إل ه الفرنس ي الفق ذهب رأى ف رفين، ف اورة للط اء مج أرض فض

دعوى،  ك ال ع تل ه رف ازت في ديما أج ا ق درت حكم رية أص نقض المص ة ال أن محكم

ه، وأن  ق علي ار المرتف ك العق ن مال ادر م د ص ى عق تنداً إل ق مس ون الح ريطة أن يك ش

ى  نة عل دة س ذ م د نف د ق ذا العق ى ه ون مقتض ل يك ن ك ه ع ك بامتناع ل المال ن قب ل، م الأق

  .)١(عمل يخالف هذا الاتفاق 

أن  رية ب نقض المص ة ال ت محكم د قض رار إداري، فق ى ق تند إل رض المس بة للتع وبالنس

ا  ب حتم ا يترت ك لم رض وذل ذا التع ع ه وى بمن ع دع اس لرف لح أس رض لا يص ك التع ذل

ام  ون أم لا يك م ف ن ث ذه، وم ف تنفي ر ووق ذا الأم ل ه ن تعطي ا م لحة رافعه م لمص ى الحك عل

اء الإداري  ى القض وء إل ائز إلا اللج تعجلة الح فة مس رار الإداري وبص اء الق اً إلغ طالب

  .)٢(بوقف تنفيذه 

خص  ن ش درت م ت وص رض وترابط ال التع ت أعم ال تتابع ي ح ه ف ذكر أن دير بال وج

رض  ال التع ددت أعم ا إذا تع تمرة. أم دة مس رض واح ة تع ئ حال ا تنش د، فإنه واح

ل عم إن ك ين، ف خاص مختلف ن أش درت ع ض، أو ص ن بع ها ع تقل بعض دت واس ل وتباع

رض  ع التع اوى من ا دع دد فيه ذاتها، وتتع ة ب رض قائم ة تع ر حال ال يعتب ذه الأعم ن ه م

  .)٣(بتعدد هذه الأعمال أو الأشخاص الصادرة عنهم 

  الفرع الخامس

  أن ترفع دعوى منع التعرض خلال السنة التالية لحصول التعرض

ازة  رض للحي ع التع وى من ع دع ي أن ترف ذلك العراق ري وك دني المص انون الم ب الق أوج

وع  الي لوق وم الت ن الي نة م ك الس اب تل دأ احتس رض، ويب وع التع ن وق نة م لال س خ

وى  ت دع اد انقض ذا الميع ى ه انوني. إذا انقض ادي أو ق رض م ان التع واء أك رض س التع

                                                           
  .١٧٩عز الدين الدناصوري وحامد عكاز، مرجع سابق، ص  )١  (
  .٠٧-٠٣-١٩٦٨بتاريخ الصادر عن محكمة النقض الصرية قضائية  ٣٤لسنة  ٣١٤الطعن رقم م في الحك )٢  (
  .١٧٤محمد المنجى، مرجع سابق، ص  )٣  (
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ع  وى رف ائز س يس للح ادم ول رض بالتق ع التع ق من ل الح وى أص د )١(دع ن تحدي ة م . والغاي

ع  نة دون رف ي س و أن مض رض، ه ع التع وى من دعى دع ع الم ان لرف الفة البي نة س دة الس م

نة  دة س رض لم تمرار التع ن أن اس لا ع ائز، فض ن الح اء م ه رض ى أن ل عل دعوى يحم لل

رض  ب المتع أنه أن يكس ن ش داً  –م ائزاً جدي اره ح اوى  –باعتب تعمال دع ي اس ق ف الح

ن ال ل م ر بعم ام الأخي ديم إذا ق ائز الق ة الح ي مواجه رض ف ع التع وى من ا دع ازة ومنه حي

تمرت  د اس ازة ق ون الحي ا أن تك اً ومنه ة قانون روط المطلوب تيفائه للش دم اس ل لع ذا القبي ه

  .)٢(سنة سابقة على حدوث التعرض وكانت حيازة قانونية 

ال ي ح نة  وف دة الس رت م ة، س الا متعاقب رض أعم ان التع ذه ك ن ه ل م اريخ أول عم ن ت م

ت  ا إذا كان ة م ي حال دعى. وف ازة الم ة لحي من معارض ه يتض وح أن دل بوض ال ي الأعم

ا  ا قائم د تعرض ا يع ل منه ل عم ى أن ك تقلة، بمعن دثت مس د ح ة ق رض المتعاقب ال التع أعم

ا  ر تعرض ال يعتب ذه الأعم ن ه ل م ل عم ين، فك خاص مختلف ن أش درت ع ه، أو ص بذات

د ه وتتع ا بذات ان قائم ة ف ذه الحال ي ه ال، وف ذه الأعم دد ه رض بتع ع التع اوى من ا دع د فيه

ان  الي ف أها، وبالت ذي أنش ل ال وع العم ذ وق ا من وى منه ل دع ى ك بة إل دأ بالنس نة تب دة الس م

رض  ال التع ن أفع ل م ر فع ت آخ ن وق دأ م رة يب دعوى الأخي بة لل دة بالنس ذه الم ريان ه س

  .)٣(المستقلة 

ت م د قض دد، فق ذا الص ي ه ادة وف ي الم رع ف أن المش رية ب نقض المص ة ال ن  ٩٦١حكم م

ول  اريخ حص ن ت نة م لال س رض خ ع التع وى من ع دع ب رف د أوج دني ق انون الم الق

ئ  د تنش خص واح ن ش درت م ت وص رض وترابط ال التع ت أعم إذا تتابع رض، ف التع

ذه  ن ه ل م وع أول عم اريخ وق ن ت نة م دة الس اب م ا احتس دأ معه تمرة يب داء مس ة اعت حال

  مال يظهر منه بوضوح أنه يتضمن اعتداء على الحيازة.الأع

وع  ة الموض الي لمحكم ام، وبالت ام الع ق بالنظ ر متعل و أم رع ه ذا الف وع ه رط موض والش

دعوى  ك ال ت تل ال رفع ي ح رض ف ع التع وى من ول دع دم قب ها بع اء نفس ن تلق م م أن تحك

نق ة ال ه محكم ت إلي ا ذهب و م رض. وه وع التع ة لوق نة التالي لال الس رية، إذ خ ض المص

                                                           
  .٢١٧محمد أحمد عابدين، مرجع سابق، ص  )١  (
، ص ٢٠٠٩، ١عاشور مبروك، دراسات في قانون القضاء في دولة الامارات العربية المتحدة " الكتاب الأول"، دبي: أكاديمية شرطة دبي، ط )٢  (

٥٠٨.  
  .١٦٩عز الدين الدناصوري وحامد عكاز، مرجع سابق، ص  )٣  (
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رض وإلا  وع التع ت وق ن وق نة م لال س ع خ ب أن ترف رض يج ع التع وى من أن دع ت ب قض

ذى  رط ال ذا الش وافر ه ن ت التحقق م ة ب ة ملزم إن المحكم م ف ن ث ة، وم ر مقبول ت غي كان

ة  نة التالي لال الس ت خ دعوى رفع ديها أن ال ت ل م يثب إذا ل دعوى، ف ول ال ه قب ف علي يتوق

ين علي رض، تع وع التع وم لوق ن الخص ع م ب أو دف ا دون طل دم قبوله ي بع ا أن تقض ه

  . )١(بذلك 

ع  وى من نظم دع ر وي أن يق اراتي ب رع الإم ب بالمش ا نهي ب فإنن ذا المطل ة ه ي نهاي وف

روط  ديل ش ك التع من ذل ة، وأن يض املات المدني انون المع ادم لق ديل الق ي التع رض ف التع

ب  ذا المطل ي ه ا ف ي بيناه دعوى الت ك ال ول تل ازة باس –قب ى الحي ام عل رور ع رط م تثناء ش

رض  وع التع ل وق دى –قب ازة ل ظ الحي ي حف ة ف ة بالغ ن أهمي دعوى م ذه ال ا له ك لم ، وذل

  الحائز وحمايتها من أي اعتداء تتعرض له من المعتدي.

وى  ي دع ادر ف م الص ة الحك ين ماهي م يب اراتي ل رع الام ذكر أن المش دير بال ع وج من

ازة  رض للحي رين، التع ن أم رج ع م لا يخ ك الحك ع ، إلا أن ذل وى من رفض دع ا ب إم

م  ه، أو الحك ي حيازت ه ف رض ل وع تع ات وق ي إثب دعي ف اح الم دم نج ال ع ي ح رض ف التع

رض  ل التع ه قب ت علي ا كان ى م ال إل ادة الح دعي بإع ى  -للم ة عل ار المترتب ة الآث أي بإزال

ازة  رض للحي روط ت -التع وافر ش ات ت ي اثب ح ف ال نج ي ح دعوىف ك ال م ل ، إذ يحك

ي  ه القاض دعى علي رض الم ع تع ائزبمن ه  للح ي حيازت ادي أو وبف ل م ل عم ة ك إزال

ار  اً لإنك ان مؤدي ا أو ك ه به ة انتفاع ه أو عرقل ائز بحيازت اع الح ال دون انتف انوني ح ق

ه ى  .حيازت افة إل واه، بالإض ي دع ب ف د طل دعي ق ان الم هوإذا ك رض لحيازت ع التع ، من

دعى عل زام الم بب إل رر بس ن ض ابه م ا أص اً عم ه تعويض ؤدي ل أن ي ه ب رض ي التع

ه ؤولية لحيازت د المس تناداً لقواع ذلك اس ه ب م ل ا تحك ه فإنه ه بطلب ة ل ت المحكم إذا حكم ، ف

  وما بعدها من قانون المعاملات المدنية الاتحادي. ٢٨٢التقصيرية الواردة بالمادة 

وى  ي دع ادر ف م الص ة الحك أن حجي ا بش رضأم ع التع اراتي من رع الإم إن المش ، ف

ي  دعوى، ف ك ال ي تل ادر ف م الص ة الحك ى حجي راحة عل ا ص م ينص ري ل ره المص ونظي

م  ة الحك ى حجي راحة عل ا ص د نص عودي، ق ره الس ي ونظي رع العراق ين أن المش ح

                                                           
  .٢٨-١١-١٩٨٢بتاريخ  -مدني  –قضائية الصادر عن محكمة النقض الصرية  ٤٧لسنة  ١٠٤٨الحكم في الطعن رقم  )١  (
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ازة  ترداد الحي وى اس ي دع ادر ف ازة  –الص اوى الحي ن دع ا م دعوى  –باعتباره بة ل بالنس

  الصادر في دعاوى الحيازة لا حجية له بالنسبة لدعوى الملك.الملك، وقررا بأن الحكم 
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  الخاتمة

  توصلنا من خلال هذه الدراسة إلى النتائج الآتية: 

دعوى  .١ د ب رض ليقص ع التع ازة: من د لحي ع ح دعي وض ا الم د منه ي ينش دعوى الت ي ال ه

  .للتعرض الذي تواجهه حيازته أو إزالة هذا التعرض

م ي .٢ وى ل ى دع ادي إل ة الاتح املات المدني انون المع ي ق اراتي ف رع الإم رق المش ع تط من

رض ً  التع ا رق، اطلاق ا تط ي  وإنم ار وه ازة العق ة حي اوى حماي ن دع ط م دة فق دعوى واح ل

  .١٣١٦و ١٣١٥ في نصين يتيمين بالمادتين ، وذلكدعوى استرداد الحيازة

وى  .٣ ة دع اراتي طبيع رع الإم ين المش م يب رضل ع التع ا  من اوى باعتباره ن دع م

ازة ت الحي ة وليس ة عقاري وى عيني اراتي، دع انون الإم اً للق ا ووفق ى أنه لنا إل ، وتوص

ا أي  ة أطرافه يس حماي ا ول ي ذاته ازة ف ة الحي ى حماي وم عل ا تق ك أنه ية، ذل وى شخص دع

 ً   .أنها مجردة من التشخيص تماما

ب  .٤ ن طل ازةيمك رض للحي ع التع وى م من ورة دع ي ص وافرت ف ى ت تعجلة مت س

  شروطها، أو في صورة دعوى موضوعية. 

  

  وفي الختام نوصي بما يأتي:

اراتي،  .١ ة الإم املات المدني انون المع ادم لق ديل الق اراتي التع رع الإم من المش أن يض

دعوى  ة ب وص خاص ازةنص رض للحي ع التع ك  من ة بتل وص الخاص رار النص ى غ عل

ري دني المص انون الم ي الق واردة ف دعوى وال رعية  ال ات الش ام المرافع ي ونظ والعراق

  .السعودي

اراتي،  .٢ ة الإم املات المدني انون المع ادم لق ديل الق اراتي التع رع الإم من المش أن يض

وى  ول دع روط قب ة بش ريحة خاص اً ص رضنصوص ع التع وص  من رار النص ى غ عل

واردة  دعوى وال ك ال ة بتل رعية بالخاص ات الش ام المرافع ة بنظ ة الخاص ة التنفيذي اللائح

ول  ة لقب روط المطلوب د الش ر تحدي رك أم ى لا يت ك حت عودي، وذل دعوىالس ك ال م  تل ث

ادرة  ام الص ي الأحك اوت ف ود تف ه وج ب علي د يترت ا ق وع، مم ي الموض ا لقاض م فيه الحك
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دعوى اكم ال ن مح زع  م د يزع ا ق ا، مم م به ا والحك ا لقبوله ب توافره روط الواج أن الش بش

  ثقة الناس بالقضاء بسبب ذلك التفاوت.

منا  .٣ ي، ويض عودي والعراق رعان الس ذو المش ذو ح اراتي أن يح رع الإم ي المش نوص

اوى  ي دع ادر ف م الص راحة أن الحك ين ص اً يب ادي نص ة الاتح املات المدني انون المع ق

  حجية له بالنسبة لدعوى الملك.الحيازة لا 
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  قائمة المصادر

  أولاً: الكتب:

م   .أ ات رق انون المرافع ى ق ة بمقتض ة والتجاري ات المدني ا، المرافع و الوف د اب  ١٣أحم

نة  م  ١٩٦٨لس ات رق انون الاثب نة  ٢٥وق ات ١٩٦٨لس كندرية: دار المطبوع ، الاس

  .٢٠٠٧الجامعية، 

دي،   .ب ر الجن د نص ب أحم ة، دار الكت املات المدني انون المع ي ق ة ف وعة الإماراتي الموس

ر  ات: مص ر والبرمجي تات للنش ة ودار ش ادس، –القانوني اب الس ارات، الكت  الإم

٢٠١٤.  

د   .ت دون بل ديث: ب امعي الح ب الج ات، المكت انون المرافع رح ق ي ش ول ف ه، المط ور طلب أن

  النشر، الجزء الأول، بدون رقم وسنة طبعه.

ان   .ث اهج بره ية ومن ول الأقض ي أص ام ف رة الحك ون، تبص ن فرح د اب دين محم ال

  .١٩٨٦، ١، ط١الأحكام، مكتبة الكليات الأزهرية للنشر والتوزيع: القاهرة، ج

ه   .ج روع فق د وف ي قواع ائر ف باه والنظ يوطي، الاش رحمن الس د ال دين عب لال ال ج

  .١٩٨٣، ١الشافعية، دار الكتب العلمية: بيروت، ط

ور الض  .ح ليم منص دة: س رون المتح ائز، الناش ازة والح ة للحي ة القانوني وى، الحماي

  .مصر، بدون سنة ورقم الطبعة

كندرية:   .خ ة، الاس ا الجنائي ة وحمايته ازة المدني ي الحي ع ف ه، المرج دالوهاب عرف يد عب الس

  .٢٠٠٧دار الجامعة الجديدة، 

ود للنش  .د ازة، دار محم ي الحي ي ف ي والمتقاض ع القاض ليمان، مرج ر س يف النص ر س

  .١٩٩٥والتوزيع: مصر، 

در،   .ذ ر حي اكر ناص ة ش وق العيني د " الحق دني الجدي انون الم رح الق ي ش يط ف الوس

فعة  ة (الش ق الملكي ي ح اني ف زء الث لية الج ة  –الأص داد: مطبع ادم)، بغ ازة والتق الحي

  .١٩٥٩ المعارف،

انون   .ر ر والق ازة "، دار الفك وى الحي دعاوى " دع وعة ال اخ، موس د الطب ريف أحم ش

  .٢٠١٧نشر والتوزيع: مصر/ المنصورة، لل

  .١٩٨٩، ١، ط ١٧شمس الدين السرخسي، المبسوط، دار المعرفة: بيروت، ج   .ز
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دة "   .س ة المتح ارات العربي ة الام ي دول اء ف انون القض ي ق ات ف روك، دراس ور مب عاش

  .٢٠٠٩، ١الكتاب الأول"، دبي: أكاديمية شرطة دبي، ط

ة ال  .ش وى حماي ام دع ودة ، أحك م ف د الحك ع عب ي لتوزي ا: دار الألف ر/ المني ازة ، مص حي

  الكتب القانونية، دون سنة ومكان الطبع.

د (  .ص دني الجدي انون الم رح الق ي ش يط ف نهوري، الوس د الس دالرزاق أحم ) ٩عب

  .٢٠١١أسباب كسب الملكية، منشورات الحلبي الحقوقية: بيروت،  –المجلد الثاني 

رون، الح  .ض از وآخ د عك وري وحام دين الدناص ز ال ة ع ا الجنائي ة وحمايته ازة المدني ي

د  دون بل ات، ب ب والدراس امين، دار الكت ة للمح ة العام اء، النقاب ه والقض وء الفق ي ض ف

  .النشر، بدون سنة نشر، الجزء الأول

وري و  .ط دين الدناص ز ال د ع ازحام وء  ،عك ي ض ة ف ا الجنائي ة وحمايته ازة المدني الحي

  .٢٠٠٤، الفقه. بدون دار نشر

د العاب  .ظ د أحم ارف: محم أة المع دعاوى، منش ض ال ي بع ي ف ول التقاض دين، أص

  .٢٠٠٥الاسكندرية، 

ى، (  .ع د المنج ارف ١محم أة المع ازة"، منش ارات "الحي اكن والايج وعة المس ) موس

  .٢٠٠٥، ٤بالإسكندرية: الاسكندرية، ط 

ة:   .غ ة العربي ازة"، دار النهض ة "الحي ب الملكي باب كس دالرحمن، أس ريف عب د ش محم

  .٢٠٠٩، ١القاهرة، ط 

ع:   .ف ر والتوزي ود للنش ثلاث، دار محم ازة ال اوى الحي رى، دع ي البك د عزم محم

  .٢٠١٧ – ٢٠١٦، ١القاهرة، ط

باب   .ق لية (أس ة الأص وق العيني دني : الحق انون الم رح الق ا،  ش ي باش ل مرس د كام محم

ي ،  ل مرس ز كام كيكر ومعت ي س د عل يح محم ادم) تنق ازة والتق ة الحي ب الملكي كس

  .٢٠٠٤المعارف،  الإسكندرية: منشأة

دعاوي   .ك ي ال ية ف وعة الماس ة، الموس راهيم عطي د إب لامة وأحم راهيم س ود إب محم

  .٢٠٠٩، ١المدنية، القاهرة: دار المصطفى للإصدارات القانونية، المجلد الرابع، ط

اهرة: دار   .ل ديلات، الق دث التع ا لأح ازة وفق ي الحي د ف ة، الجدي دي هرج طفى مج مص

 .٢٠٠٦محمود للنشر والتوزيع، 
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  ثانياً: الوثائق الرسمية:

  في شأن الإجراءات المدنية، وتعديلاته. ١٩٩٢لسنة  ١١. القانون الاتحادي رقم ١

  ، وتعديلاته.١٩٨٥لسنة  ٥. قانون المعاملات المدنية الاتحادي رقم ٢

م ٣ ادي رق ة الاتح املات المدني انون المع احية لق ذكرة الإيض نة  ٥. الم ، ١٩٨٥لس

  وتعديلاته.

  ، وتعديلاته.١٩٤٨لسنة  ١٣١القانون المدني المصري رقم . ٤

  ، وتعديلاته.١٩٥١لسنة  ٤٠. القانون المدني العراقي رقم ٥

  ، وتعديلاته.١٩٦٩لسنة  ٨٣. قانون المرافعات المدنية العراقي رقم ٦

  .وتعديلاته ١٩٧٦القانون المدني الأردني لسنة . ٧

  . القانون المدني الفرنسي.٨

ام ٩ م م / . نظ ي رق وم الملك ادر بالمرس عودي الص رعية الس ات الش اريخ  ١المرافع وت

  م ولوائحه التنفيذية. ٢٥/١١/٢٠١٣هـ الموافق: ٢٢/١/١٤٣٥

  

 

 


