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  أثر تكنولوجيا البلوك تشين في توثيق معاملات 
  )   دراسة فقهية مقارنة  (الشهر العقاري

  

  ملخص البحث

صر ت         ذا الع ي ھ م          شھد العالم ف ن أھ ات ، وم ا المعلوم ي تكنولوجی ائلاَ ف طوراَ ھ

م           ن أھ دة م ى واح شین وھ وك ت ة البل املات تقنی اب المع ي ب دّت ف ي ج ة الت وازل الفقھی الن

ة ؛           سنوات القادم ي ال الم ف صادیات الع ن اقت تغیر م تقنیات الثورة الصناعیة الرابعة التي س

راء ا  ة إج كل وكیفی ن ش ر م ا تغیّ م طبیعتھ ا بحك ك أنھ ول ذل ل الأص املات ، ونق لمع

سھولة ؛         ة ، وال ان ، والثق ن الأم ھ م از ب ا تمت ا ؛ نظراَ لم سجیلھا وتوثیقھ ات ، وت والممتلك

ي       دیل  ف التزویر أو التع سمح ب سلة لا ت صوره متسل املات ب ع المع ق جمی تم توثی ث ی حی

  .العالم  حول الأفراد جمیع " السجل " ھذا في المعاملات المسجلة ، ویشترك

ھ یقطع المنازعة             ولما ث إن ة ؛ حی ناعة جلیل و ص ة فھ ة عظیم ق أھمی  كان للتوثی

د           ائق ، وق د الرجوع للوث والخصومة بین المتعاقدین ، وفیة صیانة للأموال من الضیاع عن

شین      :  ظھرت في ھذا العصر وسیلة من وسائل التوثیق وھي     وك ت ة البل ر تقنی ق عب التوثی

ي         التي تمتاز بالثقة والسھولة والآما     ت ، ونحن ف د والوق وفر الجھ ا ت ا أنھ ن والشفافیة ، كم

  .حاجة إلى استخدام ھذه التكنولوجیا

من ھنا جاءت ھذه الدراسة لتسلیط الضوء على حقیقة البلوك تشین وخصائصھا         

وك    ة البل ر تقنی اري عب شھر العق املات ال ق مع ة توثی ھ ،  وكیفی ق وأھمیت ة التوثی ، وحقیق

  . تشین
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Abstract :  

In this era, the world has witnessed a tremendous 

development in information technology, and one of the most 

important jurisprudential issues that have emerged in the field of 

transactions is blockchain technology, which is one of the most 

important technologies of the Fourth Industrial Revolution that will 

change the world’s economies in the coming years. This is because, 

by its nature, it changes the form and manner of conducting 

transactions, transferring assets and property, and recording and 

documenting them. Due to its safety, reliability, and ease; All 

transactions are documented in a sequential manner that does not 

allow forgery or modification of recorded transactions, and all 

individuals around the world participate in this “record.” 

Since documentation is of great importance, it is a great 

industry. As it cuts off disputes and disputes between contracting 

parties, and protects funds from being lost when documents are 

returned, a means of documentation has emerged in this era, which 

is: documentation via blockchain technology, which is 

characterized by trust, ease, security, and transparency. It also saves 

effort and time, and we need to Use this technology. 
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Hence, this study came to shed light on the reality of 

blockchain and its characteristics, the reality of documentation and 

its importance, and how to document real estate registration 

transactions via blockchain technology. 
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  مقدمة
  

ى                شین وھ وك ت ة البل املات تقنی اب المع من أھم النوازل الفقھیة التي جدّت في ب

ي     الم ف صادیات الع ن اقت تغیر م ي س ة الت صناعیة الرابع ورة ال ات الث م تقنی ن أھ دة م واح

ل          املات ، ونق ة إجراء المع السنوات القادمة ؛ ذلك أنھا بحكم طبیعتھا تغیّر من شكل وكیفی

ا  ول والممتلك ة ،      الأص ان ، والثق ن الأم ھ م از ب ا تمت راَ لم ا ؛ نظ سجیلھا وتوثیقھ ت ، وت

  .والسھولة 

و   شین ھ وك ت ة لا      :والبل دة معلوماتی ى قاع د عل شفّر معتم ات م جل معلوم  س

ستحیل    - أي موزعة على جمیع الأجھزة المنظمة في الشبكة    -مركزیة   ن الم ل م   مما یجع

ة        د كتل ة أو تعاق ل معامل ل ك ھ ، وتمث وم     اختراق ة ، وتق ات المعامل ى معلوم وي عل ة   تحت آلی

ز  الھاش بإنشاء - التوقیع الرقمي –الھاش  ذه  الممی ة  لھ ذي  الكتل ن   وال یتم م ھ  س ط  خلال  رب

ت   بالسلسلة، الكتل كافة صمة التوقی إجراء  الخاصة  وب ة  ب رتبط    داخل  المعامل سلة ، وت السل

دیل  ھذه الكتل مع بعضھا في سلسلة تسمي سلسلة الكتل المتتالیة       ، ولا یمكن لأى طرف تع

ات                  ع المعلوم ة لكل طرف تتب ذه التقنی یح ھ ة ، وتت البیانات والمعلومات الموجودة بكل كتل

  . عبر الشبكة 

ك        :ومن أبرز تطبیقات سلسلة الكتل       اري، وذل شھر العق املات ال ق مع  ھو توثی

وا    وز وأك شفیریھ  عن طریق التمثیل الرقميّ للممتلكات والأصول المالیة في صورة رم د  ت

ة ،                ھ ، وموثوق صورة آمن ستخدمین ب ین الم ا ب ن نقلھ شین یمك مسجلة في منصات البلوك ت

یانة                ة ص دین ، وفی ین المتعاق ھ یقطع المنازعة ب ث إن ولما كان للتوثیق أھمیة عظیمة ؛ حی

  للأموال من الضیاع عند الرجوع للوثائق ، 
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ة الب           ى حقیق صھا ،    فقد جاءت ھذه الدراسة لتسلیط الضوء عل شین وخصائ وك ت ل

وك    ة البل ر تقنی اري عب شھر العق املات ال ق مع ة توثی ھ وكیفی ق وأھمیت ة التوثی   وحقیق

  .تشین

د      :  منھج البحث    ارن، وق نھج المق نھجت في ھذا البحث المنھج الاستقرائي والم

ق وتخریج       اتبعت المنھج العلمي المتعارف علیھ في كتابة الأبحاث العلمیة من عزو وتوثی

  .ریف مصطلحات ونحو ذلك وتع

  خطة البحث 

  :تتكون خطة البحث من مقدمة ومبحثین 

  التوثیق في الشریعة الإسلامیة: المبحث الأول 

  التعریف بالتوثیق: المطلب الأول 

  طرق التوثیق في الشریعة الإسلامیة: المطلب الثاني 

  ھر العقاريأثر تكنولوجیا البلوك تشین في توثیق معاملات الش: المبحث الثاني 

  .تعریف البلوك تشین وتاریخ ظھورھا : المطلب الأول 

  مكونات البلوك تشین  وكیفیة العمل بھ:  المطلب الثاني 

  مكونات البلوك تشین: الفرع الأول 

  . كیفیة العمل بالبلوك تشین :  الفرع الثاني 

  أنواع البلوك تشین: المطلب الثالث 
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  : وفیھ فرعان 

  اع البلوك تشین باعتبار خصوصیة الشبكةأنو: الفرع الأول 

اني   رع الث تخدامات     : الف ار الاس شین باعتب وك ت واع البل أن

  والتطبیقات

  تطبیقات البلوك تشین: المطلب الرابع 

ب  امس المطل املات    :  الخ ق مع ي توثی ا ف شین وأثرھ وك ت ا البل تكنولوجی

  .الشھر العقاري 

ب سادس المطل ل ال  :  ال ة نق ام معامل ة إتم وك   كیفی ة البل ر تقنی ة عب ملكی

  .تشین
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  التوثيق في الشريعة الإسلامية: المبحث الأول 
  

  التعریف بالتوثیق: المطلب الأول 

  طرق التوثیق في الشریعة الإسلامیة: المطلب الثاني 

  

  : التعريف بالتوثيق وبيان أهميته : المطلب الأول 
  التعريف بالتوثيق: الفرع الأول 

ةً       ) وثق  (  : التوثیق لغة  ةً وثِقَ ا وثاق سر فیھم قُ بالك الثِّقَةُ مصدر قولك وَثِقَ بھ یَثِ
   .)١(ائتمنھ ، والوَثِیقُ الشيء المُحْكم 

رعاَ   ق ش ھ    : والتوثی سي بأن ھ الونشری ة  : " عرف ة  –خط ا  - أي وظیف  یتولاھ
ي الأنكحة ،           دین ف ین المتعاق شروط ب بط ال ود ، وض ة العق ائر  العدول المنتصبون لكتاب وس

   " )٢(المعاملات ونحوھا على وجھ یحتج بھ 

ال    ون فق ن فرح ھ اب ضاعة     ":وعرف ریفة وب ة ش ناعة جلیل و ص   ھ
سلمین               اء الم ظ دم شرعیة ، و حف وانین ال اس والق ور الن بط أم ى ض عالیة منیفة تحتوي عل

  )٣(" .وأموالھم

                                                             
  )٤٧٦٤/ ٦(لسان العرب ) ١
ائق       ) ٢ ام الوث ق وأحك آداب الموث ق ب ن     : المنھج الفائق والمنھل الرائق والمعنى اللائ د ب اس أحم و العب أب

ق   ١٥، ص   ) ھ ـ٩١٤ت(یحیي الونشریسي التلمساني     د :  ، دراسة وتحقی رحیم     عب د ال ن عب رحمن ب  ال
  . الإمارات العربیة المتحدة- دبي -دار البحوث للدراسات الإسلامیة وإحیاء التراث /  الأطرم ، ط

   .٢٨المرجع السابق ص ) ٣
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د ال         : وعرفھ القنوجي بأنھ   ة عن ام الثابت ت الأحك ة ثب ث عن كیفی ي  علم باح قاض

   .)١(في الكتب والسجلات على وجھ یصح الاحتجاج بھ عند انقضاء شھود الحال

ضاء     : العدالة: " وسماھا ابن خلدون بالعدالة فقال    ة للق ة تابع ة دینیّ وھي وظیف

ا                   اس فیم ین النّ شّھادة ب ي بال ام عن إذن القاض ة القی ذه الوظیف ومن موادّ تصریفھ وحقیقة ھ

د الإ لا عن یھم تحمّ م وعل وق   لھ ھ حق ظ ب سّجلّات تحف ي ال ا ف ازع وكتب د التّن ھاد وأداء عن ش

  " )٢(النّاس وأملاكھم ودیونھم وسائر معاملاتھم

  : أهمية التوثيق : الفرع الثاني 
ق    ة التوثی سي أھمی ام السرخ ر الإم شروط    -ذك م ال ق بعل مى التوثی د س     - وق

ا عن   صیانة الأموال، وقد : أحدھا: وفیھ المنفعة من أوجھ    : "فقال   أمرنا بصیانتھا ونھین

  .إضاعتھا

ھ               :والثانیة ان إلی املین ویرجع ین المتع ا ب صیر حكم  قطع المنازعة فإن الكتاب ی

ة أن یخرج          دھما حق صاحبھ مخاف د أح عند المنازعة فیكون سببا لتسكین الفتنة، ولا یجح

  .الكتاب وتشھد الشھود علیھ بذلك فیفتضح في الناس

ة و  :والثالث ن العق رز ع دیان    التح ا لا یھت املین ربم دة؛ لأن المتع   د الفاس

ھ            ا إلی ك إذا رجع ى ذل ب عل ا الكات ا فیحملھم رزا عنھ د لیتح سدة للعق باب المف ى الأس   إل

  .لیكتب

                                                             
، تحقیق عبد الجبار ) ٣٣٩/ ٢(صدیق بن حسن القنوجي، : أبجد العلوم الوشي المرقوم في بیان أحوال العلوم  ) ١

  . ، بیروت ١٩٧٨كتب العلمیة ،  الدار/  زكار ، ط
شأن             ) ٢ ن ذوي ال ر ومن عاصرھم م اریخ العرب والبرب ي ت ر ف دأ والخب تاریخ ابن خلدون دیوان المبت

بیلي          : الأكبر   دین الحضرمي الإش ي ال / ١(عبد الرحمن بن محمد بن محمد، ابن خلدون أبو زید، ول
   م١٩٨٨ - ھـ ١٤٠٨الثانیة، : طبعةلدار الفكر، بیروت ، ا/  خلیل شحادة ، ط:  ، تحقیق ) ٢٨٠
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ة دار    :والرابع ان مق اول الزم املین إذا تط ى المتع شتبھ عل د ی اب فق ع الارتی  رف

د منھ          ا      البدل ومقدار الأجل فإذا رجعا إلى الكتاب لا یبقى لواح د موتھم ذلك بع ة، وك ا ریب م

م لا              ي أنھ اس ف ر الن ادة أكث ر من ع ا ظھ ى م اء عل ا بن د منھم ل واح وارث ك ة ل ع الریب تق

د            ل أح ي لك نھم فینبغ ة بی یؤدون الأمانة على وجھھا فعند الرجوع إلى الكتاب لا تبقى الریب

ھ    ع- تعالى -أن یصرف ھمتھ إلى تعلم الشروط لعظم المنفعة فیھا ، ولأن االله   ا بقول  -ظمھ

ھ     قُّ             { : -جل جلال ھِ الْحَ ذِي عَلَیْ لِ الَّ بْ وَلْیُمْلِ ھُ فَلْیَكْتُ ھُ اللّ ا عَلَّمَ بَ كَمَ بٌ أَنْ یَكْتُ أْبَ كَاتِ وَلاَ یَ

  )" ٢( تعلیم الشروط إلى نفسھ - تعالى -فقد أضاف االله } )١(

  
  طرق التوثيق في الشريعة الإسلامية: المطلب الثاني 

  
  : منھا ) ٣( متعددةللتوثیق طرق

ة   - ١ و      :الكتاب ھ ھ روطھا ، والفق تیفاء ش ا باس و إحكامھ صرفات ھ ة الت صود بكتاب  والمق
ا یبطل ؛ إذ                   ائق وم ن الوث صح م ا ی ھ یعرف م الذي رسم ھذه الشروط ، وعن طریق

ة         سمى وثیق ست    .لیس للتوثیق أركان وشروط خارجة عن الفقھ ، وما یكتب ی ن لی لك

                                                             
  ) .٢٨٢: (سورة البقرة من الآیة  ) ١
ة السرخسي             : المبسوط  ) ٢ مس الأئم ھل ش ي س ن أب د ب ن أحم د ب ة  / ، ط) ١٦٨/ ٣٠(محم  –دار المعرف

آداب       : م ؛ وانظر أیضاً ١٩٩٣ -ھـ ١٤١٤بیروت ،    ق ب ى اللائ ق والمعن ل الرائ ائق والمنھ المنھج الف
   .٣٠ ، ٢٩للونشریسي ، ص : وثائق الالموثق وأحكام 

ال         ) ٣ ة فق ق مجمل ا   : "  ذكر الإمام السرخسي طرق التوثی ائق منھ ود     : فالمشروع وث ن جح ھ ع ا یؤمن م
ا          : المدیون، وذلك كالشھود، ومنھا    اب، ومنھ ك الكت شھود، وذل یاق ال ن س ھ ع ا یؤمن ن    : م ھ ع ا یؤمن م

ما یؤمنھ عن إبراء بعض حقھ : ة والحوالة، ومنھا  بإفلاس من علیھ، وذلك الكفال - أي الھلاك  –التوى  
  ). ٦٩/ ٢١(المبسوط : راجع " . الرھن: بمزاحمة سائر الغرماء إیاه بعد موت المدیون، وذلك
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ن      ة           كل وثیقة تكتب بتصرف م سمى وثیق ك ت ر ذل ع ، أو رھن ، أو إجارة ، أو غی بی
اء          ا الفقھ ي نص علیھ شروط الت سب ال  -شرعاً ، إنما تسمى كذلك إذا كانت الكتابة ح

زوم ؛ لأن     -فیما یسمى بعلم الشروط       وما لذلك من شروط انعقاد ، وصحة ونفاذ ، ول
ك   الأحكام تختلف باختلاف العبارات في الدعاوى والإقرارات والش      ر ذل . ھادات وغی

وم             ھ والمحك وم ل وق المحك ضمن حق ذي یت و ال فاتباع الشروط التي وضعھا الفقھاء ھ
 ) .١(والشھادة لا تسمع إلا بما فیھ . علیھ 

د         ن  آك ي م وعلى ذلك فكتابة المعاملات التي تجري بین الناس وسیلة لتوثیقھا ، فھ
ال عز وجل      أمر بالكتا– تعالى -العلوم، وأعظمھا صنعة فإن االله    املات فق ا  {بة في المع یَ

  ).٢(} أَیُّھَا الَّذِینَ آمَنُواْ إِذَا تَدَایَنتُم بِدَیْنٍ إِلَى أَجَلٍ مُّسَمى فَاكْتُبُوهُ 

وقد وثق النبي صلى االله علیھ وسلم بالكتابة في معاملاتھ ، فباع وكتب ، ومن         
  : ذلك الوثائق التالیة 

دَّثَنَا    - أ ال حَ ذي ق ا رواه الترم الَ  م شَّارٍ قَ نُ بَ دُ بْ احِبُ   :  مُحَمَّ ثٍ صَ نُ لَیْ ادُ بْ ا عَبَّ أَخْبَرَنَ
الَ    : الكَرَابِیسِيِّ البَصْرِيُّ قَالَ   دِ      : أَخْبَرَنَا عَبْدُ المَجِیدِ بْنُ وَھْبٍ، قَ نُ خَالِ دَّاءُ بْ ي العَ الَ لِ قَ

الَ   أَلَا أُقْرِئُكَ كِتَابًا كَتَبَھُ لِي رَسُولُ اللَّ : بْنِ ھَوْذَةَ  لَّمَ، قَ ھِ وَسَ تُ : ھِ صَلَّى اللَّھُ عَلَیْ ى،  : قُلْ بَلَ
ھِ           " :فَأَخْرَجَ لِي كِتَابًا   ولِ اللَّ دٍ رَسُ نْ مُحَمَّ وْذَةَ مِ ھَذَا مَا اشْتَرَى العَدَّاءُ بْنُ خَالِدِ بْنِ ھَ

ا دَا     ةً، لَ دًا أَوْ أَمَ عَ      صَلَّى اللَّھُ عَلَیْھِ وَسَلَّمَ، اشْتَرَى مِنْھُ عَبْ ةَ، بَیْ ا خِبْثَ ةَ وَلَ ا غَائِلَ ءَ وَلَ
  )" .٣(المُسْلِمِ المُسْلِمَ 

                                                             
سولي        : البھجة في شرح التحفة     ) ١ سلام الت د ال ن عب ي ب ق  ) ٢٥، ٢٤/ ١(أبو الحسن عل بطھ  : ، تحقی ض

م ،  ١٩٩٨ - ھـ ١٤١٨ -بیروت /  لبنان - الكتب العلمیة دار/  محمد عبد القادر شاھین ، ط: وصححھ
  .الأولى : الطبعة 

  ) .٢٨٢: (سورة البقرة من الآیة  ) ٢
سى           : سنن الترمذي   ) ٣ و عی ذي، أب ضحاك، الترم ن ال ى ب ن موس وْرة ب وفى (محمد بن عیسى بن سَ : المت

اب  : محمد فؤاد عبد الباقي  ، كتاب  : ، تحقیق ) ھـ٢٧٩ ا : البیوع ، ب شروط ،     م ة ال ي كتاب اء ف / ٣( ج
= 

  
 



 

 

 

 

 

 ٩٥٣

  
 

   كذلك أمر النبي صلى االله علیھ وسلم بالكتابة في الصلح فیما بینھ وبین المشركین  - ب

ال          ن عازب     : وذلك فیما رواه البخاري بسنده عن أبي إسحاق، ق راء ب سمعت الب

ي  لما صالح رسول االله  : رضي االله عنھما، قال    صلى االله علیھ وسلم أھل الحدیبیة، كتب عل

د رسول   : بن أبي طالب بینھم كتابا، فكتب محمد رسول االله، فقال المشركون         لا تكتب محم

اه     : ، فقال علي»امحھ«: االله، لو كنت رسولا لم نقاتلك، فقال لعلي         اه، فمح ذي أمح ا بال ما أن

ى أن ی           ده، وصالحھم عل ام،     رسول االله صلى االله علیھ وسلم بی ة أی حابھ ثلاث دخل ھو وأص

  ) .١" (القراب بما فیھ : ولا یدخلوھا إلا بجلبان السلاح، فسألوه ما جلبان السلاح؟ فقال

  )٢. ( إلى یومنا ھذا - صلى االله علیھ وسلم -والناس تعاملوه من لدن رسول االله 

صاص    ول الج دل یق ب بالع ب أن یكت ى الكات الى" : وعل ھ تع ب { : وقول وَلْیَكْتُ

دل              ) ٣ (}بَّیْنَكُمْ كَاتِبٌ بِالْعَدْلِ     ا بالع اس أن یكتبھ ین الن ائق ب ة الوث ولى كتاب ن ت ر لم ھ أم ، فی

اط            دل والاحتی د الع ى ح ب عل بینھم والكتاب وإن لم یكن حتما ،  فإن سبیلھ إذا كتب أن یكت

ا  والتوثق من الأمور التي من أجلھا یكتب الكتاب ؛ بأن یكون شرطاً صحیحاً جائزا عل      ى م
                                                             

= 
ـ  ١٣٩٥الثانیة، :  مصر الطبعة-مصطفى البابي الحلبي /  ، ط) ١٢١٦: (، ح رقم ) ٥١٢،  ٥١١  - ھ

ھَذَا حَدِیثٌ حَسَنٌ غَرِیبٌ، لَا نَعْرِفُھُ إِلَّا مِنْ حَدِیثِ عَبَّادِ بْنِ : " قال الترمذي :  درجة الحدیث .  م ١٩٧٥
دِیثِ       لَیْثٍ، وَقَدْ رَوَى عَنْ    لِ الحَ نْ أَھْ دٍ مِ رُ وَاحِ دِیثَ غَیْ ذَا الحَ اني   " . ھُ ھَ ال الألب دیث حسن   : " وق ". ح

ھ  : ، وأیضاً   ) ٥١٢/  ٣(،  : سنن الترمذي   : راجع رحمن    : صحیح الجامع الصغیر وزیادات د ال و عب أب
اني         ن آدم، الألب اتي ب م  ) ٥٤٤/ ١(محمد ناصر الدین، بن الحاج نوح بن نج /  ،  ط) ٢٨٢١(: ، ح رق

  .المكتب الإسلامي 
ق  : صحیح البخاري   ) ١ ن ناصر     : محمد بن إسماعیل أبو عبداالله البخاري الجعفي ،  تحقی ر ب د زھی محم

ما صالح فلان بن فلان، وفلان بن فلان، وإن : كیف یكتب ھذا: باب: الصلح ، باب : الناصر ،  كتاب 
اة   /  ، ط) ٢٦٩٨: (م ، ح  رق ) ١٨٤/ ٣(لم ینسبھ إلى قبیلتھ أو نسبھ ،       وق النج ن   (دار ط صورة ع م

  ھـ١٤٢٢الأولى، : لباقي  ، الطبعةالسلطانیة بإضافة ترقیم محمد فؤاد عبد ا
  ) .١٦٨/ ٣٠(للسرخسي : المبسوط  ) ٢
  ) .٢٨٢: (سورة البقرة من الآیة  ) ٣



 

 

 

 

 

 ٩٥٤

  
 

اظ             ب الألف اني وتجن ة للمع ارات المحتمل ن العب توجبھ الشریعة ، وتقتضیھ وعلیھ التحرز م

ال ،         شركة والاحتم د ال ن ح ة ع ة خارج اظ مبین اني بألف ق المع ري تحقی شتركة وتح الم

اط        ة والاحتی ى الوثیق داینین معن صل للم ى یح ن حت ا أمك اء م لاف الفقھ ن خ رز م والتح

اب    المأمور بھما في الآیة ؛    ر بالكت ب الأم بَ    { ولذلك قال تعالى عقی بٌ أَنْ یَكْتُ أْبَ كَاتِ وَلاَ یَ

داینات            ) ١(}كَمَا عَلَّمَھُ اللّھُ     صحیحة ، والم ود ال ام العق ن أحك ھ م ا بین م م ي واالله أعل ،  یعن

  )"٢(الثابتة الجائزة 

املین             :الإشھاد   -٢ اط للمتع ا ، واحتی یلة لتوثیقھ صرفات وس ى الت شھود عل د  إشھاد ال  عن

شھدت أو     اص ك ظ خ شاھد بلف ھ ال ا علم ار بم ى الأداء الإخب شھادة بمعن د ؛ ال التجاح

ام؛    ، إذ ھي إخبار لإثبات حق ). ٣(أشھد   ي الأحك ثم القیاس یأبى كون الشھادة حجة ف

ة، ولأن   ة ملزم ون حج ل لا یك ذب و، المحتم صدق والك ل لل ر محتم ھ خب   لأن

زم      ضاء مل ة       خبر الواحد لا یوجب العلم والق و المعاین م وھ ا للعل ببا موجب ستدعي س  فی

شھادة           . فالقضاء أولى  ل بال ام بالعم ر للأحك ا أم ي فیھ صوص الت ك بالن ا ذل ا تركن ولكن

یْنِ     { : من ذلك قول االله تعالى    ) ٤( ا رَجُلَ وَاسْتَشْھِدُواْ شَھِیدَیْنِ من رِّجَالِكُمْ فَإِن لَّمْ یَكُونَ

ضَوْنَ مِنَ الشُّھَدَاء أَن تَضِلَّ إْحْدَاھُمَا فَتُذَكِّرَ إِحْدَاھُمَا الأُخْرَى  فَرَجُلٌ وَامْرَأَتَانِ مِمَّن تَرْ   

 ) .٥(}وَلاَ یَأْبَ الشُّھَدَاء إِذَا مَا دُعُواْ 

  
                                                             

  ) .٢٨٢: (سورة البقرة من الآیة  ) ١
  )٢٠٩، ٢٠٨/ ٢(للجصاص : أحكام القرآن ) ٢
ى الإرادات        ) ٣ شرح منتھ ى المعروف ب لاح      : دقائق أولي النھى لشرح المنتھ ن ص ونس ب ن ی صور ب من

 - ھـ ١٤١٤الأولى، : الطبعةعالم الكتب ، / ، ط) ٥٧٥/ ٣(الدین ابن حسن بن إدریس البھوتى الحنبلى 
  م ١٩٩٣

  ) .١١٢/ ١٦(للسرخسي : المبسوط  ) ٤
  ) .٢٨٢: (سورة البقرة من الآیة  ) ٥



 

 

 

 

 

 ٩٥٥

  
 

ة   ھ الدلال صاص    : وج ول الج الى   " :یق ال تع ھِیدَیْنِ  { : ق شْھِدُواْ شَ   وَاسْتَ

الِكُمْ   ن رِّجَ ا  ) ١(}م ال ، واحتیاط صیناً للم ل     تح ھ قب وب أو موت ود المطل ن جح ائع م    للب

  )"٢(أدائھ 

دھما   : " یقول السرخسي توضیحاً لھذا الأمر      ان أح اس   :  وفیھ معنی حاجة الن

م            ة للعل إلى ذلك؛ لأن المنازعات والخصومات تكثر بین الناس وتتعذر إقامة الحجة الموجب

ع   سب الوس ف بح صومة والتكلی ل خ ي ك اني .  ف زام ا:  والث ى إل ل معن ث جع شھود حی ل

ب     ان جان ر رجح ذب إذا ظھ ال الك ع احتم ضاء م اب الق ة لإیج ھادتھم حج شرع ش   ال

  )  ٣ . ("الصدق

شھادة إلا         صح ال ولا یصح للشاھد شھادتھ بشيء حتى یحصل لھ بھ العلم، إذ لا ت

ھ   ن معرفت ى الظ ب عل ا یغل ھ، ولا بم ك فی ا ش ھ لا بم ع بمعرفت م، وقط ا عل ال االله )٤(بم ، ق

  ) ٥ (}وَمَا شَھِدْنَا إِلاَّ بِمَا عَلِمْنَا  {: تعالى

                                                             
  ) .٢٨٢: (رة البقرة من الآیة  سو) ١
ق  ) ١٣٣/ ٣(أحمد بن علي أبو بكر الرازي الجصاص الحنفي     : أحكام القرآن   ) ٢ ادق   : ، تحقی د ص محم

   ھـ١٤٠٥ بیروت ، –التراث العربي دار إحیاء /  القمحاوي ، ط
  ) .١١٢/ ١٦(للسرخسي : المبسوط  ) ٣
ان    : تبصرة الحكام في أصول الأقضیة ومناھج الأحكام   ) ٤ ون، برھ ن فرح إبراھیم بن علي بن محمد، اب

ة      /  ، ط ) ٢٤٣/ ١(الدین الیعمري    ة ، الطبع ات الأزھری ى،  : مكتبة الكلی ـ  ١٤٠٦الأول ؛ .م ١٩٨٦ -ھ
شمس : ؛ مغني المحتاج إلى معرفة معاني ألفاظ المنھاج ) ١١٢/ ١٦(للسرخسي : المبسوط  : وأیضاُ 

شربیني   ب ال د الخطی ن أحم د ب دین، محم شافعي ال ة ، /  ،  ط) ٣٤٤ ، ٣٣٩/ ٦(ال ب العلمی دار الكت
ي  ١٩٩٤ -ھـ  ١٤١٥الأولى،  : الطبعة د،          : م ؛ المغن ن محم د ب ن أحم د االله ب دین عب ق ال د موف و محم أب

ي    ة المقدس ابن قدام شھیر ب ق)  ١٤٩ / ١٤(ال ي،     : ، تحقی سن الترك د المح ن عب د االله ب دكتور عب ال
 - ھـ ١٤١٧الثالثة ،: طبعة السعودیة ، ال–عالم الكتب، الریاض :  طوالدكتور عبد الفتاح محمد الحلو ، 

  .م ١٩٩٧
  ) .٨١:  (سورة یوسف من الآیة ) ٥



 

 

 

 

 

 ٩٥٦

  
 

ن       :الرھن وسیلة من وسائل التوثیق   - ٣ ستوفى م دین لی ة بال ل وثیق المال الذي یجع

الي    )١(ثمنھ إن تعذر استیفاؤه ممن ھو       ھ تع ھ قول ى   {: ، والأصل فی تُمْ عَلَ وَإِن كُن

  ) ٢(} سَفَرٍ وَلَمْ تَجِدُواْ كَاتِباً فَرِھَانٌ مَّقْبُوضَةٌ 

ة  ھ الدلال صاص : وج ول الج اب " : یق ق بالكت دمتم التوث م إذا ع ي واالله أعل یعن

ا          صل فیھ والإشھاد فالوثیقة برھان مقبوضة وقام الرھن في باب التوثق في الحال التي لا ی

اب                  دم الكت ا ع ب فیھ سفر لأن الأغل ر حال ال ا ذك إلى التوثق بالكتاب والإشھاد مقامھا وإنم

  ).٣" (والشھود 

ار ،          ولأ الجحود والإنك ن الرھن شرع للحاجة إلى توثیق الدین عن ھلاك الحق ب

صل إذا    . فكان من حق المرتھن حبس العین التي ورد العقد علیھا رھنا          ا یح ق إنم إذ التوثی

ات           رع الأوق ي أس دین ف ضاء ال ى ق دین عل ك الم ل ذل ین ، فیحم بس الع ك ح ان یمل . ك

ار   ود والإنك ؤمن الجح الرھن ی ذلك. وب ى   ول ھ إل دائن أن یرفع ان لل دین ك ل ال ل أج  إذا ح

ك                 ى ذل راھن إل ھ ال م یجب ھ إن ل صفھ من تص    . القاضي ، فیبیع علیھ الرھن وین م یخ ن ث وم

ة              ي الجمل ھ ف ا لا یجوز بیع رھن م ق ب الرھن بأن یكون محلا قابلا للبیع ، فلا یجوز التوثی

)٤ .(  

ة الحق الم             ق بجمل ھ یتعل إذا     ولأن الرھن وثیقة بالدین فإن ضھ ، ف ھ وببع رھون فی

وس بحق                ھ محب ھ ؛ لأن ستوفي حق ى ی رتھن حت د الم أدى بعض الدین بقي الرھن جمیعھ بی

                                                             
  )٣٨/ ٣(؛ مغني المحتاج ) ٦٣/ ٢١(للسرخسي : المبسوط :  ؛ وأیضاً ) ٤٤٣ / ٦(المغني ) ١
  ) .٢٨٣: (سورة البقرة من الآیة )  ٢
  .إحیاء التراث العربي /  ط،)  ٢٥٨/ ٢(للجصاص  : أحكام القرآن ) ٣
ي         : بدائع الصنائع في ترتیب الشرائع      ) ٤ اني الحنف د الكاس ن أحم ن مسعود ب ر ب و بك / ٦(علاء الدین، أب

  م١٩٨٦ -ھـ ١٤٠٦الثانیة، : دار الكتب العلمیة ، الطبعة/  ، ط) ١٤٥ ، ١٤٣ ، ١٣٥



 

 

 

 

 

 ٩٥٧

  
 

ى  : وقیل . فوجب أن یكون محبوسا بكل جزء منھ       یبقى من الرھن بید المرتھن بقدر ما یبق

  ). ١(من الحق ؛ لأن جمیعھ محبوس بجمیعھ فوجب أن تكون أبعاضھ محبوسة بأبعاضھ 

ضما - ٤ ة  ال دین ،        ن والكفال ضمان لل ستعمل ال د ی د ، وق ى واح ستعملان بمعن د ی ق

ة       ) ٢(والكفالة للنفس  ق ؛ لأن الكفال شروعان للتوثی ي   ، وھما م ل    : ھ ة الكفی ضم ذم

، )  ٣(إلى ذمة الأصیل في المطالبة مطلقا بنفس أو بدین أو عین كمغصوب ونحوه      

رٍ       { :على وجھ التوثیق ، والأصل في ذلك قول االله تعالى        لُ بَعِی ھِ حِمْ اء بِ ن جَ وَلِمَ

  ) .٤(}وَأَنَاْ بِھِ زَعِیمٌ 

اء        إن الفقھ دین ف ھ ال إفلاس من علی ھ ب یاع مال ن ض دائن ع ؤمن ال ة ت ولأن الكفال

ون  ضامن       ) ٥(متفق إن ال ضمون أو غاب ف دم الم إذا أع ل ف ة الكفی ي ذم دین ف وت ال ى ثب عل

  .یغرم المال

                                                             
سوط  : المرجع السابق وأیضاً   ) ١ ة      ؛ ال)  ٦٩، ٦٣/ ٢١(للسرخسي  : المب ل المدین ھ أھ ي فق افي ف و  : ك أب

محمد : ، تحقیق ) ٨١٢/ ٢(عمر یوسف بن عبد االله بن محمد بن عبد البر بن عاصم النمري القرطبي 
مكتبة الریاض الحدیثة، الریاض، المملكة العربیة السعودیة ؛ /  محمد أحید ولد مادیك الموریتاني ، ط

  )٤٤٩ -٤٤٣/ ٦( ؛ المغني )٣٩/ ٣ (م ؛ مغني المحتاج١٩٨٠/ھـ١٤٠٠الثانیة، : الطبعة
  ) .١٩٨/ ٣(مغني المحتاج ، ) ٢
  ) .  ٢٨٢، ٢٨١/ ٥(للحصكفي : تار الدر المختار مع حاشیة  رد المح) ٣
  )٧٢: (سورة یوسف من الآیة )  ٤
دین الدمشقي           :  رد المحتار على الدر المختار     )٥ ز عاب د العزی ن عب ر ب ن عم ین ب د أم دین، محم ابن عاب

ة -دار الفكر/  ، ط  ) ٢٨٢/ ٥(الحنفي   ة،  : بیروت ، الطبع ـ  ١٤١٢الثانی ضاً  ١٩٩٢ -ھ دائع  : م ؛ وأی ب
صنائع  صغیر   ) ٤/ ٦(ال شرح ال ى ال صاوي عل یة ال روف بحاش سالك المع رب الم سالك لأق ة ال ؛ بلغ

كٍ             ( امِ مَالِ ذْھَبِ الْإِمَ سالك لِمَ رب الم ھ المسمى أق دردیر لكتاب و  : ) الشرح الصغیر ھو شرح الشیخ ال أب
دار المعارف، وجاء فیھ /  ، ط) ٤٣٣/ ٣(العباس أحمد بن محمد الخلوتي، الشھیر بالصاوي المالكي    

لي   : " ضامن الأص زم ال ا یل ھ م اج ، "  ویلزم ي المحت ي ) ٢٠٧/ ٣(، ) ١٩٨/ ٣(؛ مغن / ٦(؛ المغن
ھ    ) ٤٤١ ھ            : " وجاء فی ول عن ى المكف ھ عل ب ل إذا أداه وج دین ، ف ھ ال ل یلزم إن الكفی ، ) ٨٤/ ٧(، " ف

  " . لمضمون عنھ إلا بأداء الضامنولا یبرأ ا: " وجاء فیھ 



 

 

 

 

 

 ٩٥٨

  
 

  

سیوطي   ول ال ائق المتعلق : " یق ة الوث ان ثلاث ل،  : ة بالأعی رھن، والكفی   ال

  ).١" (والشھادة

شربیني    ب ال ول الخطی ة  " : ویق الحقوق ثلاث ائق ب ن،  : والوث ھادة، ورھ ش

   ) .٢"(فالأولى لخوف الجحد، والأخیرتان لخوف الإفلاس. وضمان

                                                             
دار الكتب العلمیة /  ، ط) ٢٨٣/ ١(عبد الرحمن بن أبي بكر، جلال الدین السیوطي : الأشباه والنظائر) ١

  .م ١٩٩٠ -ھـ ١٤١١الأولى، : لطبعة، ا
  ) .٣٩/ ٣(مغني المحتاج ) ٢



 

 

 

 

 

 ٩٥٩

  
 

  : المبحث الثاني 
  أثر تكنولوجيا البلوك تشين في توثيق معاملات الشهر العقاري

  
  تعریف البلوك تشین باعتبارھا مصطلحاً تقنیاً: ول المطلب الأ

  أنواع البلوك تشین: المطلب الثاني 

  تطبیقات البلوك تشین: المطلب الثالث 

ع  ب الراب شھر    : المطل املات ال ق مع ي توثی ا ف شین وأثرھ وك ت ا البل تكنولوجی

  العقاري

  

  تعريف البلوك تشين وتاريخ ظهورها: المطلب الأول 
  

ارة عن     ي عب اء       ھ شفیر لبن ات الت ستخدم تقنی ة واسعة ، ت ات إلكترونی دة بیان قاع

سخة      ) ledger Distributed(دفتر سجلاتٍ موزَع   ى ن صل عل ت یتح بكة الإنترن على ش

املات                    ع المع ق جمی ا توثی تم من خلالھ شبكة ، وی ك ال سجلة داخل تل منھ كل الأطراف الم

یح  بصورة متسلسلة لا تسمح بالتلاعب أو التزویر أو الت     عدیل في المعاملات المسجلة ، وتت

نھم مباشرة      ا بی للأطراف المشتركة فیھا إجراء العقود والمعاملات ونقل أصول الملكیة فیم

  .)١(عن طریق الند للند، دون وساطة من طرف ثالث 

  

                                                             
   .٢٢٦٩حمد سعد البرعي ، ص أ. إنشاء عقود المعاملات ، د) ١



 

 

 

 

 

 ٩٦٠

  
 

 عام في لأول مرة" تشین البلوك" نظام استخدام  تم:تاریخ ظھور البلوك تشین 
ك  م،٢٠٠٨ اره  وذل صة ا باعتب ة   لمن سیة لعمل وین   الرئی یة ؛  ) Bitcoin(البیتك الافتراض

شفرة     ة الم ذه العمل ريّ لھ ود الفق ة العم ذه التقنی دّ ھ ث تع وین(حی ن  ) البتك ا م ا تلاھ ، ولم
ة       ة ، كعمل س التقنی ى نف د عل ري تعتم لاتٍ أخ وم"عم ؛ إذ لا ) (Ethereum"   الإیثیری

ة        یمكن لھذه العملات أن تعمل مطلقاً بدون ھذه ا     ة التحتیّ ة البنی ر بمثاب ي تعتب ا الت لتكنولوجی
  ) .١( والقلب التكنولوجي لھذه المعاملات

  
  مكونات البلوك تشين  وكيفية العمل به:  المطلب الثاني 

  
  مكونات البلوك تشین: الفرع الأول 
  . كیفیة العمل بالبلوك تشین :  الفرع الثاني 

  
  مكونات البلوك تشين: الفرع الأول 

  
ذي   : الكتلة وھي :ن البلوك تشین من أربعة عناصر أساسیة ھي  یتكو الوعاء ال

ل ،   ل الكت ي سلاس ا ف تم حفظھ ي ی ات الت ل البیان يیحم ة وھ ة  : والمعلوم ة الفرعی العملی
دة ،   ة الواح ل الكتل ذھا داخ وب تنفی اش المطل سمى  :والھ شفر ی ود م ن ك ارة ع و عب  وھ

ق    ) التوقیع الرقمي (ب ة        یتم إنتاجھ عن طری یة معین ات ریاض شفیر من خلال خوارزمی الت
ذي   :وبصمة الوقت ، بھ تتمیز كل كتلة عن غیرھا من الكتل داخل السلسلة        ت ال  وھو الوق

  ).٢(یتمّ فیھ تنفیذ العملیة داخل السلسلة تمثل ھذه العناصر في مجملھا سلسلة الكتل 

                                                             
   .١ إیھاب خلیفة ، ص. الثورة التكنولوجیة القادمة في عالم المال والإدارة ، أ: البلوك تشین ) ١
شین   ) ٢ وك ت ال والإدارة ، أ      : البل الم الم ي ع ة ف ة القادم ورة التكنولوجی ة ، ص  . الث اب خلیف    ؛ ٢إیھ

لامیة  استكشاف تقنیة البلوك شین وتطبیقاتھا     : وأیضاً   امر ، أ   . د: في المالیة الإس ي ع آلاء . زاھرة بن
  ٥تحسین ص 



 

 

 

 

 

 ٩٦١

  
 

  كيفية العمل بالبلوك تشين:  ني الفرع الثا
ى              یمكن تلخیص آلیة     وال من طرف إل ل الأم ي نق ا ف شین ودورھ وك ت عمل البل

ن          ة م ة رقمی ل عمل ق بتحوی ر یتعل ثلاً أن الأم رض م دة خطوات موجزة ، نفت ي ع آخر ف

  :ھذه العملیة تمر بالخطوات التالیة " ب" إلى الشخص " أ" الشخص 

وك            - ١ صة البل ى من ة عل ة رقمی ة محفظ ي المعامل ن طرف ل م ون لك رورة أن یك   ض

شین  ي.ت وك    وھ صة البل ى من ي عل ساب البنك شبھ الح اص ی ساب خ ن ح ارة ع    عب

شخص     ث إن ال ا؛ حی ول بھ شین المعم ى     " أ " ت ین إل ال مع ل م ي تحوی ب ف یرغ

  " ب" الشخص 

  ) ١.(أن ینشئ ھذه المعاملة في كتلتھ على سلسلة البلوك تشین "  أ" على الشخص  - ٢

ة ع  - ٣ ة للمعامل ة المحتوی ذه الكتل ث ھ شخص بب ذا ال وم ھ راف   یق ع الأط ى جمی ل

د       ة العق سمى بمجموع ي ت ي الت سلة وھ ل السل ستخدمین داخ زة ) Nodes(الم أجھ

ل               سلة قب تم داخل السل ي ت ات الت ات والعملی الكمبیوتر مھمتھا التحقق من صحة البیان

  ).٢(إضافتھا ، مقابل مكافأة مالیة یحددھا النظام 

ذه   - ٤ حة ھ دى ص ن م د م سلة بالتأك ل السل راف داخ وم الأط ن  تق ة ع   المعامل

دین  ق التع حة     ) Mining(طری ى ص صادقة عل اع للم ة الإجم ق آلی   ، وتطبی

 ) . ٣(المعاملة

  
                                                             

، ٥٠ھدى بن محمد ، ابتسام طوبال ص: تكنولوجیا البلوك تشین وتطبیقاتھا الممكنة في قطاع الأعمال ) ١
 ، ١ العدد -٧ مجلد -٢ قسنطینة – جامعة عبد الحمید مھري  –بحث منشور بمجلة دراسات اقتصادیة      

  .م٢٠٢٠سنة 
  .  ١٦٦عبد االله العقیل ،ص . د: تقنیة البلوك تشین تكییفھا وتطبیقاتھا الفقھیة ) ٢
تم   – كما لو كان الشخص لا یملك المبلغ الذي یرید أن یحولھ -فلو كانت المعاملة غیر صحیحة    ) ٣ ن ی  ل

  تصحیح ھذه المعاملة من قبل الأطراف داخل السلسلة 



 

 

 

 

 

 ٩٦٢

  
 

ة     ) أجھزة الكمبیوتر( تقوم ھذه النقاط    - ٥ ع العملی ا م ة وربطھ ذه العملی سابقة  بتشفیر ھ  ال

شفیر  ة الت ق تقنی ن طری ب ) Cryptography(ع ا أو التلاع ل علیھ ع التعی ي تمن الت

  .بھا

سلة              إذا كانت    - ٦ ل الأطراف داخل السل ن قب ا م ة علیھ المعاملة صحیحة وتمت الموافق

ذر        ث یتع وفق آلیة الإجماع ، یتم إضافة المعاملة والكتلة المماثلة لھا إلى السلسلة بحی

  .بعد ذلك إلغائھا أو تعدیلھا

ائق            - ٧ ي دق اً ف تم آلی ك ی ل ذل   یتم فعلیاً تحویل العملة من المرسل إلى المرسل إلیھ ، وك

  ). ١(دودة مع

  )٢(آلیة عمل البلوك تشین: یوضح ) ٢(        الشكل 

  
  )٢: (الشكل رقم 

                                                             
د البر  . إنشاء عقود المعاملات ، د    ) ١ ي ص   أحم ضاً  ٢٢٨٠ ، ٢٢٧٩ع شین   :  ؛ وأی وك ت ا البل : تكنولوجی

اع      ٥١ ، ٥٠ھدى بن محمد ، ابتسام طوبال ص    ي قط املات ف الیف المع یض تك  ؛ نموذج مقترح لتخف
  .٣٩٢عفاف السید بدوي ، ص . ، د) دراسة حالة(العقارات باستخدام تقنیة سلسلة الكتل 

  ٥١ھدى بن محمد ، ابتسام طوبال ص: في قطاع الأعمال تكنولوجیا البلوك تشین وتطبیقاتھا الممكنة ) ٢



 

 

 

 

 

 ٩٦٣

  
 

  أنواع البلوك تشين: المطلب الثالث 
  : وفیھ فرعان 

  أنواع البلوك تشین باعتبار خصوصیة الشبكة: الفرع الأول 

  أنواع البلوك تشین باعتبار الاستخدامات والتطبیقات: الفرع الثاني 

  
  أنواع البلوك تشين باعتبار خصوصية الشبكة: ل الفرع الأو

سلة       :البلوك تشین العامة     - ١ ي سل تخدامھا ، فھ صائص لاس ب أي خ  وھي التي لا تتطل

ة               سلة لا مركزی ي سل الم ، وھ مفتوحة المصدر، ومتاحة لجمیع المستخدمین حول الع

ا    دف منھ شبكة         : والھ ین أطراف ال ل ب ي التعام ة ف ن   و)١(قطع الوسطاء والمركزی م

صات   ذه المن ة ھ وین  : أمثل ة بتك ة بعمل شین الخاص وك ت صة البل ،  )  Bitcoin(من

  )Ethereum(ومنصة البلوك تشین الخاصة بعملة إیثیریوم 

د دون         د للن وھي منصات مخصصة لتداول العملات المشفرة وتحویلھا عن طریق الن

ة مرك          دم وجود جھ ان ؛ لع ة والأم ن الثق د م ى مزی سئولة   وسیط، وھي تفتقر إل ة م زی

ة ،      راف المعامل ین أط زاع ب دوث أي ن د ح ا عن وع إلیھ ن الرج ا یمك ن إدارتھ ع

وال           سیل الأم شبوھة كغ ات الم ي العملی بالإضافة إلى سھولة استخدام تلك المنصات ف

ة             دم إمكانی ك لع وتجارة الأسلحة والمخدرات وغیرھا من التجارات المحظورة ؛ وذل

  . ) ٢( من قبل الجھات الحكومیةالتعرف على مستخدمي ھذه المنصات 

  

                                                             
ضاً  ١٥٦عبد االله العقیل ،ص . د: تقنیة البلوك تشین   ) ١ تراتیجیة    :  ؛ وأی ات اس ق   : دراس ات تطبی اتجاھ

شین  ة البلوكت و )  Block Chain(تقنی یج یولی ي دول الخل سبیعي ، ص . م ، د٢٠١٩ف ة ال ، ٦فاطم
  .اتیجیة والطاقة مركز البحرین للدراسات الاستر

   .٦٩أحمد البرعي ، ص . د : العملات الافتراضیة المشفرة) ٢



 

 

 

 

 

 ٩٦٤

  
 

شین الخاصة     - ٢ وك ت ة أو         : البل ت حكومی ة سواء كان ة معین صات خاصة بجھ ي من ھ
ول        ي دخ تحكم ف صة ، وال ق إدارة المن ة ح ذه الجھ ك ھ ث تمل ة ، بحی ر حكومی غی
صول             صة إلا بالح ذه المن ى ھ دخول إل ستخدم ال ستطیع أي م المستخدمین إلیھا، ولا ی

ة ال  ن الجھ ى إذن م ة      عل صات العام ن المن ة م ر ثق ا أكث ا یجعلھ ا مم ة لھ  ، )١(مالك
شین الخاصة     : فالفارق الأساس بین المنصات العامة والخاصة    وك ت أنّ شبكات البل

ستویات          ا وم ر أمن ة أكث تحتاج إلى إذن ولیست مفتوحة، ما یجعل إدارة ھویتھا الرقمی
ر بكث             در أكب ى إنجاز ق ادرة عل ا ق ا أنھ ات   الثقة بھا أعلى، كم ن العملی ر م ، بخلاف   ی

ا          ول إلیھ الم بالوص ر الع د عب سمح لأي واح ھ ی ة فإن صات العام ن  )٢(المن  ، ویمك
ن         تفادة م ات للاس د البیان ي إدارة قواع سات ف ي المؤس اً ف ا داخلی تخدام تطبیقاتھ اس
ظ            ات وحف رار البیان ة تك ات ، وإزال سیط العملی ي تب خواص وممیزات البلوك تشین ف

شفافیة   السجلات وضمان ا    صات الخاصة      ،  ) ٣(ل ذه المن ة ھ ن أمثل ھ     : وم ت ب ا قام م
ام    ي ع ة ف ت الحكوم د أطلق دة فق ة المتح ارات العربی ة الإم تراتیجیة ٢٠١٨دول م اس

ل            ى تحوی ة    % ٥٠الإمارات للتعاملات الرقمیة التي تھدف إل املات الحكومی ن التع م
ول     شین بحل وك ت صة بل ى من ة الإ  )٤ (م٢٠٢١إل شأت دول ا أن ة   ، كم ارات العربی م

ر        ٢٠١٦المتحدة في فبرایر     ضم أكث ذي ی ة ، وال املات الرقمی المي للتع س الع م المجل
وك           ٤٧من   ة البل ستخدم تقنی ي ت ات الت ع الجھ ة لجمی شكل المرجعی  جھة متخصصة ت

  . )٥( تشین داخل الدولة ، وجمیع ذلك من قبیل منصات البلوك تشین الخاصة

                                                             
  ٢٢٩٠أحمد البرعي  ، ص . إنشاء عقود المعاملات ، د) ١
 السنة  لندن –شبكات البلوك تشین الخاصة تقدم وعوداً لمفھوم إنترنت الأشیاء  مقال بصحیفة العرب )  ٢

  . ١٧ھـ  ، ص ١٤٣٩ربیع ثاني ٢٢م الموافق ٢٠١٨/ ١/ ١٤ ، الأحد ١٠٨٦٩:  ، العدد ٤٠
شین   ) ٣ وك ت ة البل ق تقنی ات تطبی و  )  Block Chain(اتجاھ یج یولی ي دول الخل ة . م ، د٢٠١٩ف فاطم

 . ٧السبیعي، ص 
  .١٢المرجع السابق ، ص ) ٤
منشور بمجلة أنس عبد الغفار سلامة ، بحث . دراسة مقارنة ، د: إثبات التعاقد عبر تقنیة البلوك تشین ) ٥

ة    ة     –العلوم القانونیة  والاجتماعی ور بالجلف ان عاش ة زی ر  – جامع امس   – الجزائ د الخ دد  – المجل  الع
 ٢٢٩١.أحمد البرعي  ، ص . إنشاء عقود المعاملات ، د: ؛ وأیضاً ٦٢، ص ٢٠٢٠الثاني سنة 



 

 

 

 

 

 ٩٦٥

  
 

ل  ھي  : )١ (البلوك تشین المتحالفة  -٣ مجموعة من الشبكات المتحالفة تربطھم صلة عم

ل   رة مث شفیات أو    : مباش تیراد أو مست صدیر والاس وك والت بكات البن الف ش أن یتح

ا      بكة            . ھیئات حكومیة وغیرھ ي ش صلاحیة ، فھ ن ال دد م در مح ة ق ة معین ل جھ ولك

ا      ن أمثلتھ ل ، وم شكل كام یس ب ن ل ة ، ولك الف : مفتوح یح  ) Ripple(تح ذي یت ال

ص والات    للم املات والح ام المع شین لإتم تخدام البلوكت ة اس سات المالی ارف والمؤس

ي    ا ف ة وممیزتھ ا التحلیلی ن أدواتھ تفادة م رع والاس ھل وأس ة أس نھم بطریق ة بی المالی

   )٢(العمل

  )٣( وھذا الشكل یوضح أنواع ربط أطراف الشركات المختلفة

 
  )٣(شكل رقم 

                                                             
شین) ١ وك ت ة البل ل ،ص . د: تقنی د االله العقی ضاً ١٥٧عب ق:  ؛ وأی ات تطبی شین اتجاھ ة البلوكت  تقنی

)BlockChain  ( ٧فاطمة السبیعي، ص . م ، د٢٠١٩في دول الخلیج یولیو.  
  .المراجع السابقة نفس الموضع ) ٢
  .١٥٧عبد االله العقیل ،ص . د: تقنیة البلوك تشین:  منقول عن ) ٣: (الشكل رقم ) ٣



 

 

 

 

 

 ٩٦٦

  
 

 اللامركزیة،) ١( للأتمتة قود الذكیة تخضعتجعل الع تشین البلوك تقنیة طریقة إن

یس  سي  للنظام  ول ي؛  المؤس د   الھرم لا یوج ان  ف انوني،  كی ود  ولا ق ل  عق ة،  عم ا  قانونی  مم

م  الشكل كما في مباشرة، الصلة وأصحاب المستخدم خلال من فقط الارتباط یجعل ) ٤( رق

  )٢(التالي

 
  )٤(الشكل رقم 

                                                             
 بشریة وأتمتت العملیات في تزاید مستمر القیام بالعملیات الروتینیة آلیاً دون تدخل ، ومساعدة: الأتمتة ) ١

 ، مجلة ٢منیر ماھر الشاطر ، ص : تقنیة البلوكشین وتحدیات المالیة الإسلامیة : راجع . حول العالم 
  .٢٠١٩) ١:(،العدد٢٥ المجلدب، المعھد الإسلامي للبحوث والتدریدراسات اقتصادیة إسلامیة

اء    " وقي مساعد الرز: ، منقول عن ) ٤: (الشكل رقم   ) ٢ راح لبن ھل یمكننا بناء وقف إسلامي مشفر، اقت
ستدامة ،  لامیة م شین إس وك ت ة بل اریخ " منظوم ھ بت لاع علی م الاط ایو / ٢٠: وت ى ٢٠٢٣/ م م ، عل

  :الرابط التالي 
https://www.google.com/search?q=%D9%85%D8%B3%D8%A7%D8%B9
%D8 
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  تبار الاستخدامات والتطبیقاتأنواع البلوك تشین باع: الفرع الثاني 

ن     ھ الآن ویمك ي علی ا ھ ى م لت إل ي وص دد حت ل متع شین بمراح رت البلوكت م

 :تحدید المراحل الثلاثة التى مرت بھا البلوكتشین كما یلى 

 ) :  Block Chain  1.0(الجیل الأول 

ات           تخدامات والتطبیق ي الاس شین ف  ویقصد بھ المرحل الأولى من ظھور البلوكت

و ي       ، وھ شین ف تخدمت البلوكت د اس شفرة ، فق یة الم العملات الافتراض اص ب ل الخ  الجی

یط     تحویل وتداول العملة المشفرة بین الأطراف المسجلین في السلسلة دون الحاجة إلى وس

اق                   شكلة الإنف ة حل م ذه المرحل ي ھ شین ف ة البلوكت ر لتقنی مؤسسى آخر ، والغرض الأكب

البروتوكولات       المزدوج ، وتكون ملكیة ھذه العملا     ة ب ام ، وموثق سجل الع ي ال سجلة ف ت م

ات      ن الملكی دون م ذین یتأك ین ال شفرة والمنقب ذون   )١(الم املات ، ویأخ لاحیة التع  ، وص

  . وھى العملات المشفرة في مقابل ذلك –الحوافز 

   :Block Chain  ( 2.0(الجیل الثاني 

ام      ي ع ة ف ذه التقنی ن ھ اني م ل الث ر الجی و ٢٠١٥ظھ دعم   م ، وھ ذي ی ل ال الجی

صورة            ع الأصول ب ل جمی ن تمثی ل م ذا الجی العقود الذكیة بتطبیقاتھا المختلفة ؛ إذ یمكننا ھ

نفس           شین ب صة البلوكت لال من ن خ ل م ل والتحوی ا بالنق ل علیھ ة التعام ة ، وإمكانی رقمی

   .)٢(الطریقة التي یتم التعامل بھا على العملات المشفرة في الجیل الأول

   ):Block Chain  3.0 (الجیل الثالث

ي لا              ات الت ن التطبیق ي مجموعة واسعة م ھذا الجیل یدعم استخدام ھذه التقنیة ف

ة  ،         یم ، والھوی صحة والتعل شمل ال ل ی ارة ، ب ة ، والتج ال والعمل ى الم ط عل صر فق تقت

                                                             
  ..١٥٨عبد االله العقیل ،ص . د: تقنیة البلوك تشین تكییفھا وتطبیقاتھا الفقھیة ) ١
ا    :  ؛ وأیضاً ٢٢٨٨أحمد البرعي ، ص. إنشاء عقود المعاملات ، د ) ٢ شین وتطبیقاتھ وك ت تكنولوجیا البل

  ٤٥ ، ٤٤صبن محمد ، ابتسام طوبال ھدى : الممكنة في قطاع الأعمال 
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سات    ة ، والمؤس ة المختلف ات الدول ضاً قطاع شمل أی ارات ، وی ة ، والعق سلع العام وال

ذكي         . لمتنوعة  الحكومیة ا  تخدام ال ذكي ، والاس والمدن الذكیة ، والإدارة الذكیة ، والتنقل ال

  . )١(للموارد الطبیعیة ، والاقتصاد الذكي

  

  تطبيقات البلوك تشين: المطلب الرابع 
  

ع              ي جمی شین ف وك ت ة البل دة والمتطورة لتقنی ات العدی یمكن الاستفادة من التطبیق

  :التجاریة والصناعیة ومنھا ما یلي القطاعات والمجالات العلمیة و

ات   - ١ سجیل الممتلك ن  :  ت ذه  یمك ة  لھ ام  التقنی سجیل  القی ذه  بت ات  ھ ارات  الممتلك  كعق

 والغرض  وغیرھا، فكریة حقوق أو كتب أو مجوھرات أو أو سیارات أراضي أو

 .)٢(تشین البلوك نظام عبر على بیعھا القدرة ثم أولاً، حقوقھم حفظ ھذا من

جل  عن  عبارة  :تشین البلوك أن سابقًا تحدثنا ،تالمعاملا توثیق - ٢ وح،  س ن  مفت  یمك

ذا  ومن الاستفادة منھ، المؤسسات أو للأفراد نھم  ھ ق  یمك املاتھم  توثی اتھم  مع  وبیان

ین  ضھم  ب بعض،  بع سات  داخل  أو ال املات   أو الخاصة  المؤس ة، والمع ا  العام  ھن

 أسعار الأراضي مثل  ،المالیة والبیانات كالملكیة حقوق فیھ شيء كل تشمل ،عامة

 حفظ التوثیق، ھذا من والھدف وغیرھا، والمعامل، المصانع في الإنتاج خطوط أو

  . )٣(الجودة ومراقبة بھا، وعدم التلاعب الحقوق،

  

                                                             
شین) ١ وك ت ا البل ال ص: تكنولوجی سام طوب د ، ابت ن محم دى ب ضاً ٤٥ھ ة :  ؛ وأی ق تقنی ات تطبی اتجاھ

  ١٣ -١١فاطمة السبیعي، ص . م ، د٢٠١٩في دول الخلیج یولیو )  Block Chain(البلوك تشین 
د الصلاحات ،  ص سامي محم. الوقف وتقنیة البلوك تشین ، قراءة شرعیة في الاستثمار والتمویل ، د) ٢

  .نفس العدد المشار إلیھ ١٤٧
   .١٤١المرجع السابق ،  ص ) ٣
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سجلات   :المؤسسات الحكومیة    - ٣ ع ال  حیث یمكن استخدام ھذه التقنیة في توثیق جمی

ستندا      دار الم ة ، وإص ي الدول میة ف ائق الرس ا    والوث ل أنواعھ میة بك ت الرس

ارات         سجیل العق ادة ، وت ص القی زواج ، ورخ یلاد وال شھادات الم ھا ك وأغراض

رف     ات ، وص ق البیان ة ، والتحق ات الھوی دار بطاق ة ، وإص ات المروری والمركب

ستحقین   ة للم ات الحكومی ة    .الإعان ات الرقمی ي الانتخاب ي ف صویت الرقم والت

 .)١(وغیرھا

سھل   حیث یمكن رفع  :التعلیم   - ٤  جمیع السجلات الأكادیمیة على تلك المنصة ، مما ی

ا              إذا م حتھا ، ف ق من ص ا والتحق الم رؤیتھ على جمیع الجامعات في جمیع دول الع

دخول        ا ال ول إلیھ أراد شخص الالتحاق بجامعة من الجامعات ، یمكن للجامعة المنق

ة دون               اتھ العلمی جلاتھ الرسمیة ودراس حة س د من ص صة والتأك  الحاجة  على المن

ي          ة الت ة التقلیدی ي الطریق و الحال ف إلى طباعة السجلات ، وتوثیقھا بالأختام كما ھ

 .)٢(لا یؤمن معھا التزویر من غیر شك

ي                  ة ف ة البریطانی دأت الجامع د ب ك ، فق ذ ذل ات بتنفی ل بعض الجامع وقد بدأت بالفع

ام   ي ع ین ف وك ش ر البل شھادات عب دار ال ي بإص سھیل عل٢٠١٨دب دف الت ى م بھ

ي         ود الموجود ف سح الك ك سریعاً بم الخریجین والمؤسسات التعلیمیة ؛ حیث یتم ذل

اص      ط خ لال راب ن خ شھادة م ع   ) Digital certificate(ال ى موق اح عل ومت

ا          ق منھ صدیقھا ، والتحق وب ت الجامعة الإلكتروني لیتم ظھور كل المعلومات المطل

  .) ٣(ضمن شبكة البلوك تشین

                                                             
شین   ) ١ وك ت ة البل ق تقنی ات تطبی و  )  BlockChain(اتجاھ یج یولی ي دول الخل ة . م ، د٢٠١٩ف فاطم

  ٩السبیعي، ص 
  ٢٢٨٨أحمد البرعي  ، ص . إنشاء عقود المعاملات ، د) ٢
شین   ) ٣ وك ت ة البل ق تقنی ات تطبی و  )  BlockChain(اتجاھ یج یولی ي دول الخل ة . م ، د٢٠١٩ف فاطم

  ١٣ - ١٢السبیعي، ص 
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ف - ٥ ستفی : الوق ن أن ت ین    یمك رین مھم ي أم شین ف وك ت ن البل ة م سة الوقفی د المؤس

  :للغایة ھما 

ي          ) ١( ساھم ف ن أن ی ا یمك ضًا بم ا، وأی ف أنواعھ العمل على تسجیل كافة الأوقاف بمختل

ف   «قیمة مضافة للمؤسسة الوقفي، ك      افع الوق سجیل  »من راع   «، أو ت راءات الاخت ب

 .ح المؤسسة الوقفیة، كأوقاف معنویة لھا قیمة سوقیة تسجل لصال»والابتكار 

ا،         ) ٢( صالح فیھ حاب الم ة وأص سة الوقفی ین المؤس املات ب راءات والمع ق الإج توثی

وك،   صارف والبن ارات، والم ي والعق رة الأراض شرعیة، ودائ اكم ال كالمح

تم من خلال          اف، فی سة الأوق والموردین، وغیرھم ممن یملك مصلحة وعلاقة بمؤس

  .)١(ت عملھذه التقنیة توثیق كل ما یحدث من إجراءا

  )٢(وھذا شكل یوضح بعض المجالات التي ستتأثر بتقنیة البلوك تشین

 
  )٥(شكل رقم 

  
                                                             

،  ص سامي محمد الصلاحات . الوقف وتقنیة البلوك تشین ، قراءة شرعیة في الاستثمار والتمویل ، د) ١
  .نفس العدد المشار إلیھ ١٤٧

   . ٥٢زل ، ص تقنیة البلوكشین وأثرھا في المعاملات المالیة المعاصرة ، أنس النا) ٢
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  المطلب الخامس
  تكنولوجيا البلوك تشين وأثرها في توثيق معاملات الشهر العقاري

 
صون أن    رى المخت شین "ی وك ت الم      " البل ي الع ورة ف داث ث ى إح درة عل دیھا الق ل

ف  ي مختل ي ف ات تع الرقم ن    القطاع املات؛ إذ م ي المع ة ف اء دور المركزی ى إلغ د عل تم
ا      ن خلالھ تم م ا ی وق بھ ة موث لطة مركزی ى س د عل وم تعتم ا الی ع معاملاتن وم أن جمی المعل

املات، وم    ا          إجراء المع ا واحتكارھ ا ومعلوماتن ع بیاناتن ى جمی ة عل ك الجھ لاع تل مَّ اطّ ن ث
ي      د الإلكترون دمات البری بیل   -الكامل لھا مع قابلیة الاختراق والتزویر، فمزودي خ ى س  عل

ك      لا یمكن إرسا ل أیة رسالة إلكترونیة من طر ف إلى     -المثال طرف ثان إلا من خلال تل
ائل التواص  ع وس یطة، وجمی ة الوس اعيالجھ ا-ل الاجتم تلاف أنواعھ ى اخ ن - عل  لا یمك

ذا          ا، وك ة لھ شركات المالك إیصال أیة بیانات عن طریقھا من  شخص لآخر إلا بوساطة ال
ن   لا یمك ثلا – الحال في جمیع المعاملات الإداریة والمالیة والتجاریة، ف وا ل   - م ل أم  تحوی

سات ا          وك والمؤس ن   من شخص إلى شخص آخر إلا من خلال وساطة البن ة، ولا یمك لمالی
ود      حة العق ن ص د م د التأك ر إلا بع خ ص آخ ى ش خص إل ة من ش ة عقاری ل ملكی ذلك نق ك
ات       دل والھیئ ب الع اري ومكات شھر العق سات ال لال مؤس ن خ ة م ة للملكی ائق المثبت والوث
ة             ة المركزی ى الجھ الرجوع إل ة رسمیة إلا ب المختصة، ولا یمكن التأكد من صحة أیة وثیق

بعض    ... الوثیقةالمصدرة لتلك    د رأى ال وھكذا حال جمیع المعاملات التي نقوم بھا الآن، لق
ك            ى تل اد عل سبب الاعتم ي ب الم الرقم ي الع ن ف ر آم ع غی ي ظل وض وم م ف یش الی ا نع أنن
ة،                ا وأصولنا الرقمی صوصیة بیاناتن ددة لأمن وخ الكیانات الوسیطة والأطراف الثالثة المھ

ب وال راق والتلاع ة للاخت بكات  والقابل رة ش اءت فك ا ج ن ھن ب، وم ن أي متلاع ر م تزوی
املات،         BlockChain"البلوك تشین" ع المع ات، وإجراء جمی ل البیان ن نق  التي تمكن م

صورة           ة ب ین الأطراف المتعامل سجلات الرسمیة ب ة وال وتحویل الأموال والأصول الرقمی
دّ      دّ للن ق الن ى    (Peer to Peer ) مباشرة عن طری اد عل یطة   دون الاعتم سا ت وس مؤس

سجیل          أوأطرا ف ثالثة،     سات الت ن مؤس ستغني ع ا أن ن ن لن شبكات یمك فمن خلال تلك ال
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ق      والشھر العقاري ومكاتب العدل والتوثیق التي تتوسط أطراف المعاملات من أجل توثی
ة     سجلات الخاص صكوك وال لامة ال ا وس ن ملكیتھ د م ة والتأك ة والمالیَّ ول العقاری الأص

  ). ١(بھا
 

   الملكية عبر تقنية البلوك تشينكيفية إتمام معاملة نقل: ب السادس المطل
 

ة             ا تھیئ ب علین ة یج ل الملكی سجیل ونق ة ت ي عملی قبل تطبیق تقنیة البلوك تشین ف
دات ،      سات والوح راد والمؤس ات للأف ة الھوی ق رقمن ن طری ق ، ع ة للتطبی ة الملائم البیئ

  : تالي وإصدار الرموز الخاصة بكل منھا على النحو ال

ك من خلال    – ولیكن الرقم القومي –إصدار مفتاح رقمي مشفر لكل مواطن    - ١  وذل
 .قانون تصدره الدولة مع تحدید ھیئة حكومیة تتولى مھمة إصدار المفاتیح 

ة          - ٢ ي الدول صادي ف ان اقت ل كی شفى  ،   (إصدار مفتاح رقمي مشفر لك شركة ، مست
 ...) بنك 

 .... ) ذھب – أسھم –رات عقا( إصدار مفتاح رقمي مشفر لكل أصل  - ٣
 . تحدید القطاع الذي یتولى مھمة تطبیق البلوك تشین  - ٤
 .ضرورة ربط مفتاح الأصل مع مفتاح المالك  - ٥
 .تبني أحد أنظمة الدفع الإلكتروني  - ٦
 .اعتماد أحد العملات الافتراضیة مثل بیتكوین أو غیرھا  - ٧
 .ضرورة الربط بین جمیع الجھات المعنیة  - ٨

                                                             
میة ، د           ) ١ ة المحررات الرس ة وحمای د  . تكنولوجیا سلاسل الكتل وأثرھا في توثیق المعاملات المدنی أحم

ي ، د عد البرع دي ، د . س د حم د محم ى ص  . خال واد عل د الج ود عب ة ١٢٤محم ة الأكادیمی  ، المجل
شرون     ع والع دار الراب ي ، الإص شر العلم اث والن ضاً ٢٠٢١للأبح شین ا:  م ؛ وأی وك ت ورة : لبل الث

 ) .  ، اتجاھات تطبیق تقنیة البلوكشین٤التكنولوجیة القادمة في عالم المال والإدارة، إیھاب خلیفة ص 
Blockchain)٨، ٧فاطمة السبیعي ص .   في دول الخلیج، د.   
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  :ذج المقترح یتم اتباع الخطوات التالیة ولتصمیم ھذا النمو

د             - ١ شاء عق سمح بإن ي ت ار ، والت ع وشراء العق بناء سلاسل كتل خاصة لتنفیذ عملیة بی
ارات     ذكي وتحصیل المبالغ آلیا ، على أن تحتوي ا   الكي العق ات م ى بیان صة عل ، لمن

اه  وبیانات العقارات المملوكة لھم ، وما یتعلق بتلك العقارات من فواتیر كھرب       اء ومی
 .وضرائب وغیرھا 

د الأطراف        - ٢ ل أح ة  لتمث إنشاء العقد المختلفة للھیئات المعینة ، إشراك الھیئات المعنی
ى     ا عل ات وتخزینھ رض البیان د بع ذه العق سمح لھ اً وی ة تلقائی ي المعامل شاركة ف الم

 .الأجھزة الخاصة بھم ، والتحقق من صحة المعاملات 
ع   - ٣ ة لجمی ات الرقمی افة الھوی ة  إض راف المتعامل ائع  (الأط ة للب اتیح الخاص المف

 ).والمشتري
ن    - ٤ ا م ة ، وغیرھ ائق الملكی ضمنة وث ة مت دات العقاری ة للوح ات الرقمی افة الھوی إض

 ).١(البینات التي تتعلق بالعقار 
ة            - ٥ ر قابل ة ، وغی ة وموثوق صبح آمن اري ؛ لت شھر العق صلحة ال رقمنة جمیع بیانات م

 ).٢(للتعدیل أو التلاعب 
ة     اعت - ٦ ود الذكی ق العق وك عن طری ط البن لال راب ي من خ دفع الإلكترون ة ال اد عملی م

 .التي تمثل إحدى آلیات تقنیة البلوك تشین 

                                                             
ل             ) ١ سلة الكت ة سل تخدام تقنی ارات باس اع العق ي قط سة  درا(نموذج مقترح لتخفیض تكالیف المعاملات ف

ة  دوي ، ص ،  . ، د) حال سید ب اف ال ة   ٤٠٤  -٤٠٣عف ة ، جامع ة والتجاری وث المالی ة البح ، مجل
تكنولوجیا البلوك : ؛ وأیضاً . م ٢٠٢١ أكتوبر – العدد الرابع –) ٢٢(بورسعید كلیة التجارة ، المجلد   

  .٥٠ھدى بن محمد ، ابتسام طوبال ص: تشین وتطبیقاتھا الممكنة في قطاع الأعمال 
اف  . نموذج مقترح لتخفیض تكالیف المعاملات في قطاع العقارات باستخدام تقنیة سلسلة الكتل ، د  )٢ عف

ة : ؛ وأیضاُ ٤٠٥  -٤٠٤السید بدوي ، ص ،       د االله  . د : تقنیة البلوك تشین تكییفھا وتطبیقاتھا الفقھی عب
  .  ١٦٦العقیل ،ص 



 

 

 

 

 

 ٩٧٤

  
 

ى    رف عل ن التع سابق یمك ال ال ى المث رح عل وذج المقت ق  النم لال تطبی ن خ وم
وك       ة البل ا تقنی ساھم بھ ي ت ة الت ول البدیل رات والحل ة    التغی شكلات الأنظم ل م شین لح ت

  : ، التي قد تحدث في كل  خطوة من الخطوات التالیة الیةالح

ا          - ١ ى م عند رغبة المالك في البیع یقوم باستخدام الھویة الرقمیة الخاصة بھ للتعرف عل
 . إذا كان ھناك ما یمنع من إتمام عملیة البیع للوحدة المملوكة لھ 

 . یتواصل البائع مع المشترین بشكل مباشر  - ٢
ل الك    - ٣ ة سلاس ل تقنی ي ظ حة       ف ن ص ري م رة آخ ق م شتري للتحق اج الم ل لا یحت ت

ة ؛   ة وآمن ع وموثوق ة للجمی ة ومرئی ات متاح ل البیان ار ؛ لأن ك ة العق ستندات ملكی م
ي                 ي تعن شین ، والت وك ت ة البل ا تقنی ز بھ ة   : نظراً لخاصیة الثبات التي تتمی دم قابلی ع

 .اركین على الشبكة البیانات المسجلة للتعدیل أو التغییر إلا بموافقة غالبیة المش
ھ    - ٤ شین ل وك ت ة البل إن تقنی شتري ، ف ن الم روض م سعر المع ى ال ائع عل ق الب إذا واف

ي        شفافیة الت لال ال ى خ ك من روض ، وذل سعر المع شتري لل ة الم ن ملكی ق م التحق
 .تتیحھا سلسلة الكتل 

ق    - ٥ م ح ذین لھ شبكة، وال ى ال شاركین عل ل الم ن قب ة م حة المعامل ن ص ق م تم التحق ی
 . إلى البیانات الوصول

ائع              - ٦ ین الب ھ ب ق علی م التواف ي ت یتم تسجیل المعاملة بعقد ذكي مسجل علیھ الشروط الت
ك            والمشتري ، وھي غیر عرضة للخطأ بسبب عدم قابلیة البیانات للتغییر في ظل تل
ة      ام العملی التقنیة  ، ویكون العقد متاح لجمیع المشاركین على الشبكة كشھود على إتم

 . درجة الآمان وبدون أي تكلفة مما یزید من
ائع                 - ٧ اح الخاص بالب ل المفت ق نق ار عن طری ى العق یتم منح المشتري حق الوصول إل

 .للمشتري 
ي           - ٨ دفع الإلكترون ة ال ھ بطریق ل علی یتم دفع رسوم للخدمة ، وكذلك قیمة العقار المتعام

 .بواسطة العملة الافتراضیة المستخدمة 



 

 

 

 

 

 ٩٧٥

  
 

لانم ا تت  خ ا م ین لن بق یتب ا س ي  ل م سھولة ف ن ال شین م وك ت ة البل ھ تقنی ز ب می
ھ           المعاملة ، والتقلیل من المخاطر  مما یذید من درجة الثقة والآمان في المعاملات ، كما أن
اً ،            ة الكترونی ة بالمعامل ات المتعلق ع البیان زین جمی م تخ شین ت وك ت ة البل تخدام تقنی باس

ترجعھا ب   ا     وأصبحت تلك النسخة متاحة للجمیع ، ویمكن اس ن تغییرھ ل سھولة ، ولا یمك ك
  ).١(أو تعدیلھا إلا بموافقة أغلبیة المشاركین على الشبكة 

  

                                                             
اف  . رات باستخدام تقنیة سلسلة الكتل ، دنموذج مقترح لتخفیض تكالیف المعاملات في قطاع العقا ) ١ عف

  . ٤٠٥السید بدوي ، ص ، 



 

 

 

 

 

 ٩٧٦

  
 

  الخاتمة
  

ى              ث أخلص إل ذا البح ن ھ اء م د الانتھ صالحات وبع تم ال الحمد الله الذي بنعمتھ ت

  النتائج التالیة 

صفقات       : البلوك تشین ھي  - ١ ي لمعالجة ال جل إلكترون تقنیة تعمل على ھیئة نظام س

نھم مباشرة دون        وت ا بی ة فیم دوینھا، وإجراء العقود والمعاملات ونقل أصول الملكی

ات     ع المعلوم راف تتب ل الأط یح لك ا یت ث، بم رف ثال دخل ط ى ت ة إل جل (حاج س

ة          ) البیانات بكات لا مركزی ى ش وتوثیقھا والتحقق منھا، وحفظھا بطریقة مشفرة عل

 ). الند للند(

و   - ٢ ق ھ ة : التوثی ة –خط ود ،     ی- أي وظیف ة العق صبون لكتاب دول المنت ا الع تولاھ

وضبط الشروط بین المتعاقدین في الأنكحة ، وسائر المعاملات ونحوھا على وجھ       

 .یحتج بھ

ات   - ٣ ث إن البیان ان ؛ حی فافیة ،وآم رعة وش ر س شین أكث وك ت تخدام البل ق باس التوثی

 .مخزنة إلكترونیا ویمكن استرجعھا في أي وقت 

شھر ا - ٤ املات ال ق مع اطر   توثی ن مخ ل م شین یقل وك ت ة البل لال تقنی ن خ اري م لعق

 .الأخطاء والاحتیال والتلاعب مما یزید من درجة الثقة ویوفر الوقت والجھد

  : التوصیات 

ره     - إن استخدام تقنیة البلوك تشین في الخدمات الحكومیة سواء الشھر العقاري أو غی

ت   یتطلب ربط جمیع الجھات ذات العلاقة ؛ فالغالبیة العظم      ات لازال ى من تلك الجھ

 .تعمل بشكل منفصل 

 



 

 

 

 

 

 ٩٧٧

  
 

 .ضرورة نشر ثقافة التحول الرقمي وكیفیة استخدام البلوك تشین  -

 .إن تطبیق البلوك تشین یتطلب سن القوانین المنظمة لعملیة الاستخدام -

 .ضرورة توفیر بیئة داعمة للتحول الرقمي لتلك التقنیة  -

املا   - شین لإدارة المع وك ت صات للبل شاء من ول  إن ة الأص ة ، ورقمن ت العقاری

 . والممتلكات 



 

 

 

 

 

 ٩٧٨

  
 

  المراجع
  

وم    - ١ وال العل ان أح ي بی وم ف ي المرق وم الوش د العل وجي،: أبج سن القن ن ح دیق ب   ص

  . ، بیروت ١٩٧٨دار الكتب العلمیة ، /  ، تحقیق عبد الجبار زكار ، ط) ٣٣٩/ ٢(

شین    - ٢ ة ، د  : إثبات التعاقد عبر تقنیة البلوك ت س . دراسة مقارن ار سلامة ،    أن د الغف  عب

ة      ة  والاجتماعی ة     –بحث منشور بمجلة العلوم القانونی ان عاشور بالجلف ة زی  – جامع

  .٢٠٢٠ العدد الثاني سنة – المجلد الخامس –الجزائر 

ق          : أحكام القرآن    - ٣ ي  ، تحقی صاص الحنف رازي الج ر ال و بك د  : أحمد بن علي أب محم

   ھـ١٤٠٥ بیروت ، –ربي دار إحیاء التراث الع/  صادق القمحاوي ، ط

ي عامر ،    . د: استكشاف تقنیة البلوك شین وتطبیقاتھا في المالیة الإسلامیة        - ٤ زاھرة بن

 آلاء تحسین . أ

سیوطي ، ط    : الأشباه والنظائر  - ٥ دین ال ر، جلال ال ب  /  عبد الرحمن بن أبي بك دار الكت

  .م ١٩٩٠ -ھـ ١٤١١الأولى، : العلمیة ، الطبعة

ة     إنشاء عقود المعاملات     - ٦ ة وتقنی شین   (وتنفیذھا بین الطرق التقلیدی وك ت ود  ) البل والعق

ة الدراسات       . الذكیة دراسة فقھیة مقارنة ، د      ة لكلی ة العلمی ي ، المجل أحمد سعد البرع

  .م٢٠٢٠الإسلامیة والعربیة للبنین بالقاھرة ، المجلد التاسع والثلاثون ، دیسمبر 

شرائع    - ٧ ب ال ي ترتی صنائع ف دائع ال لاء:  ب د     ع ن أحم سعود ب ن م ر ب و بك دین، أب  ال

 م١٩٨٦ -ھـ ١٤٠٦الثانیة، : دار الكتب العلمیة ، الطبعة/  الكاساني الحنفي ، ط

صغیر    -٨ شرح  ( بلغة السالك لأقرب المسالك المعروف بحاشیة الصاوي على الشرح ال ال

ا          ذْھَبِ الْإِمَ سالك لِمَ كٍ الصغیر ھو شرح الشیخ الدردیر لكتابھ المسمى أقرب الم ) مِ مَالِ



 

 

 

 

 

 ٩٧٩

  
 

الكي  ، ط     :  صاوي الم شھیر بال وتي، ال د الخل ن محم د ب اس أحم و العب دار /  أب

  المعارف 

ال والإدارة ، أ      :  البلوك تشین    -٩ الم الم ي ع ة ،   . الثورة التكنولوجیة القادمة ف اب خلیف إیھ

ة          : نشر ارات العربی ي ، الإم و ظب ة ، أب مركز المستقبل للأبحاث والدراسات المتقدم

  .م ٢٠١٨ مارس ٢٠دة ، العدد الثالث ، المتح

ق  : البھجة في شرح التحفة    -١٠ بطھ  : أبو الحسن علي بن عبد السلام التسولي ، تحقی ض

ححھ اھین ، ط  : وص ادر ش د الق د عب ة  /  محم ب العلمی ان -دار الكت روت /  لبن  -بی

  .الأولى : م ،  الطبعة ١٩٩٨ - ھـ ١٤١٨

دأ        -١١ وان المبت ر ومن عاصرھم         تاریخ ابن خلدون دی اریخ العرب والبرب ي ت ر ف والخب

ي      : من ذوي الشأن الأكبر    د، ول و زی دون أب ن خل عبد الرحمن بن محمد بن محمد، اب

ق   بیلي ، تحقی ضرمي الإش دین الح حادة ، ط :  ال ل ش روت ، /  خلی ر، بی دار الفك

   م١٩٨٨ - ھـ ١٤٠٨الثانیة، : الطبعة

اھ         -١٢ ضیة ومن ي أصول الأق ام  تبصرة الحكام ف د،      : ج الأحك ن محم ي ب ن عل راھیم ب إب

ة /  ابن فرحون، برھان الدین الیعمري ، ط  ى،  : مكتبة الكلیات الأزھریة ، الطبع الأول

  م ١٩٨٦ -ھـ ١٤٠٦

اب       . د: تقنیة البلوك تشین تكییفھا وتطبیقاتھا الفقھیة     -١٣ د الوھ ن عب د ب ن محم د االله ب عب

دد     العقیل ،   مجلة الجامعة الإسلامیة للعلوم    ورة ، الع ة المن شرعیة ، المدین  ١٩٤: ال

  .ھـ ١٤٤٢ ، محرم ٥٤: ، الجزء الثاني ، السنة 

ن      -١٤ د االله ب ن عب س ب رة ، أن ة المعاص املات المالی ي المع ا ف شین وأثرھ ة البلوك  تقنی

سادس      د ال صیة ، المجل اث التخص شریعة للأبح ول ال ة أص ازل ، مجل راھیم الن ‘ إب

 .م ٢٠٢٠ -ھـ ١٤٤١العدد الثالث ، 



 

 

 

 

 

 ٩٨٠

  
 

ة دراسات     :  تقنیة البلوكشین وتحدیات المالیة الإسلامیة    -١٥ شاطر ، ، مجل اھر ال منیر م

د      دریب  المجل لامي للبحوث والت د الإس لامیة ، المعھ صادیة إس دد ٢٥اقت ) ١: (، الع

٢٠١٩ .                                                                         

ا ا -١٦ ال     تكنولوجی ي قطاع الأعم ة ف ا الممكن شین وتطبیقاتھ وك ت د ،  : لبل ن محم دى ب ھ

صادیة    ٥٠ابتسام طوبال ص   د    –، بحث منشور بمجلة دراسات اقت د الحمی ة عب  جامع

  .م٢٠٢٠ ، سنة ١ العدد -٧ مجلد -٢ قسنطینة –مھري 

ال     -١٧ ي قطاع الأعم ة ف ا الممكن شین وتطبیقاتھ وك ت ا البل د ،  :  تكنولوجی ن محم دى ب ھ

صادیة    ا د مھري     –بتسام طوبال ، بحث منشور بمجلة دراسات اقت د الحمی ة عب  جامع

  .م ٢٠٢٠ ، سنة ١ العدد -٧ مجلد -٢ قسنطینة –

ررات      -١٨ ة المح ة وحمای املات المدنی ق المع ي توثی ا ف ل وأثرھ ل الكت ا سلاس  تكنولوجی

ى  محمود عبد الج. خالد محمد حمدي ، د. أحمد سعد البرعي ، د  . الرسمیة ، د   واد عل

شرون      ١٢٤ص   ع والع دار الراب ي ، الإص  ، المجلة الأكادیمیة للأبحاث والنشر العلم

  م ٢٠٢١

تراتیجیة    -١٩ شین   :  دراسات اس ة البلوكت ق تقنی ات تطبی ي )  Block Chain(اتجاھ ف

سبیعي ، ص    . م ، د  ٢٠١٩دول الخلیج یولیو     ة ال ز البحرین للدراسات    ٦فاطم ، مرك

  .الاستراتیجیة والطاقة 

ى الإرادات          -٢٠ شرح منتھ ى المعروف ب شرح المنتھ ى ل ي النھ ن   :  دقائق أول صور ب من

ى ، ط       وتى الحنبل س البھ ن إدری سن ب ن ح دین اب لاح ال ن ص ونس ب ب ،  / ی الم الكت ع

  م ١٩٩٣ -ھـ ١٤١٤الأولى، : الطبعة



 

 

 

 

 

 ٩٨١

  
 

ار       -٢١ در المخت ز           :  رد المحتار على ال د العزی ن عب ر ب ن عم ین ب د أم دین، محم ن عاب اب

ي ، ط  عاب شقي الحنف ر/  دین الدم ة -دار الفك روت ، الطبع ة، : بی ـ ١٤١٢الثانی  -ھ

  م ؛ ١٩٩٢

و          :  سنن الترمذي  -٢٢ ذي، أب ضحاك، الترم ن ال ى ب ن موس وْرة ب ن سَ سى ب محمد بن عی

ق  ) ھـ٢٧٩: المتوفى(عیسى   اقي ،  ط         : ، تحقی د الب ؤاد عب د ف ابي   /  محم صطفى الب م

   م ١٩٧٥ - ھـ ١٣٩٥الثانیة، :  مصر الطبعة-الحلبي 

صحیفة          -٢٣ ال ب یاء  مق ت الأش وم إنترن وداً لمفھ دم وع شین الخاصة تق وك ت بكات البل  ش

رب  دن –الع سنة  لن دد ٤٠ ال د ١٠٨٦٩:  ، الع ق ٢٠١٨/ ١/ ١٤ ، الأح م المواف

  ھـ  ١٤٣٩ربیع ثاني ٢٢

ق  :  صحیح البخاري  -٢٤ د  م: محمد بن إسماعیل أبو عبداالله البخاري الجعفي ،  تحقی حم

ر ،  ط  ر الناص ن ناص ر ب اة  /  زھی وق النج افة (دار ط سلطانیة بإض ن ال صورة ع م

  ھـ١٤٢٢الأولى، : ترقیم محمد فؤاد عبد الباقي  ، الطبعة

ن الحاج        :  صحیح الجامع الصغیر وزیاداتھ     -٢٥ دین، ب د ناصر ال رحمن محم د ال أبو عب

  .المكتب الإسلامي /  نوح بن نجاتي بن آدم، الألباني ،  ط

ا   -٢٦ شفرة ماھیتھ یة الم لات الافتراض صھا – العم ة  – خصائ ا الفقھی وین ( تكییفاتھ بتك

Bitcoin (  دد       : أنموذجا  د صریة الع اء  الم ة دار الافت ، ٣٩أحمد سعد البرعي ، مجل

  .م ٢٠١٩أكتوبر 

ن        :  الكافي في فقھ أھل المدینة   -٢٧ ر ب د الب ن عب د ب ن محم د االله ب أبو عمر یوسف بن عب

م النم ق عاص ي ، تحقی اني ، ط: ري القرطب ك الموریت د مادی د ول د أحی د محم /  محم

ة   سعودیة ؛ الطبع ة ال ة العربی اض، المملك ة، الری اض الحدیث ة الری ة، : مكتب الثانی

  .م ١٩٨٠/ھـ١٤٠٠



 

 

 

 

 

 ٩٨٢

  
 

رب ،-٢٨ سان الع ي     .  ل ور الإفریق ن منظ رم ب ن مك د ب دین محم ال ال ضل جم ي الف لأب

صري ـ٦٣٠(الم ـ٧١١ -ھ ادر/ ، ط)ھ روت دار ص ضاً . بی ارف، / ط:  وأی دار المع

  .ھاشم محمد الشاذلي+ محمد أحمد حسب االله + عبد االله علي الكبیر : تحقیق 

سي ، ط     :  المبسوط   -٢٩ ة السرخ ي سھل شمس الأئم ة  / محمد بن أحمد بن أب دار المعرف

روت ، – ـ ١٤١٤ بی ضاً  ١٩٩٣ -ھ ر أی ق    : م ؛ وانظ ل الرائ ائق والمنھ نھج الف الم

  .للونشریسي: اللائق بآداب الموثق وأحكام الوثائق والمعنى 

اج    -٣٠ اظ المنھ اني ألف ة مع ى معرف اج إل ي المحت د   :  مغن ن أحم د ب دین، محم مس ال ش

شافعي ط  شربیني ال ب ال ة /  الخطی ة ، الطبع ب العلمی ى، : دار الكت ـ ١٤١٥الأول  -ھ

  م ١٩٩٤

ي-٣١ ن محم   :  المغن د ب ن أحم د االله ب دین عب ق ال د موف و محم ة  أب ابن قدام شھیر ب د، ال

اح           : المقدسي  ، تحقیق    د الفت دكتور عب ي، وال سن الترك د المح ن عب الدكتور عبد االله ب

اض       : محمد الحلو ،  ط     ب، الری الم الكت ة  –ع سعودیة ، الطبع ة ، :  ال ـ  ١٤١٧الثالث  -ھ

  .م ١٩٩٧

ائق                -٣٢ ام الوث ق وأحك آداب الموث ق ب ى اللائ ق والمعن ل الرائ و   :  المنھج الفائق والمنھ أب

ساني      سي التلم ي الونشری ن یحی د ب اس أحم ـ٩١٤ت(العب ة   ،١٥، ص ) ھ دراس

ق رم ، ط    : وتحقی رحیم الأط د ال ن عب رحمن ب د ال ات  /  عب وث للدراس دار البح

 . الإمارات العربیة المتحدة- دبي -الإسلامیة وإحیاء التراث 

 .میة بالكویت  الموسوعة  الفقھیة الكویتیة ، وزارة الأوقاف والشئون الإسلا-٣٣

سلة       -٣٤  نموذج مقترح لتخفیض تكالیف المعاملات في قطاع العقارات باستخدام تقنیة سل

ل  ة(الكت ة حال ة ،   . ، د) دراس ة والتجاری وث المالی ة البح دوي ، مجل سید ب اف ال عف

  .م ٢٠٢١ أكتوبر – العدد الرابع –) ٢٢(جامعة بورسعید كلیة التجارة ، المجلد 



 

 

 

 

 

 ٩٨٣

  
 

ل ،د   الوقف وتقنیة  -٣٥ تثمار والتموی د   . البلوك تشین ، قراءة شرعیة في الاس سامي محم

د  (الصلاحات ،  بحث منشور بمجلة كلیة الشریعة والدراسات الإسلامیة         -٤١المجل

  .م ، جامعة قطر ٢٠٢٣ھـ ١٤٤٤) ١(العدد 

  :المواقع الإلكترونیة 

https://www.google.com/search?q=%D9%85%D8%B3%D8%A7%

D8%B9%D8 
 

 


