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                                                                     }البحث قدمةم {                                               
Ȗــة إذا ؕــان حــॻؒلʸاً  الʗواحــ ʗعــǻُ ʥمــ ʤق  أهــʦقــʲال ॻــيالأساســʯة ال ʕــʶن ʤــʢمع ʥʻانʦوالقــ ʙʻســاتʗــة، الॻʹʟʦال 

 ةقʶʯــادǻلاالʸقʷʯــॻات الॻʸʹʯــة ا إلا بهــا الʴʸــاس وعــʗم حʙʯامهــاا ضــʙورة الʗولॻــة، علــى الʦʸاثʻــȖ عــʥ فʷــلاً 
ــوالا ــا ǻٌ  وللــــʮلاد، أ ةجʸʯاॻɸــ ــة"عــــʙفمــ ــʗ  أن إلا،  "العامــــة Ǻالʸʹفعــ ــȖ لــــǻ ʤعــ ــʘا الʲــ ــاً  حقــــاً هــ ــهǻَ  مʠلقــ ــاس Ǻــ  ،ـ̡ـــʙُم الʴʸــ

ــه  ــʙد علॻــ ــʕʲॺ تــ ــʰʯʹاءات، و الا Ǻعــــʞبــــل أصــ ــاســ ــائل  مʹهــ ــʙ الʦســ ــʥ أخʠــ ــǻُ ȏʘعَــــʗَّ مــ ــة العامــــة، الــ نــــʚع الʸلॻؒــــة للʸʹفعــ
ــات الʦȜʲمॻــــة لاســــॻʯفاء مʠا ــا الʱهــ ـــأ إلʻهــ ɦـ ــي تل ــʦة Ǻالʯــ ــاǺع القʴــ ــʟ ʥــ ــه مــ ــع مــــا ॻɼــ ــا مــ ــى الʸلॻؒــــة الʮهــ ـــʗائها علــ عʯـ

ــا،  ــʙوȉ خاصــــة يʯعــــʥʻ تʦافʙهــ ــȖ إلا ʵǺــ ــʘا الȂʙʠــ ــʦء لهــ ــʦانʥʻ اللʱــ ـɦـــʚ هــــʘه القــ ــʤ ت ــʘا لــ ــاالʳاصــــة، ولــ ــʦن  أن أهʸهــ  Ȝǻــ
ــʙاء ــʘا الإجــ ـــ هــ ــʙ Ȃʦنʻʢـ ــي الا ʞتعــ ــʘ فــ ـــع الأخــ ــاف، مـ ــʗل والانʶــ ــǺ ʤالعــ ــالح يʴʯــ ـــʥʻ الʶʸــ ــة بـ ــʙورة الʦʸازنــ عॺʯــــار ضــ

ــʦʯرȂة  الʙʸجـــʦة مـــʥ صـــʗور ــا عʹʯـــه الʸȜʲʸـــة الʗسـ ــة عـــʥ هـــʘا القـــʙار، وهـــʘا مـ ــة العامـــة والأضـــʙار الʹاتʱـ قـــʙار الʸʹفعـ
ــا ــا Ǻقʦلهـ ــʗ حقًـــا مʠلقـــ": العلॻـ ــʤ تعـ ــاّ أن الʸلॻؒـــة لـ ــʤॻ الʵʯـــȂʙع ي، ولا هـ ــا مـــʥ الʸʲاǻـــة يعʶـــॻة علـــى الʢʹʯـ ، ولـــʛॻ لهـ

ــاوز الا  ــا ʱǻــ ــمــ ــ ʯد الʦʻــالق ــ Ǻ ـــا ــاغ تʻʸʲلهـ ـــʤ ســ ــʥ ثـ ـــʙها، ومــ ــʙوع Ǻعʹاصـ ــاع الʵʸــ ــ ـــا الاتʠʯ ينʯف ـــا وॻʡفʯهـ ــة، لʮهـ جʸʯاॻɸــ
 ʥـــ ــا مــ ــʗد نʠاقهـــ ـــة لا يʲʯـــ ـــى وॻʡفــ ــلوهــ ـــا، بـــ ــ ًy Ȝʲــها ت ــʙض نفʴـــ ـــʙاغ ولا تفـــ ــة  فــ ــل الʸلॻؒـــ ـ̡ــ ــʦال م ــة الأمـــ ـــا ॻʮʟعـــ تʸلʻهــ

ــ ــʙاض الʯــ ـــ يوالأغــ ــʗائل  ييʹॺغـ ــʥʻ الʮــ ــʙع بــ ــل الʵʸــ ــʗًا بʦʳʯمهــــا ǻُفاضــ ــʗائʙة وتقʻʻــ ـــʘه الــ ــار هـ ــى إʟــ ــا، وفــ ــʗها علʻهــ رصــ
ــ ــʦء الʦʸازنــــة الʯــ ــʙجح علــــى ضــ ــʙا يوȂــ ــا يــ ــا مــ ــام Ȃʙʱǻهــ ــا لأحȜــ ــة وأولــــى Ǻالʙعاǻــــة، وفقًــ ــʗر Ǻالʸʲاǻــ ـʁـــالح أجــ ʸال ʥــ ه مــ
ــ ـــʦد الʯـ ʻــاة أن الق ــʦʯر، وʙʸȁاعـ ــل  يالʗسـ ــʘاتها، بـ ــʦدة لـ ــʙ مقʶـ ــʗ مـــʥ إʟلاقهـــا لا تعʮʯـ ــة للʲـ ــى حـــȖ الʸلॻؒـ ǻفʙضـــها علـ

ــة ــʙد والʸʱاعــ ـــʙ الفــ ـــا خʻـ ــة الʯـــــي لا  ٠٠غايʯهـ ـــʦلها الʰابʯــ ـــة وأصـ ــا الؒلॻـ ــــي مॺادئهــ ــلامॻة ف ـــȂʙعة الإســـ ـــة وأن الʵـ خاصـ
ــʗيل ــ تʮـ ــا أن الأمــ ــʗم ومʹهــ ــا تقــ ـ́ـــاقʞ مـ ــا، لات ــالىفʻهــ ــى اللــــه تعـ ــا إلــ ــا مʙدهــ ــʠها - ʦال جॻʸعهـ ــأها وʴȁــ ــʳʯلفًا  - أنʵــ مʴــ

ــʗدونها أو  ــʦال لا يʮــ ــʥ الأمــ ـــʗيهʤ مــ ـــي أيـ ــʦʭلʥʻ عʸــــا فـ ـــʤ مʴــ ــارة الأرض، وجعلهـ ـــʻهǺ ʤعʸــ ـــʗ إلـ ــʘيʥ عهـ ـــاده الــ ــا ॺɸـ فʻهــ
ــʤْ مُ  ُؒــ ــــا جَعَلَ yَّ ــʦا مِ ــالى "وَأَنْفِقُــ ــʦل تعــ ــʙارًا، إذ ǻقــ ـɹـــʗʳʯمʦنها إضــ ǻ ــا ــʦج بهــ ــʥ الʦلــ ــا عــ ــʣ إلا نهॻًــ لَفॻɼِ ʥَʻِــــهِ" ولــــʛॻ ذلــ ْr ʯَــ ــ ْɹ

ــ ــى  يفــ ــاة مʹهــــا، وهــ ـɻـــॻɸʙة الʦʯʸخــ ــʗ ال ـyـــا ʲǻقــــȖ الʸقاصــ Ǻ ــا ــى تʹʸॻʢهــ ـyـــل علــ ــǺ ʙــــأن ǻع ــʦلى الأمــ ــا لــ الॺاʟــــل، وتؒلॻفًــ
ــل ــالي أن ǻعʸــ ــʦلى الأمــــǺ ʙالʯــ ــان لــ ـ ــʗوانًا، وؕ ــʙافًا أو عــ ــا عhʮًــــا أو إســ ــا أن Ȝǻــــʦن إنفــــاق الأمـــʦال وȀدارتهــ  مقاصـــʗ يʹافʻهــ

ــا  ــل أهʦنهʸــ ــان تʸʲــ ــإذا تــــʚاحʤ ضــــʙران ؕــ ــʙر قــــʗر الإمȜــــان، فــ ــع الʷــ ــى دفــ ــʣ اعلــ ـ̡ـــʕ ذلــ ــʗرج ت ــا، وȂʹــ ــاءً لأعʸʢهʸــ تقــ
ــ ــʙر عـــام. وॺʹȂغــ ـــʙد ضــ ــاص ل ــʙر الʳــ ــʦل Ǻالʷـ ـــʤ  – يالقʮـ ــه  –مـــʥ ث ـــʦازن ॻɼــ ʯد تʗـ̡ـــ ــار م ــة إʟـ ــʦن لʲـــȖ الʸلॻؒــ أن Ȝǻــ

ॻʡها وʠॺــ ـؕـــʘلʣ تʷــ ــا  ــʣ أن الʸلॻؒــــة خلاقــــة، وهــــى Ǻاعॺʯارهــ ـ́ـــافʙ، ذلــ ʯــالح ولا ت ــا الاالʶʸــ ــفʯهــ تعȜــــʛ،  يجʸʯاॻɸــــة الʯــ
ــʔ الʚʯامهــــا، لأن  ــʗود ʱǻــ ــى حــ ـــا، وهــ ــــــ ـــ ــة سلʠاتهــ ــʙوعة لʸʸارســ ــʗود الʵʸــ Ǻــــالقʦʻد الʯــــي تفʙضــــها علــــى الʸلॻؒــــة، الʲــ

ʯة الǻاʸʲة الʙدائ ʥة عॻؒلʸج الʙʳǻ هاʻوان علʗر لها يالعʦʯسʗ٠)١(" ؕفلها ال    
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ــʗني   ــانʦن الʸــ ـــʙوع القــ ــاحॻة لʵʸـ ـــʙؕʘة الإʷǻــ ــʕ الʸـ ـــʘلʣ نʶــ ـــادة  - ولـ ــʝ الʸـ ــى نــ ــاً علــ ــى أن - ٨٠٥تعلॻقــ ــ أول " :عل
ـــة  ــانʦن, وȁالȂʙʠقـ ــا القــ ــي قʙرهــ ـــʦال الʯــ ـــي الأحـ ــاه إلا فـ ــʙ رضــ ــه Ǻغʻــ ــه ملʯʻؒــ ــʚع مʹــ ــ ــʦ ألا تʹ ـــʣ هــ ـــة الʸالـ ــʻلة لʸʲاǻـ وســ

ـــʸها, ــــي رســ ʯــادل،  ال ــʞȂʦ عــ ـــل تعـــ ــى مقابــ ــ ـــʣو وف ــʕ ذلــ ـــʗ نʸʢــ ــʤ  قــ ـــانʦن رقـــ ــام القـ ــʹة ١٠أحȜـــ ـــʚع ١٩٩٠لʴــ ـــأن نــ ʵǺــ
  ٠"ملॻؒة العقارات للʸʹفعة العامة

                  }البحث أهمية  {                                                                          

ــʖ العلʸــــي إذا ؕــــان ــʗʸʯ الʲॺــ ـــه، ف ʴǻــ ــة مʱالـ ــʦعه وأهॻʸــ ــة مʦضــ ــ ॻʸأه ʥــ ـــʥ أهʯʻʸــــه مــ ــʖ مـ ـــʦع الʲॺــ ــʔ أن مʦضـ ــ Ȃلار
ـــان ــة ȜʸǺــ ـــ ॻʸا وأنالأهʸॻــ ـــي الآ ، ســـ ــ ــة ف ــ ــةالʗولـ ـــ ــʙة ون ـــ ʻـــه الأخ ــʘ تʱʯــ ــ ــة  لʯʹفʻـ ـــ ــي  ؕاف ــ ـــȎʙ فـ ــ ʮؒوعات الʙــ ـــʞ الʵʸـــ Ǻعــ

ــʙوعات الإســــȜان الا ــʲي ومʵــ ــʙف الʶــ ــاه والʶــ ـhـــة والॻʸــ ــʙق الʗʲي ــال الʠــ ــالات، وخاصــــة فــــي مʱــ ــي الʱʸــ جʸʯــــاعي الʯــ
ــاني والعقـــارات ــʗم مʭـــات الॺʸـ ــل هـ ــة بـ ــʚع ملॻؒـ ــʗ تʠʯلـــʔ نـ ــي قـ ــʦائॻات والʯـ ɻـ ـــى الع ــاء عل ـ̫ ــي الق ــ ٠تهـــʗف إلـ ــان فـ إن ؕـ

ــام ــȖ الʹفـــع العـ ـ̒ ــʦ تʲق ــʣ هـ ـــة فـــي ذلـ ــʗ الʗول ــة للأفـــʙاد وحقـــʦقهʤ الʵʸـــʙوعة، رائـ ــلʲة الʳاصـ ــʛ الʶʸـ yـ ǻ ʗــ ــه قـ ، إلا أنـ
 ʙʻفʦـــ ـــʔ تـــ ــي تʠʯلـــ ـــة الʯــــ ــلʲة العامـــ ــʥʻ الʶʸــــ ـــʦعي بــــ ـــي والʦʸضـــ ــʦازن الʠʹʸقـــ ــȖ الʯــــ ـ̒ـــ ـــة تʲق ــأتي أهॻʸـــ ــ ــا تــ ـ́ـــ ـــʥ ه ومـــ
ــلʲة العامـــــة  ــʔ الʶʸـــ ـ̒ــ ـــي تغل ــʙوعة إذ لا ǻعʹــ ــʦقهʤ الʵʸـــ ـــʙاد وحقــ ــلʲة الأفــ ـــʥʻ مʶـــ ــام، وȁــ ـــʙوعات ذات الʹفـــــع العـــ الʵʸـ

  ٠الʳاصة على الʹʦʲ سالف الʙؕʘأن تهʗر الʶʸلʲة 

ــان  ــا إذا ؕـ ــȎʗ حʶـــʦل الʷʸـــʙور علـــى تعـــʞȂʦ مʹʶـــف وعـــادل، ومـ ــه يـــʗور حـــʦل مـ ــه فلʦؒنـ ــا عـــʥ أهॻʸـــة مʱالـ وأمـ
ــة  ـــة الʳاصــ ـــة للʸلॻؒـ ــʸانة حॻɿॻɿـ ــل ضــ ــʥ أجــ ــة مــ ــ ــॻɿʲʯه دون مʸاʟل ـــʙف لʴʸــ ـــʶǻُ ʞȂʦـ ــʘا الʯعـ ــʥهــ ــه مــ  ودور؟ عʗمــ

       ٠الʵأن هʘا في القʷاء

  

                               البحث منهج                  

ــة  ــة للʸʹفعــ ــʚع الʸلॻؒــ ــام نــ ـــʤ نʢــ ــي تȜʲـ ــȂʙعات الʯʳʸلفــــة، الʯــ ــʥʻ الʵʯــ ـــة بــ ــي الʸقارنـ ــي تقʷʯــ ـــʖ الʯــ ـ̡ ॺـــة ال ـــʙاً لॻʮʠعـ نʢـ

ــʹهج الا ـــ yـ ــى ال ــ ـــʗ علــ ـــʦف نعʸʯـــ ــة، فʴـــ ــ ــॺʹʯاʟي،العامــ ـــ ـــا أو سـ ـــʙف مـــ ـــالʸʹهج ǻعـــ ــــي Ǻـــ ـــل  )٢(الʲʯلʻلــ ــ ـ̒ ــى تʲل ــ ــائʤ علــ ـــ القـ
ــʦص ــة الʗســــʦʯرȂة الʹʶــ ــان والقانʦنॻــ ـــاكʤ أحȜــــام وॻȁــ ـ̡ ʸــا ال ــʹʤʢ الʯــــي العلॻــ ــʦع تــ ــة، للʸʹفعــــة الʸلॻؒــــة نــــʚع مʦضــ  العامــ

                                                      

انѧѧت نقطѧѧة البدايѧѧة فѧѧي المѧѧنهج الاسѧѧتقرائي، هѧѧي انتقѧѧال الباحѧѧث مѧѧن الاسѧѧتقرائي، فѧѧإذا ك يسير المنهج الاستنباطي في اتجاه معاكس للتفكيѧѧر) ٢(

إلѧѧى الخاص إلى العام، أومن الجزء إلى الكل، فإن نقطة الانطلاق في المنهج الاستنباطي، هي انتقال الباحث من العام إلѧѧى الخѧѧاص، أومѧѧن الكѧѧل 
وعليѧѧه يعتمѧѧد الباحѧѧث فѧѧي هѧѧذا المѧѧنهج علѧѧى القواعѧѧد  ٠أو الجزئيѧѧة الجѧѧزء، أي يبѧѧدأ مѧѧن القاعѧѧدة العامѧѧة أو الكليѧѧة لينتهѧѧي إلѧѧى القاعѧѧدة الخاصѧѧة

ويجѧѧد هѧѧذا المѧѧنهج مجѧѧالاً  ٠العامة الموجѧѧودة سѧѧلفاً، ويخيѧѧر أيهѧѧا ينطبѧѧق علѧѧى الظѧѧاهرة محѧѧل البحѧѧث، ولѧѧذلك يقѧѧال أن الاسѧѧتنباط اسѧѧتدلال تنѧѧازلي
يراجѧѧع فѧѧي تفصѧѧيل ذلѧѧك د/ مصѧѧطفى ٠٠فѧѧي المجѧѧال القѧѧانوني  خصباً للتطبيق على العلوم الإنسانية، ومنها علѧѧم القѧѧانون، حيѧѧث يكثѧѧر اسѧѧتخدامه

      ٠وما بعدها ٨٦ـ ص ٢٠٢١البنداري، المنهجية القانونية بين القواعد النظرية والمهارات التطبيقية، دار النهضة العربية، ط 



  
 

 
 

 - ٤  - 

 ʥــ ــʥ مــ ــا Ȝّʸǻــ ــا ʸǺــ ــȜلاته وتʲلʻلهــ ــʖ ومʵــ ــʦع الʲॺــ ــلة ʦʸǺضــ ــʔ الʶʯʸــ ــʝॻʳ الʦʱانــ ــلال تʵــ ــʥ خــ ـــʣ مــ ـــʳʯلاص اوذلـ سـ
  ٠الʹʯائج لإʱǻاد الʲلʦل الʸʹاسॺة

ــى ــ ــʣ وعلـ ـــ ـــʗ ذل ـــارن  فقــ ـــي الʸقــ ـــʹهج الʲʯلʻلــ ـyـ ـــي ال ــ ʹʮــا ت ــ ـــʦص ا ،ارتأيʹـ ـʁـ ــʙض الʹ ــ ـــلال عـ ـــʥ خــ ــام مــ ــ ــة والأحȜـ ــ لقانʦنॻـ
ـــ ـ̒ ــʥʻ الʹقــــʗ والʲʯل ـــǺ ʖعــ ـ̡ ॺع الʦــ ــة لʦʸضــ ــȜالالقʷــــائॻة الʸʢʹʸــ ــل الإشــ ــʦل إلــــى حــ ــل الʦصــ ــʥ أجــ ــॻ Ȗʮاتل مــ ــي ســ ، الʯــ

ــȏʙ والفʙنʴــــي،  ــامʥʻ الʶʸــ ʥ الʹʢــ ـ̒ـ ــة بــ ــلال الʸقارنــ ــʣ مــــʥ خــ ــا، وذلــ ــارة إلʻهــ ــةالإشــ ـــʥʻ وخاصــ ــة الاتʱاهــــات بـ  الʯقلǻʗʻــ
  ٠الʮلʗيʥالʲʸاكʤ العلॻا الʶادرة في ؕل مʥ  قʷاء في والʗʲيʰة

  }إشكالية البحث{                                                                        

 ʖــ ــعȁʦة الʲॺـ ــʥ صـ ـــا - تʸؒـ ــʥʟʦ العȁʙــــي،  - مـــʥ وجهـــة نʙʢن ــي الـ ـــة فـ ॻنʦــات القان ــة والʗراسـ ــات الفقهॻـ فـــي نــــʗرة الʯؒاǺـ
ʗــ ــ اً وتʗʲيــ ــي معالʱــ ـــابʙ ةفــ ــʞȂʦ الʱـ ــل - الʯعــ ــʸانة - أوالؒامــ ــه ʷؕــ ــȎʗ ؕفايʯــ ــة،  ومــ ـــة العامــ ــة للʸʹفعـ ــʚع الʸلॻؒــ ـــʥ نــ عـ

ــʘوȏ الʵــــأن  ــʗا بــ ــʦ مــــا حــ ــا –وهــ ـ́ـــʚوع ملʯʻؒهــ ʸــى العقــــارات ال ــʦق علــ ــʲاب الʲقــ ــلاك وأصــ ــʥ الʸــ ــى  - مــ ـɦـــʦء إلــ ــى الل إلــ
  ٠القʷاء لإعادة تقʗيʙ هʘا الʯعʞȂʦ حʯى ʗʶǻق علॻه وصف العادل

ــــانو  ــانʦن  Ȁذا ؕــ ــʦص القــــ ـʁـــ ــى ن ــʗيلات علــــ ــ ــʥ الʯعــ ــ ــة مــ ـــʙاً حʚمــــ ـــل أخʻـــ ــʗ أدخـــ ــȏʙ قــــ ــ ـــʙع الʶʸــ ـــʤ   الʵʸـــ ـــʹة ١٠رقـــ لʴـــ
ـــة - ١٩٩٠ ــة العامـــ ــ ــ ـــة للʸʹفع ــʚع الʸلॻؒــــ ـــ ـــأن نـ ــʵǺ -  ʦـــ ــ ــʔ القــ ــ ـــʦʸǺ ʣجــ ـــام نʥʻ اوذلــــ ـــʹة ١أرقــــ ـــʹة  ٢٤ ،٢٠١٥لʴـــ ـɹـــ ل
ــʹة١٨٧، ٢٠١٨ ـɹـ ــʥ ،٢٠٢٠ل ــا ومـــ ــʗيلات هʹــ ـــʘه الʯعـــ ـــه هـ ـــʙت عʹــ ـــا أثʸـ ــاؤل عʸــ ـɹـ ʯر الʦــ ــل و  ،يʰـــ ـــǺ ʕالفعـــ ــل عالʱــ هــ

ــʚوع ملؒ ـ́ــ ʸـــي ال ـــارات والأراضــ ــॻɾʦة للعقــ ـــة الʴـــ ـــʥ الʸॻɿــ ـــات عــ ـــة الʯعʷȂʦــ ــʗني ʸॻɾــ ـــȜلة تـــ ــامʵــ ــʦل ʯʻهـــ ــة الʶʲـــ ॻɽॻـــ ، وؕ
ــاهي ــأن خاصـــة ، ومـ ــʗم ارتʷـــاء ذوȏ الʵـ ــال عـ ــʘا الʯعـــʞȂʦ فـــي حـ ــʞȂʦ، وأʟـــʙاف هـــʘه  علـــى هـ ــȎʦ الʯعـ شـــʙوȉ دعـ

ــا وآثارهــــا ــʗعȎʦ، وȀجʙاءاتهــ ـــʗل  ٠الــ ــف العـ ــʗق علॻــــه وصــ ـــʞȂʦ، لʶॻــ ــʗيʙ الʯعـ ــادة تقــ ــي إعــ ــاء فــ ــلʠة القʷــ ــȎʗ ســ ومــ
  ʘ٠ا الʖʲॺوالإنʶاف، بʗلاً عʥ الʢلʤ والإجʲاف، وهʦ ما نعʙض له مʥ خلال ه

  

                  }البحث خطة{                              

ʵــʙوȉ دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة ل فــي الأول مʹهʸــا عــʙضن؛ مʰʲॺــʥʻ نʯʹــاول مʦضــʦع هــʘا الʲॺــʖ مــʥ خــلال

 والʰــاني:، نــʚع الʸلॻؒــةشʙوȉ دعȎʦ الʯعʞȂʦ عــʥ بॻان  :مʠالʔ ، يʥʸʷʯ الأول مʹهʤ ثلاثة ، وذلʣ مʥ خلالوأʙʟافها
ʖالʰال ʔلʠʸوفي ال ،Ȏʦعʗه الʘاف هʙʟه لأॻɼ ضʙوآثارها :نع Ȏʦعʗه الʘاءات هʙ٠لإج  

عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة، فʻʹقʴــʤ  ســلʠات القاضــي الʳʸــʝʯ فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ والȎʘ جاء تʕʲ عʹــʦان:؛ ʖʲॺ الʰانيالʸ أما
ʥʻʮلʠاإلى مʸض في الأول مʹهʙاء لإعادة تق، نعʷأن للقʵال ȏء ذوʦʱاب لॺلأس :ʙيʗ ʞȂʦعــʯــانى:   الʰال ʔلــʠʸوفــي ال ،

  - ، وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي:في سʻʮل الʦصʦل إلى الʯعʞȂʦ العادل عʥ نʚع الʸلॻؒة لʗور القʷاء
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  الأول بحثالم                                                

  شروط دعوى التعويض عن نزع الملكية وأطرافها                

ʤॻʴوتق ʗʻهʸت:-     

ـــي ا ــل فــ ـــةالأصـــ ــ ॻؒلʸــال ال ــة ،نʯقـــ ــ ـــالʙʠق العادǻـ ــʦن Ǻــ ــʻʮل ، أن Ȝǻـــ ــ ـــى سـ ــȏʙ علــ ــ ʁـ ʸني الʗــ ــ yـ ــʥʻ ال ــ ـ́ ــي الʯق ــʦاردة فـــ والـــ
ʙــ ــ ــʦاد  - الʶʲــ ـyـــ ــاً لل ــــى وفقــــ ــʗها، الا ٨٧٠وهــ ــا Ǻعــــ ــ ــʻʯلاءومــ ــ ـــʙاث ،ســ ــॻة ،والʻʸـــ ــ ــʗ ،والʦصــ ــفعة ،والعقــــ ــ ــادم  ،والʵــ والʯقــــ

ــة ـ̒ـــʦع الȂʙʮʱــ ʮــي ال ـyـــʚاد فــ ــʦ ال ــلاً عــــʥ أحȜــــام رســ ــʔ، فʷــ ــʣ ومــــع - )٣(الʴȜʸــ ـyـــة ذلــ ʰف ʟــ ــل  اً ʙقــ ــا نقــ ــʔ علʻهــ ــȎʙ يʙʯتــ أُخــ

 ʙــ ــة، الأمـ ــالح الʸʱاعـ ــʙد لʶـ ـــة الفـ ॻؒع ملʚــ ـ́ ــʖ تُ ــة، ʻʲǺـ ــة للʶʸـــلʲة العامـ ــة الʳاصـ ــاُ، ومʹهـــا نـــʚع الʸلॻؒـ ـ̫ ǻـــة أ ॻؒلʸال
ʯي ʗقـــ ȏʘعـــارضالـــ Ǻ ،ـــةॻؒلʸال Ȗحـــ ʝــائʁـ ـɦــاج Ǻـــه فـــي عॺʯـــاره حقـــاً مʠلقـــاً ǻعʠـــي لʶـــاحॺه ســـلʠة الاامـــع أهـــʤ خ ʯح

ــ ــانʦا أو حʦȜمــ ـــʙاداً ؕــ ــة، أفـ ــة الؒافــ ــʘا الا ٠اتمʦاجهــ ــʗ هــ ــʥʻ أن ǻُقʻــ ــʘا يʯعــ ــه، Ǻاعॺʯــــار لــ ــع ॻɼــ ـــʗره، ولا يʦʯَُســ ــʰʯʹاء Ǻقـ ســ
ــʙة هــــʘا ال ــة ـ̡ـــȖأن مॺاشــ ــى Ǻالʙعاǻــ ــلʥʻʯʲ مʯعارضــــʥʻʯ، ؕلاهʸــــا أولــ ــارض بــــʥʻ مʶــ ــʥ الʯعــ ــاً مــ ــʗث نʦعــ ــلʲة  ؛ʲǻُــ مʶــ

، ةمـــʥ ناحॻـــ الفـــʙد فـــي حʸاǻـــة حقـــه فـــي ملʯʻؒـــه الʳاصـــة الـــǻُ ȏʘعـــʗ مـــʥ أهـــʤ وأقـــʗس الʲقـــʦق الʗســـʦʯرȂة والقانʦنॻـــة
 ʥــاك ــ ـــى أمـ ــ ـــاج إل ــ ʯʲـــي ت ــــام، والʯــ ــالح العـ ــ ـــʗم الʶـ ــي تʳــ ــ ــة الʯـ ــ ــʙوعات الȂʦʻʲـ ــاء الʵʸـــ ــ ــي إنʵـ ـــ ـــة ف ــلʲة الʸʱاعــ ومʶـــ

ـــة، ــا للʗول ـــʦافʙ ملʯʻؒهـ ʯلا ت ʗــ ــام علʻهـــا، قـ ــارات لʯُقـ ــȎʙ،  وعقـ ـــة أخـ ॻناح ʥدور مـــ ʤʡــا ــل تعـ ـــي ʡـ ـــة  ســـʸॻا ف  فــــي الʗول
ــʙورة ــ ـــاء ا ضـ ــʦارع وȀنʵــ ـــʙق والʵـــ ــʗ الʠــ ــ ــʯح وتعʻʮـ ــ ــʥ فـ ــــة مـــ ــʙوعات العامـ ــ ـــة الʵʸـ ــارات إقامــ ــ ــاق والʠʸـ ـــ ــارȏ والأنف ــ لॺؒـ

ــʗام  ــʻʮل أمامهــــا ســــȎʦ الإقــ ــʥ ســ ــʙاد، ولا Ȝǻــــʦن مــ ــة للأفــ ــॺاع الʲاجــــات العامــ ــة إشــ ــʥ الʙʸافــــॻɻǺ Ȗــ ـ̡ـــʗائȖ وغʙʻهــــا مــ وال
ــة Ǻعـــʞ العقـــارات للʸʹفعـــة ومـــʥ هʹـــا ــة ʟالॺـــة نـــʚع  ، ؕـــانعلـــى نـــʚع ملॻؒـ حـــʙص الʵʸـــʙع علـــى أن يॺاعـــʗ بـــʥʻ الʱهـ

ــة ــ ــ ॻؒلʸال، ʦـــ ـــ ـــʲاب الʲق ــات ق،وأصـــ ــ ـــلا مفاوضــ ــاوماتأوم ،فـــ ــ ــالح ،ʴــ ــ ــاز  ،أوتʶــ ــ ــــة إنʱــ ــʙع مهʸــ ـــ ـــل الʵʸـ ـــ ــا أوؕ ـــ yـ وȀن
ــة hـ ــة ثال ــʙاءات إلـــى جهـ ــʸاها - الإجـ ــة"" أسـ ــإجʙاءات نـــʚع الʸلॻؒـ ــة Ǻـ ــة القائʸـ ــي تقـــʗر الʯعـــʞȂʦف - الʱهـ ــي الʯـ ــى  ،هـ وهـ

ـــة ـــʚع الʸلॻؒـ ــة نـ ــة ʟالॺــ ـــʥ الʱهــ ــي تʶʲــــله مـ ــʙاءات ،الʯــ ـــʘ الإجــ ــى الʯــــي تʳʯـ ـــة ولا  ،وهــ ɦـ ــا ح ــʦف وॻȁاناتهــ ــʗ الʵؒــ وتعــ
ــة نـــʚع الʸلؒ ــأن للʱهـ ــام هـــʘه شـ ــا علॻـــه مـــʥ حقـــʦق فʸʯʮـ ــار الʸʹـــʚوع ملʯʻؒـــه أو مـ ــار حـــʦل ملॻؒـــة العقـ hـ ــʗ ي ــا قـ ॻـــة ʸǺـ

ــادة  ــʝ الʸــ ـʁـــȂʙح نــ Ǻ ادʙــ ــȖ الأفــ ــل حــ ــʙاءات يʹʯقــ ــʤ  ٢٣الإجــ ــانʦن رقــ ــʹة ١٠مــــʥ القــ ــأن نــــʚع الʸلॻؒــــة  - ١٩٩٠لʴــ ʵǺــ
ــة ــة العامـ ــʞȂʦ - للʸʹفعـ ـــى الʯعـ ــʥ دائـــʙة الʯعامـــل ٠عل ــʘه الإجـــʙاءات مـ ــام هـ yـ ʯج بʙــ ــʗ خـ ـــه قـ ــار ذات ــا العقـ ــॺح لا  أمـ وأصـ

ــادم ـــǺ Ȗالʯقـــ ـــʚ أو اكʴʯـــــاب أȏ حــ ــʙف أو حʱــ ــلاً لʶʯـــ ــʦن مʲـــ ـــلح أن Ȝǻـــ ــادة  ،ʶǻــ ـyــ ــʹʝ ال ـــلاً بـــ ــانʦن  ٨٨عʸــ ـــʥ القـــ مــ
ـــʗنى ـــʠلاح ٠الʸــ ــʯعʸال اصــ ــ ــــى اسـ ــʙع علـ ــʙص الʵʸـــ ــــا حـــ ـ́ ــʥ ه ــ ــة"ومـ ــ ـــʚع الʸلॻؒـ ــا, و "،نــ ــʞȂʦ"لا نقلهـــ ــ ـــʥʸʰ  "الʯعـ ــ لا ال

ــʣ الॻɿʲقــــي ــى الʸالــ ــʙاءات علـ ــʙ هـــــʘه الإجــ ـــان أثــ ـــى سȂʙــ ــʘت فــــي - وعلـ ــʦ اتʳـ ــʙ مʦاجهʯــــه حʯــــى لــ ــإن  - غʻــ ــالي فــ وȁالʯــ
ــادة  yـ ــʹʝ ال ــا بـ ــار إلʻهـ ɻـ ʸــة ال ــاذج نقـــل الʸلॻؒـ ــى نʸـ ــأن علـ ɻـ ــاحʔ ال ــع صـ ــاً  ١١تॻɾʦـ ـــʙ بॻعـ ʮʯعǻ لا، ʦــ ـــى لـ ʯح  ʕـــ أʟلق

                                                      

٣) ( ʤرقــ ʥعــʠــʹة  ٤٤٧٣الʴــة  -ق ٧٨ل ॻنʗʸال ʙوائʗــ ʹقʞ الʶʸــȂʙة علــى شــȜॺة الʦʸقــع الإلʙʯؒونــي لʸȜʲʸــة لــ(٢٣/١/٢٠١٧جلʴــة -ال
  ) ٢٠٢٣/ ١٥/١٠تارȄخ الȄʜارة  https://www.cc.gov.egالʸعلʦمات الʗولॻة 



  
 

 
 

 - ٦  - 

ـyــʦذج  ـ́ــى عـــʥ صـــʗور قـــʙار مـــʥ  ،ســـʸʯارة بॻـــع"اصـــʠلاح "االʱهـــة نازعـــة الʸلॻؒـــة علـــى هـــʘا الʹ فʸـــا هـــʦ إلا إجـــʙاء ǻغ
ʝʯʳʸال ʙȂزʦ٠)٤(" ال  

ـــǻ ʤو  ــʗدلــ ــʙع ال ʲـــ ــȏʙ الʵʸـــ ـــانʦن  ʶʸـــ ــي القــ ـــʤفـــ ـــʹة  ١٠رقــ ــة - ١٩٩٠لʴــ ــة العامـــ ــة للʸʹفعـــ ـــʚع الʸلॻؒـــ ــأن نــ ـــا  - ʵǺـــ ومــ
 ʥــ ــॺقه مــ ــʦانʥʻالســ ــ ــاً ت ،ق ــ ــة،  عȂʙف ــ ॻؒلʸع الʚــ ــ ــة لʹ ــʚع الʸلॻؒــ ــ ـــا ن ـــʦز فʻهـ ــي ʱǻـ ــ ʯــالات ال ــʞ الʲــ ــى Ǻعــ ــ ــʝّ عل ـــه نــ إلا أنـ

ــة ــة العامـ ــة٠للʸʹفعـ ـ́ ʻمع ʔــ ــي جʦانـ ــॺعʞ فـ ــها الـ ــʕ مـــع Ǻعʷـ ــارʃȂ واخʯلفـ ــʗدت الʯعـ ـــا تعـ ا وȀن ؕانـــʕ جॻʸعهـــ ،ومـــʥ هʹ
ʗــ ــʦر واحــ ــاده؛تــــʗور حــــʦل مʲــ ــام هــــʦ ، مفــ ــع العــ ــʚع الʸلॻؒــــة للʹفــ ـــأن نــ ــʦل ا" Ǻـ ــة للʶʲــ ـــة الإدارȂــ ــʦح للʱهـ ــاز مʸʹــ مॻʯــ

ــاص ـrـ ــانʦن ال ــʳاص القــ ـــة لأشــ ـ ʦؕلʸʸــارات ال ــة العقــ ــ ॻؒـــى مل ــʙاً  ،علـ ــ ʮة جॻــل ــــة الأصــ ॻʹʻق العʦــ ــا إلـــــى ، أوالʲقــ وتȂʦʲلهــ
ــة ــة للʗولــ ــام ،الʸلॻؒــــة العامــ ــاً للʹفــــع العــ ــادل يــــʗ ،تॻɿʲقــ ــʞȂʦ عــ ــل تعــ ــॺقاً ومقابــ ــة  ،فع مʴــ ــʙاءات خاصــ ــȖ إجــ ــى وفــ وعلــ

ــانʦن  ــا القـــ ـــة ٠يʹʸʢهـــ ـــة العامــ ـــʙاً للʸʹفعــ ــه جʮــ ـؒــ ــʥ مل ــار مـــ ــʣ العقـــ ــان مالـــ ـــʥ  ،أو "حʙمـــ ـــه مــ ــا يʹالــ ــʙ تعʷȂʦـــــه عʸـــ ـ̒ــ ʢن
    ٠)٥("ضʙر

ــʙتو  ــʗ ذؕـــ ـــʹقʞ قـــ ـــة الــ ـــʣ مʸȜʲــ ــارب ذلــ ــا ǻقـــ ــا مـــ ــة: Ǻقʦلهـــ ـــة العامـــ ــة للʸʹفعــ ــʚع الʸلॻؒـــ ــ ـــʦ  ،"أن نـ ــʙاجهــ ــارات إخـــ ــ  العقـ
ــام للʹفـــع اللازمـــة ــʥ العـ ـــة دائـــʙة مـ ॻؒلʸاصـــة، الʳــلة ولا ال ــʥʻ صـ ــʙاءات بـ ــʚع إجـ ــة نـ ــʙة الʸلॻؒـ ـؒ ــʦد وف ــة العقـ yـ ــى القائ  علـ
ــا ــادل الإرادات وتلاقــــي الʙضــ ــات، وتॺــ ـɹـــع لا الʯــــي الالʚʯامــ ʯت ʙــ ــȖ، نقــــل لغʻــ ــʗود وفــــي الʲــ ــا حــ ــائع مــ ــʥ للॺــ  حقــــʦق؛ مــ

ــʙ، لأن ــ ــــي الأمــ ــــأن فــ ــʚع شــ ــ ــة نــ ــ ـــة الʸلॻؒــ ــة، للʸʹفعـــ ــ ـــʙب العامــ ــى أقـــ ــاء إلــــ ـɻـــ ــة إن ــ ــʯقلة علاقــ ـɹـــ ــʥʻ م ــال  دارةالإ بــــ ــ والʸــ
ــام ــع العـ ــه٠٠الʶʳʸـــʝ للʹفـ ــار ذاتـ ــا العقـ ــلح  ،أمـ ــॺح لا ʶǻـ ــʥ دائـــʙة الʯعامـــل، وأصـ ــʘه الإجـــʙاءات مـ ــام هـ ــʙج بʸʯـ ــʗ خـ قـ

ــادم ــǺ Ȗالʯقــ ــاب أȏ حــ ـــʚ أواكʴʯــ ــʙف أو حʱـ ــلاً لʶʯــ ــʦن مʲــ ــادة  - أن Ȝǻــ ــʹʝ الʸــ ــلاً بــ ــʗني ٨٨عʸــ ــانʦن الʸــ ــʥ القــ  - مــ
  ٠)٦(" ٠٠٠الʯعʞȂʦ لا الʥʸʰومʥ هʹا حʙص الʙʵʸع على اسʯعʸال اصʠلاح نʚع الʸلॻؒة لا نقلها، و 

ــة مــʥ الإجــʙاءات و  لارȂــʔ أن مʹازعــات الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة هــي مʹازعــات قʷــائॻة، تʠʯلــʔ تʴــʯȂʦها اتʳــاذ جʸل
القانʦنॻة ॺʟقًا للقʦاعʗ العامة، فالʗعȎʦ لا تʦؒن مقʦʮلة إلا إذا تʤ إقامʯهــا مــʥ جانــʔ أشــʳاص لهــʤ صــفة قانʦنॻــة فʻهــا، 

ʗعȎʦ خــلال الآجــال هــʘه الــॺة الʵــأن، فʷــلاً عــʥ وجــʦب تــʦافʙ شــȉʙ الʶʸــلʲة فــي إقامــة وضــʗ الʱهــة الإدارȂــة صــاح
  ٠القانʦنॻة

الʯعʷȂʦات الʸقʗرة مــʥ جانــʔ  - مʥ الʸلاك وأصʲاب الʲقʦق على العقارات الʚʹʸوع ملʯʻؒها - فإذا لʤ يʙتʞ ذوو الʵأن

                                                      

)٤ ʦرقــ ʧعــʢة  ٧٤٨٦)  الʻــʶة  ٧٦لॽــة -قʹــائॽنʙʺال ʛوائʙــ ة  ٢٢/٢/٢٠١٠جلʶــة  -ال  - ٦١مʨʺʳعــات الʺʱȞــʖ الفʻــي لʺȞʴʺــة الــʻقʠ "الʶــ̒
  ٠) ١٥/١٠/٢٠٢٣تارȄح الȄʜارة  = https://www.cc.gov.egقʠ سالف الʛؗʚمʨقع مȞʴʺة الʻ (" ٦٥٢ص  - ٤٣قاعʙة 

  
    ٠)٦٤٩، ص ॼ٢٠٠٧عة القانʨن الإدارȑ، دراسة مقارنة، دار الفʛؔ العȃʛي، القاهʛة ʡ مॼادȏمʙʺʴ الʢʺاوȑ، سلॽʺان ) د/ (٥

)٦ ʦرق ʧعʢال (٣٧٧٩ʻʶة  - ق٩١ة لʶ٢٠٢٢/ ٥/ ١٦جل ) قعʨةمॽنʨاعات القانʙالإبcom https://www.ebdat.  ارةȄʜح الȄتار =

٠)١٥/١٠/٢٠٢٣  
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 ʤن رقʦها في القانʻار إلʵʸة الॻمʦȜʲة الʹʱة ١٠اللʹʴى ل ،١٩٩٠لʠأع ʗــاء فقʷء إلــى القʦــʱفي الل Ȗʲع  الʙʵʸال ʤه
ʞȂʦعــʯال Ȏʦدعــ ʙــʢʹــة بʶʯʳʸة الॻــائʷهــة القʱد الʗوحــ ،ʞȂʦعــʯا الʘهــ ʙيʗ٠لإعــادة تقــ  ȏورʙــʷال ʥهʹــا ؕــان مــ ʥومــ

بॻان شʙوȉ قʦʮل هʘه الʗعȎʦ وأʙʟافها، ثــʤ لॻʮــان ســلʠة القاضــي  ،الʯعʙض لʗعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة مʥ خلال
ʙيʗفي إعادة تقــ ʝʯʳʸــال  الʸفــي اع ʤــاكʲʸتها الʗــʸʯــي اعʯال ʗاعــʦالق ʥــلاً عــʷــه، فʯالʗل إلــى عʦصــʦــة الॻɻǺ ʞȂʦعــʯال

    - رقابʯها على هʘا الʯقʗيʙ، وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي:

   

  الأول مطلبال                                          
  شروط دعوى التعويض عن نزع الملكية                     

 مــا هي وسʻلة يʦʯجه بها الʝʳʵ إلى القʷاء لؒي يʴʯــʹى لــه الʶʲــʦل علــى تقȂʙــʙ حــȖ :أن الʗعȎʦ  ،عʥ الॻʮان غʹي
أن هــʘا الأخʻــǻ ʙعــʗ حقًــا مــʥ الʲقــʦق العامــة  Ǻاعॺʯــارʯʳǻ Ȏʦلف عʥ حȖ الʯقاضــي، حʸايʯه، ومʥ ثʤ فإن تعʃȂʙ الʗعأو 

ل عʹــه ولا يʹقʷــي Ǻعــʗم  ʱǻــʦز الʯʹــازاللॻʶقة Ǻالॻʶʳʵة Ȝǻفله الʗســʦʯر لؒــل الأشــʳاص دون تʻʻʸــʚ بʻــʹهʤ، ومــʥ ثــʤ لا
ــ́ا الʸقʶــʦد ومʥ هʹا فلʛॻ ٠الإسʯعʸال مʱــʙد ʟــʙح الادعــاء علــى القʷــاء، وȀنʸــا تعʹــي الʲــȖ فــي الʶʲــʦل  ǺالــʗعȎʦ ه

فالʵــʙوȉ الʯــي ســʹʙؕʘها تلــʚم لʦجــʦد حــȖ الــʗعʸǺ ،Ȏʦعʹــى الʯــʚام القاضــي  ٠علــى حȜــʤ فــي مʦضــʦع الʠلــʔ أȏ الإدعــاء
هــʘه  فــي قʷــاء  - الʸقــʙرمــʥ : "وهــʦ مــا عʹʯــه مʸȜʲــة الــʹقǺ ʞقʦلهــا٠فʙت هʘه الʵــʙوǺȉالفʶل في الʦʸضʦع مʯى تʦا

ــʚ القــانʦني الʸــʗعى Ǻــه فإنــه يلــʚم الʲــȖ أو أنه لʸا ؕانʕ الʗعȎʦ هي حȖ الالʱʯــاء إلــى القʷــاء لʸʲاǻــة  - ʸȜʲʸة ال ʙؕʸال
وضــʗ مــʥ يــʙاد  ،لʸʲاǻــةاســʲʯقاقه لهــʘه ا يǺــأن تʙفــع الــʗعȎʦ مʸــʥ يــʗع ،ʘا الʲــȖتــʦافʙ الʶــفة الʦʸضــॻɸʦة لʙʠفــي هــ

  ٠)٧(" الاحʱʯاج علॻه بها

ــʁفة  ،والʶʸــلʲة ،أن هــʘه الʵــʙوȉ هــي وجــʦد الʲــȖ فــʘهʔ الــॺعʞ إلــى الʵــʙوȉ، وقʗ اخʯلف الفقــه فــي تʗʲيــʗ هــʘه وال
ومʥ هʹا نعــʙض لهــʘا Ǻعʞ هʘه الʙʵوȉ وأضاف شʙوʟاً جʗيʗة،  حʗيʰاً قʗ اسॺʯعʗجʸهʦر الفقه  بʸʹʻا نʗʱ أنوالأهلॻة، 

ʥع مʦضʦʸال  Ȏʦدعــ ȉوʙــʵــاني لʰع الʙفة عامة، وفي الفʶǺ Ȏʦعʗل الʦʮق ȉوʙʵا لʸض في الأول مʹهʙنع ʥʻعʙخلال ف
    - وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي: ،الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة

  الفرع الأول                                        
  شروط قبول دعوى التعويض بصفة عامة                      

  ȉ غʙʻ اللازمة لʦجʦد حȖ الʗعʶǺ Ȏʦفة عامة:أولا) الʙʵو 

                                                      

 https://www.cc.gov.eg ت ( موقع محكمة النقض ٢٠١٩/ ٥/٥جلسة  - الدوائر المدنية   - ق ٨١لسنة  ١٣٦٨٤الطعن رقم   )٧(

  ٠)Ȅʜ٢٥/١٠/٢٠٢٣ارة تارȄخ ال
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حʯــى تʹــʯج هــʘه الأخʻــʙة آثارهــا  ،مــʥ بــʥʻ الʵــʙوȉ الــلازم تʦافʙهــا فــي أʟــʙاف الــʗعǻ Ȏʦعʮʯــȉʙʵ،  ʙ الأهلॻةف الأهلॻة: )١
أو أحــʗهʸا ʱǻعــل  ʗعȎʦ تʳلف هʘا الȉʙʵ في ʙʟفي الــ ومʥ هʹا فإن ، ʗهʤضالقانʦنॻة في مʦاجهة الʦʶʳم الʸقʗʻة 

ـ̡ــل اعॺʯـــارولا رȂـــʔ  ٠غʻـــʙ مقʮـــʦل القʷـــائي ʠلـــʔال ـ̒ــʖ ال ، ســـʦاءأن أهلॻـــة الʵـــʝʳ م الʦʸضـــʦعي،  ـ̡ــȖمـــʥ ح
أوالإجʙائي، Ǻاعॺʯارها الʗʲʸد الأساسي للقʦل Ǻالإلʚام أو الالʚʯام سʦاء في اكʴʯاب الʲقــʦق أو الــʗفاع عʹهــا قʷــائॻا. 

ʹʶــʦص الʯʸفʙقــة، فإنهــا وعلॻــه Ȝʸǻــʥ القــʦل إن الأهلॻــة ولــʥʭ ؕانــʕ مʹʸʢــة مــʟ ʥــʙف الʵʸــʙع فــي مʦʸʱعــة مــʥ ال
ومʥ ذلــʣ مــا أورده  .تʗʲʯ ؕلها في الغاǻة الॻɹȂʙʵʯة الʯي تʙمي إلى تॻɿʲقها لفائʗة الʝʳʵ ناقʝ أو عʤǻʗ الأهلॻة

كــل شــʝʳ بلــغ ســʥ " :مــʥ أنــه - Ǻاعॺʯــاره الʵــȂʙعة العامــة - )٤٤الʵʸــʙع الʶʸــȏʙ فــي القــانʦن الʸــʗني فــي الʸــادة(
ʲǻُ ʤــة، ولــॻاه العقلʦقــǺ ًعــاʯʸʯم ʗشــʙــة. الॻنʗʸقــه الʦة حقʙاشــॺʸــة لॻن ؕامــل الأهلʦــȜǻ ،ــهॻعل ʙــʱهــي  - ٢ ʗشــʙال ʥوســ
 ."إحȎʗ وعʙʵون سʹة مʻلادǻة ؕاملة

لʶــʲة إجــʙاءات شــʟʙاً إلا أن الʙأȏ الʙاجح على أنها شʟʙاً لॺʸاشʙة حȖ الʗعȎʦ،  وȀذا ؕان Ǻعʞ الفقه قʗ اعʙʮʯ الأهلॻة
   ٠)٨(الʦʶʳمة

٢(   ȉʙʯــʵǻ عيلاʦضــʦʸال Ȗــʲد الʦوجــ : ʣم، وذلــʦعــʚʸال Ȗــʲام الʗــها لانعــʷفʙــى بʷقǻُ ʗقــ Ȏʦعʗأو الــ ʔلــʠلأن ال
ʔلــʠا الʘهــ ʙــʢʹــاء بʷام القʚــʯال ʙأن يʹؒــ ʗلأحــ ʥــȜʸǻ لا ʣ٠ومــع ذلــ  ȉʙعي شــʦضــʦʸال Ȗــʲــار الॺʯأن اع ʥــلاً عــʷف

وهــʘا الʳلــȊ الــȏʘ  ٠لʹʦʵء حȖ الʗعȎʦ، يʓدȏ إلى الʳلȊ بʥʻ شʙوȉ وجʦد الــʗعȎʦ، وشــʙوȉ الȜʲــʤ فــي مʦضــʦعها
ॻه أحʗʱن ʥهــا عــʚʻʻʸــان تȜم امʗاً، وعــʗيʗضــاً شــʦʸل غʦــʮم القʗة عــʙض فؒــʦــʸإلــى غ ȏدʓــي، يــʴنʙــاء الفʷاناً في الق

والʗلʻل على اخʯلاف الفؒــʙتʥʻ أن الʠلــʔ قــʗ يʓســʛ تأسʴॻــاً ؕاॻɼــاً وصــʲॻʲاً مــʥ حʻــʖ  ٠رفʞ الʠلʔ في الʦʸضʦع
  ٠)٩(ʦد حȖ الʗعȎʦ الʦʸضʦع، ولǻُ ʥؒقʷى رغʤ ذلǺ ʣعʗم قʦʮله لعʗم اسॻʯفاء شȉʙ القʦʮل أو وج

  عʗʯاء على الȖʲ:الا شʙʯاȉعʗم الا   )٣

إذا ؕان الॺعʞ قــʗ ذهــʔ إلــى أن مــʥ شــʙوȉ وجــʦد حــȖ الــʗعȎʦ، الاعʯــʗاء علــى الʲــȖ، إذ تʠلــʔ تــʦافʙ هــʘا الʵــȉʙ مــع 
، إذ لʦجʦد حȖ الــʗعȎʦ  أن الاعʗʯاء على الȖʲ لا ǻُعʗ شʟʙاً   - مع آخʥȂʙ - إلا أنʹا نȎʙ ،  )١٠(الȖʲ الʦʸضʦعي والʶفة

ʦ فــي الॻɿʲقــة ســʔʮ الــʗعʦؕ Ȏʦســʻلة لʸʲاǻــة الʲقــʦق الʸــʗعاة، وعلــى ذلــʣ فʲــȖ الــʗعȎʦ يʦجــʗ ولــʦ لــʲǻ ʤــʗث هــʘا  هــ
أن ": Ǻقʦلهــا عــʥ هــʘا الʸعʹــى مʸȜʲــة الــʹقʞ قــʗ عʮــʙتلॺʸاشــʙة حــȖ الــʗعȎʦ، و  والاعʯــʗاء لــʛॻ ســȎʦ ســॺʮاً  ٠الاعʯــʗاء

Ȗʲعى الʗʸمʹها ال ʗʸʯʴǻ يʯقائع الʦاقعة أو الʦال ʦه Ȏʦعʗال ʔʮــة أو  سॻɹاقʦالأدلــة ال ʙــʻغʯب ʙــʻغʯلا ي ʦوهــ ،ʔلــʠفي ال
الʱʲج القانʦنॻة الʯي ʗʹʯʴǻ إلʻهــا الʶʳــʦم، ولا تʸلــʣ الʸȜʲʸــة تغʻʻــʙ ســʔʮ الــʗعȎʦ مــʥ تلقــاء نفʴــها، بــل ʱǻــʔ علʻهــا 
ʥʻؒامــاً بــʯصــفها احʦــاء ذاتهــا بʷفــة القॻʡعة وॻʮʟ ʥع مǺنا ʙأم ʣلʘف ،Ȏʦعʗه الǺ ʕʸॻɾأ ȏʘال ʔʮʴها على الʰʲǺ ʙʶق 

                                                      
  ٠وما بعدها ٢٠٢، ص ١٩٩٠د/ عزمي عبدالفتاح، نحو نظرية عامة لفكرة الدعوى أمام القضاء المدني، دار النهضة العربية، طبعة  )(٨
  ٠وما بعدها ٢٠٤ص  ، المرجع عاليه صيل ذلك د/ عزمي عبدالفتاح،في تف) (٩

، مطبعѧѧة دراسѧѧة لقѧѧانون المرافعѧѧات المدنيѧѧة والتجاريѧѧة واهѧѧم التشѧѧريعات المكملѧѧة لѧѧه قانون القضاء المدني: يف د/ فتحي والي ، الوسيط ) (١٠

  ٠وما بعدها ٥٤٦، ص  ٢٠٠١جامعة القاهرة والكتاب الجامعي 
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 ʕجــʙم، فــإذا خʦــʶʳال ʥʻبــ ȏــاوʴǻ اً، وأنʗايــʲقفــاً مʦف القاضي مɿǻ ي أنʷقǻ ما ʦازعانه، وهʹʯي Ȗعلى ح ʥʻʸاصʳʯم
الʸȜʲʸة عʥ نʠاق الʦʶʳمة الʯي ʙʟحها علʻها أʙʟافها ورد حʸȜها على غʙʻ مʲل ووقع Ǻــاʟلاً ʠǺلانــاً أساســॻاً مʳالفــاً 

 ʥاها مــʗمــا عــ ʙا علــى ســائʦالفــة تعلــʳام العام مʢʹمة للʦــʶمة، ولا خʦــʶــاء إلا فــي خʷإذ لا ق ʤــȜʲــأ فــي الʠʳر الʦصــ
: مــʥ قــانʦن الʙʸافعــات مــʥ أنــه Ǻ٢٥٣غʙʻ دعʸॻɿǻ Ȏʦها مʗعʻها مʗʲداً سʮʮها، ولا ǻغʙʻ مʥ ذلــʣ مــا صــʙحǺ ʕــه الʸــادة 

فــي هــʘا " فالʸقʦʶد Ǻالأسॺاب ʦʱǻ٠٠٠ز لʸȜʲʸة الʹقʞ أن تʙʻʰ مʥ تلقاء نفʴها أسॺاب الʠعʥ الʯʸعلقة Ǻالʹʢام العام"
الʹʝ، هي الʱʲج القانʦنॻة الʯي تʶلح مʙʮراً لʗʶور الʤȜʲ علــى نʲــʦ معــʥʻ أو الʠعــʥ علॻــه، وهــʘا الʶʯــȏʗ للأســॺاب 
 ʔلــʟ علــى ʃــɾʦح دون تॻʲــʶن علــى وجهــه الʦالقــان Ȗــʮʠــأن تǺ ʤــاكʲʸال ʔواجــ ʥع مــǺنــا ʙــام العــام أمــʢʹالǺ علقــةʯʸال

ة لــʤ تʠُــʙح علــى مʸȜʲــة الʦʸضــʦع ʙʟحــاً صــʲॻʲاً، ولــʴǻ ʤــȖʮ الʦʶʳم، ولʥؒ يॺقى علʻها Ǻــألا تعــʦل علــى مʴــألة واقॻɹــ
 ʙــʻʻأن تغ ʣفاع، ذلــʗفــي الــ ʙف الآخــʙــʠال Ȗم وحــʦــʶʳال ʥ لأʟــʙاف الʯــʗاعي الʯʹاضــل ʵǺــأنها إعʸــالاً لʮʸــʗأ الʦʸاجهــة بـ̒ـ
سʔʮ الʗعȎʦ هʦ في حॻɿقʯه ʰʸǺاǺة رفع دعȎʦ جʗيʗة مʥ غʙʻ الʗʸعي وȀن اتʗʲت الʠلॺــات، إذ هــʦ حــȖ لʶــاحʮها يــʙد 
علॻه القʦʮل والʯʹازل، بʸʹʻا إثارة أسॺاب الʠعʥ أو الʗفʦع الʯʸعلقة Ǻالʹʢــام العــام لا تعــʗوا أن تؒــʦن إعʸــالاً لȜʲــʤ قــانʦني 

    ٠)١١(" ʸǻʹع صʗور الʤȜʲ على نʳǻ ʦʲالفهيʯعʥʻ على الʲʸاكʤ تॻʮʠقه، ولايʙد علॻه قʦʮل أو تʹازل مʥ شأنه أن 

  الʗعȎʦ: في Ȗʲاللʦجʦد  تʦافʙها ثانॻا) الʙʵوȉ اللازم

ــʁلʲة هــي الʵــȉʙ الʦحʻــʗ لقʮــʦل  - قʦʮل الʠلʔ - قه في تʗʲيʗ شʙوȉ وجʦد حȖ الʗعȎʦ إخʯلف الف ʸأن ال ʞعॺالــ Ȏʙــʻف
ʔلʠة ٠الʲلʶʸهي ال ȉوʙʵه الʘأن ه ʙالآخ ʞعॺال ȎʙȂعاد ،وॻʸاعاة الʙم ،ومʗوع ȉʙد شʦأو  وج ʤॻــȜʲʯالإتفاق على ال
ونʲــʥ  - فــي حــʥʻ يــȎʙ آخــʙون  ٠قʮــʦل، أمــا الʶــفة فلʴॻــʕ شــʟʙاً وعʗم صʗور حʤȜ في الʦʸضʦع هي شʙوȉ ال ،الʶلح
ʤفي ثلاثةأن  - معه ʚ ʙؕʯت Ȏʦعʗل الʦʮق ȉوʙة  ؛شʲلʁــ ʸــا الʸوه Ȏʦعʗاص الــʳأشــǺ ــهاʷعǺ علقــانʯان يॻــʶʳان شʟʙش

ـhــل فـــي عـــʗم وجـــʦد عـــائȖ  قـــانʦني ʸǻʹـــع مـــʥ الʦصـــʦل إلـــى  ʸʯȂو Ȏʦعʗـ̡ــل الـــ ʸǺ Ȗعلـــʯعي يʦضـــʦم ȉʙـــفة، وشـــʶوال
ʤاكʲʸ٠)١٢(ال  

فللʗعȎʦ شʙوȉ ومقʦمــات أساســॻة لا تقــʦم إلا بهــا لؒــي تؒــʦن مقʦʮلــة مــʥ الʹاحॻــة القانʦنॻــة، وȜʸȂــʥ تقʴــʸॻها  ومʥ هʹا
    - إلى شʙوȉ تʯعلǺ Ȗأʙʟاف الʗعȎʦ، وأخǺ ȎʙالȖʲ الʗʸعى Ǻه، وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي:

 القــانʦن  فــي نــʝ إلــى اســʯʹاداً  الــʗعȎʦ  حــȖ مॺاشــʙة ما شʝʳ تʦʳل الʯي PouvoirوȂقʗʶ بها الʴلʠة : الʶفة )١
 أمــام تــʤʯ الʯــي الإجــʙاءات فــي دوراً  يلعــʔ أن مــا شــʳǻ ʝʳــʦل الــȏʘ الʴــʹʗ هي أخȎʙ  وॺɹȁارة حʤȜ، أو اتفاق إلى أو

 حقــا يــʗعي الʸــʗعى كــان إذا إلا الــʗعȎʦ  تُقʮــل فــلا ʦʸǺضــʦعها، الــʗعȎʦ  أʟــʙاف تــȊȁʙ الʯــي العلاقــة أوهــي٠القʷــاء
ʚاً  ʙؕا أومॻنʦه، قانʴأما لʹف  Ȏʦعʗــي الʯن  الʦــȜǻ ضʙــة مʹهــا الغــǻاʸــالح حʶم ،ʙــʻها فإنــه الغʙʻــʶم مʗل عــʦــʮــى القʯح 

                                                      

١١) ʦرقــــ ʧعــــʢة  ٩٢٤٤) الʻــ ــʦ ٢٠٢٠/ ١٣/١٢ق، جلʶـــــة  ٨٢لʶــ ــʧ رقــ ــــى الʢعـــ ʻــــي ذات الʺع /  ٦/  ١٨بʱـــــارȄخ  -ق  ʶ٨٧ــــʻة ل ٦٥٨٧، وف
٢٠٢٢ ʦرق ʧعʢا الʚ  -"مʷـار إلॽـه فـي الʺʨسـʨعة الʷـاملة لʺॼـادȏ وأحȞـام مȞʴʺـة الـʻقʠ ٢٠٢٢/  ٥/  ١٩ جلʶـة -ق  ٩٠لʻʶة  ١٥٢٦٥، وؗ

  ٠ ٤٦٢ص  -الʜʳء الʲاني -، إصʙارات الʺʖʱȞ الفʻي لقʹاǽا الʙولة٢٠٢٢/ ٢٠٢٠في الʨʻʶات  -الʙائʛة الʺʙنॽة والʳʱارȄة
    ٠ وما Ǽعʙها ٢٠٧) د/ عʜمي عʙʰالفʱاح، الʺʛجع الʶابȘ، ص (١٢



  
 

 
 

 - ١٠  - 

ʦعى كان ولʗʸفي لل ʣة ذلʲلʶاف وعلاقة٠ مʙʟأ  Ȏʦعʗعها الʦضʦʸǺ ʗن  قʦة علاقــة تؒــʙاشــॺن ʹف مʦــفة أمــام ؒــʶال 
 أو لʵــʝʳ القــانʦن  ʻʱǻــʚ حــʥʻ الʶــفة هــʘه وتʦʯفʙ الʗعȎʦ  في عادǻة غʙʻ صفʯهʤ فʦؒʯن  مॺاشʙة غʙʻ أو ،العادǻة
 كانــʕ لʸــا" :Ǻقʦلهــا الــʹقʞ مʸȜʲــة عʹــه مــاعʙʮت وهــʦ ،الــʗعȎʦ  فــي العادǻــة الʶــفة صــاحʔ مʲــل ʲǻــل نأ هʭʻــة

 Ȏʦعʗهـــي الــ Ȗـــاء حــʱʯــاء إلـــى الالʷـــة القǻاʸʲل Ȗـــʲال، ʚـؕـ ʙʸني أوالʦعى القـــانʗــʸـــه، الǺ م فإنـــهʚــ ـʁــفة تـــʦافʙ يل  ال
 بهــا الاحʱʯــاج يُــʙاد مــʗ ʥوضــ الʸʲاǻــة لهــʘه اســʲʯقاقه يــʗعى مʸــʥ الــʗعȎʦ  تʙفــع Ǻــأن الȖʲ هʘا لʙʠفي الʦʸضॻɸʦة

انʕ علॻه،  مــǺ ʥاخʶʯــام دعــʦاه نʠــاق تʗʲيــʗ وفــى علॻــه الʵــارع ǻقــʙه ʸǺــا خʶــʸه مʠالॺــة فــي الــʗعȎʦ  رافع حȂʙة وؕ
 عارضــة ʟلॺــات إبʗاء في علॻه الʗʸعى حǻ Ȗقابلها ـــــ معʹʥʻʻ أشʳاص اخʶʯام القانʦن  علॻه يʦجʔ أن إلا ـــــ ʵǻاء
ʔتʙʯها يʻألا عل ʤــȜʲǻ عىʗــʸلل Ǻاتــهॺلʠ ــها كلهــاʷعȁأوأن ،أو ʤــȜʲǻ ة بهــا لــهʗــʻمق ʗــʻقǺ ةʲــلʶʸعى لʗــʸــه، الॻــا علʸǺ 

  ٠)١٣(" Ǻ٠٠ه علॻه ʯʲǻج ʥʸॻɼ الʲال هʦ كʸا اقʷʯائه في الȖʲ يʗعى ʥʸॻɼ الʶفة تʦافʙ وجʦب لازمه
صــاحʔ إذا ؕــان مــʥ يॺاشــʙ حــȖ الــʗعȎʦ هــʦ ذاتــه مــʥ يــʚعʤ أنــه  ،إلى أن الʶفة لا تʦؒن شʟʙاً مʯʴقلاً  ،ذهʔ الॺعʞو 

بʻــʗ أن تʠلــʔ الʶــفة شــȉʙ بــʗهي ʸؕــا يــȎʙ الــॺعʞ  ٠لــʣ إذا قــʗم الʠلــʔ القʷــائي وتʶــʙف ǺاســʸهذالȖʲ الʗʸعى Ǻه، و 
وتʚʻʸʯ الʶفة عʹʗ مــʥ يʙونهــا شــʟʙاً  ȖʲǺ٠، لأنه لاʥȜʸǻ لأحʗ أن يʯقاضى لʴʲاب الغʙʻ دون سʹʦʳǻ ʗله هʘه الʴلʠة

  ٠)١٤(مʯʴقلاً ʦȜǺنها شʟʙاً في ؕل مʥ الʗʸعى والʗʸعى علॻه

ــʁلʲة، وغʹي عʥ الॻʮان أن الʙʵʸع الȏʙʶʸ قʗ عالج شȉʙ الʶفة فــي ذات ا ʸال ȉʙــه شــॻɼ عــالج ȏʘالــ ʝ وذلــʣ فــي لـ́ـ
 ʤافعات رقــʙʸن الʦقان ʥة مʰالʰادة الʸــʹة  ١٣الʴالقــ - ١٩٨٦لǺ يلهاʗتعــ ʗعــǺ ʤن رقــʦــʹة  ٨١انʴ١٩٩٦ل - ȉʙʯاشــ ʖــʻح 

  ٠)١٥(ʙة ǻقʙها القانʦن لقʦʮل الʗعȎʦ أن ʦȜǻن لʶاحॺه فʻها مʶلʲة شॻʶʳة ومॺاش فʻها

شȉʙ الʶــفة مــع شــȉʙ  يʗʲʯقʗ هʸا لازم لʦجʦد حȖ الʗعȎʦ، و شʟʙاً لازماً شأنها الʶʸلʲة، فؒلاتُعʗ الʶفة على ذلʣ فو 
حʖʻ تʦجʗ راʠǺة قȂʦــة تʦحــʗ الʵــʥʻʟʙ اللازمــʥʻ لʦجــʦد هــʘا الʲــȖ، وهــʘا  ،الʶʸلʲة، إذا ؕانʕ الأخʙʻة شॻʶʳة ومॺاشʙة

ــyا لʶــʲة إجــʙاءات الʶʳــʦمةالفــʙض الغالــʔ، وقــʗ يʹفʶــل عʹــ وʙʯȂتــʔ علــى تʳلــف  ٠ه نــادراً، وȀلا فʵــȉʙ الʶــفة لازم دائ
 Ȏʦعʗفي ال Ȗʲد الʦم وجʗلها الأول عʦلʗʸǺ فةʶل - الʦʮم القʗعǺ ارجةʗى في اللغة الʸʴǻ ما ʦلــف  - وهʳعلــى ت ʔتــʙوت

  ٠)١٦(الʶفة في الʻʰʸʯل القانʦني ʠǺلان الإجʙاءات

٢ʲــلʶʸــان -ة:) الॻʹة معʲــلʶʸــه، الأ ؛ وللॺلʠǺ ʤــȜʲال ʥمــ Ȏʦعʗد علــى رافــع الــʦــي تعــʯــة الॻلʸة العʗول: أنهــا الفائــ

                                                      

١٣) ( ʤرقــ ʥعʠــʹة  ١٦٩٧٤الʴــة  -ق ٧٥لॻنʗʸال ʙوائʗــة  -الــʴعʹــى٢٠١٤/ ٢٥/٣جلʸوفــي ذات ال ،  ʤرقــ ʥعــʠــʹة  ۷۱٦۸الʴق  ۸۰ل- 
  )٢٠٢٣/ ١٧/١١تارȄخ الȄʜارة  https://www.cc.gov.eg(الʺʨقع الإلʛʱؔوني لʺȞʴʺة الʻقʠ  ۲۰۲۳/ ۲/ ۱۹جلʴة 

  ٠وما بعدها  ٢١٢فصيل ذلك، د/ عزمي عبدالفتاح ، المرجع السابق ص في ت) (١٤

علѧѧى أنѧѧه:" لا تقُبѧѧل أي  -  ١٩٩٦لسѧѧنة  ٨١المعدلѧѧة بالقѧѧانون رقѧѧم  - ١٩٨٦لسѧѧنة  ١٣) تѧѧنص المѧѧادة الثالثѧѧة مѧѧن قѧѧانون المرافعѧѧات رقѧѧم  (١٥
لا يكѧѧون لصѧѧاحبه فيهѧѧا مصѧѧلحة شخصѧѧية ومباشѧѧرة وقائمѧѧة دعوى كما لا يقبل أي طلѧѧب أو دفѧѧع اسѧѧتنادًا لأحكѧѧام هѧѧذا القѧѧانون أو أي قѧѧانون آخѧѧر 

  يقُرها القانون... "
  ٠وما بعدها  ٢١٤) قريبا من هذا المعنى، د/ عزمي عبدالفتاح ، المرجع السابق،  (١٦



  
 

 
 

 - ١١  - 

والʰانॻة :هي الʲاجة إلى الʸʲاǻة القʷائॻة فإذا أُعȏʗʯ على حȖ شʶʳي ما أو ؕان حقه مهʗدا Ǻالاعʯــʗاء علॻــه تهʗيــʗا 
  ȏʙʶ٠ مʥ قانʦن الʙʸافعات ال١٣ʸجǻʗا تʲققʕ الʶʸلʲة الʙʵʸوʟة لقʦʮل الʗعȎʦ وفقا لʹʝ الʸادة 

  - :ما يلي ولا Ȝǻفي مʙʱد ॻɾام الʶʸلʲة لʲʶة الʗعȎʦ وȀنʸا ȉʙʯʵǻ في الʶʸلʲة 

ʸǺعʹى أنه ʔʱǻ أن يʗعي ǻ ȖʲǺعʙʯف Ǻه القانʦن وॻʸʲȂه، وȀذا انعʗم هــʘا العʹʶــʙ  : أن تʦؒن قانʦنॻة وشॻɸʙة   )أ
 ʙم Ȏʦعʗع الــʦضــʦقــه إلــى مʙʠــل تʮم قʚلا، إذا القاضــي ملــȜل شــʦــʮمق ʙــʻــائي غʷالق ʔلــʠن الʦــȜǻ ةॻɸʙشــ Ȏʗــة مــॺɾا

  ٠وقانʦنॻة الʶʸلʲة

عــʦن وʟلॺــات لا فائــʗة عʸلॻــة تʹȂʚهًا لʴاحة القʷاء عʥ الانʵغال بــʗعاوȎ وʟ : وذلʣعʸلॻةالʶʸلʲة أن تʦؒن    )ب
لʴــʹة  ١٣أن الــʹʝ فــي الʸــادة الʰالʰــة مــʥ قــانʦن الʙʸافعــات رقــʤ " :عʙʮت عʹه مʸȜʲة الʹقǺ ʞقʦلها وهʦ ما، مʹها

لا تُقʮل أȏ دعــʸؕ Ȏʦــا لا ǻقʮــل أʟ ȏلــʔ أو دفــع اســʯʹادًا " على أنه: ١٩٩٦لʴʹة  ٨١انʦن رقʤ الʸعʗلة Ǻالق ١٩٨٦
لأحȜام هʘا القانʦن أو أȏ قانʦن آخʙ لا ʦȜǻن لʶاحॺه فʻهــا مʶــلʲة شʶʳــॻة ومॺاشــʙة وقائʸــة ǻُقʙهــا القــانʦن... " 

ــʁلʲة ومʓداهــا أن الفائــʗة  يʗل على أن الʙʵʸع قʙر قاعــʗة أصــʦلॻة تقʷــي Ǻأنــه لا دعــȎʦ ولا ʟعــʥ ولا دفــع Ǻغʻــʙ م
أʟ ȏلــʔ أو دفــع فʻهــا وذلــʣ تʹȂʚهًــا لʴــاحة القʷــاء عــʥ الانʵــغال هــي شــȉʙ لقʮــʦل الــʗعȎʦ أو الʠعــʥ أو العʸلॻــة 

بʗعاوȎ وʟعʦن وʟلॺات لا فائʗة عʸلॻة مʹها، ومʥ ثʤ فإن مʹاȉ الʶʸلʲة في الʠعــʥ ســʦاء ؕانــʕ حالّــة أو مʸʯʲلــة 
عʥ إما بʙفʞ ؕل ʟلॺاته أو القʷاء بॺعʷها دون الॺعʞ الآخــʙ أو هي أن ʦȜǻن الʤȜʲ الʠʸعʦن ॻɼه قʗ أضʙ الʠا

 Ȏʦعʗه فــي الــॻم علʦȜʲʸال ʚ ʙؕا ؕان مǻًأ ʣآثار وذل ʥه مॻعل ʔتʙʯا يʸǺ هॻɸʗي ȏʘني الʦالقان ʚ ʙؕʸاشى مع الʸʯي ʤل
ʕصفة ؕان ȏأǺ خلاʗُخلاً أو مʗʯه أو مॻعى علʗا أو مॻًɸʗاء ؕان مʦ٠) ١٧( "٠٠س 

 ٠حʯى الفʶل في الʗعȎʦ أن تʢل الʶʸلʲة قائʸة   )ج

 ʙʮعȂأن  وǺ ʣذل ʥاء"عʗــʯاب ʕــʴॻقــاء ولǺ ȉʙة شʲلʶʸمــا، "الʦــاء وهʷــه قॻعل Ȏʙجــ  ʞــة الــʹقʸȜʲم ʥمفــاد " :أنمــ
ودلالة ॺɸاراته الʲȂʙʶة أن الʙʵʸع جعــل مــʥ تــʦافʙ الʶʸــلʲة ʶʳǺائʶــها  ،نʝ الʸادة الʰالʰة مʥ قانʦن الʙʸافعات

لــʛॻ شــʟʙاً لقʮــʦل الــʗعȎʦ عʹــʗ بــʗء الʶʳــʦمة القʷــائॻة  ،ةً أو مʸʯʲلــةً الʸقــʙرة فــي فقــه القــانʦن، ســʦاءً ؕانــʕ حالّــ
ــʁلʲة  ʸــام الॻɾ ʙــʮʯــا اعʸؕ ،Ȋاء فقــʗــʯاب ȉʙقــاء لا شــǺ ȉʙأنه ش ȏها، أʻل فʶى الفʯاحلها حʙع مॻʸبل في ج ،ʔʴʲف

 Ȏʦعʗهــا الــʻعل ʕــة حالــة ؕانــǻز اثارتهــا فــي آʦʱǻ ،ام العامʢʹالǺ علقةʯʸائل الʴʸال ʥم Ȗابʴم الʦفهʸالǺ  ــي بهــاʷوتق
مʸا مقʷʯاه أنه يʯعʥʻ على الʸȜʲʸة عʹʗ نʙʢ الʗعȎʦ أو الʠعــʥ أن تʲॺــǺ ʖغʻــʟ ʙلــʔ ٠٠الʸȜʲʸة مʥ تلقاء نفʴها

Ȗقــʲني، فــإذا تʦمها القانʦفهʸǺ ةʲلʶʸال ʙافʦم تʦʶʳال ʥامها مʗيها انعــʗهــا أن أو  ،لــʻعل ʔم زوالهــا وجــʗعــǺ ــيʷتق
 Ȏʦعʗل الʦʮأو  ،قʥعʠ٠)١٨( "٠٠ال 

                                                      

/ ١/  ٤جلسѧѧة   –ق  ٧٦لسѧѧنة  ٦٥٦٩، وفѧѧي ذات المعنѧѧى الطعѧѧن رقѧѧم ٢٠٢١/  ٣/  ٢٢بتѧѧاريخ  - ق  ٨٥لسѧѧنة  ١٨٨١٣الطعѧѧن رقѧѧم )  (١٧

  ٠)٤٦٦( الموسوعة الشاملة، المرجع السابق، ٢٠٢٢

ــــــȄʛة ( ٢٠١٩/  ١٢/  ١٦جلسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة  –ق  ٨٣لسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧنة  ٧٩٦٠الطعѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧن رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم ) ١٨( ــــ ــ ــام الʺʸـ ــ ــــ ــȄʛعات والأحȞـــــ ــ ــــ ــ ــ ــة الʷʱـ ــ ــــ ــ ــ  بʨاǼـ

https://alamiria.laalaws.com  ٠)٢٠/١١/٢٠٢٣تاريخ الزيارة  



  
 

 
 

 - ١٢  - 

 ʸʹع مʥ الالʱʯاء إلى القʷاء:ت ةقانʦنʦ ॻائȖوجʦد ععʗم  )٣

بʘلʣ ألا يʦجʗ ما ʸǻʹع الʝʳʵ قانʦناً مʥ الالʱʯاء إلى الʲʸاكʤ العادǻــة، ʦؕجــʦد نــʝ قــانʦني ʸǻʹــع القʷــاء مــʥ  نعʹيو 
اسʹاد الفʶل في هʘه الʠلॺات إلى هʭʻــات ادارȂــة أو شــॺه قʷــائॻة ʦؕجــʦد أو  ،نǺ ʙʢعʞ الʠلॺات ʦʶǺرة مʓقʯة أو دائʸة

                             ٠ى الʶلح أو الʤॻȜʲʯ أو وجʦب عʙض الʹʚاع على لʱان الʦʯفȖʻ مʰلاً قʮل عʙض الʹʚاع على القʷاءاتفاق عل

  الفʙع الʰاني                                       

  شʙوȉ قʦʮل دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة                 

ʥ  - وجʦد حȖ الʗعʶǺ Ȏʦفة عامةمʥ شʙوȉ - وتॻʮʠقا لʸا سȖʮ بॻانه )١ علــى دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة، يʮـ̒ـ
ʞȂʦعʯــالǺ ــةॺالʠʸلــه صــفة فــي ال ʥــʸأن تُقام م Ȏʦعʗه الʘل هʦʮم لقʚاب  ،أنه يلʲــلاك واصــʸال ʥــأن مــʵذوو ال ʤوهــ

ـ́ــʚوع ملʯʻؒهـــاالʲقـــ ʸق علـــى العقـــارات الʦ ، ȏʙــʁـ ʸع الʙــɻـ ʸـــى الʠإذ أع - ʔجـــʦʸǺ  ʤن رقـــʦص القـــانʦــʁـ لʴـــʹة ١٠ن
الȖʲ لؒل مʥ ورد اسʸه ʦʵȜǺف الʙʶʲ في الʠʸالॺة ǺالʯعʞȂʦ عʥ نʚع ملॻؒة العقار ولʦ لــȜǻ ʤــʥ مالؒــاً  - ١٩٩٠

) مــʥ قــانʦن نــʚع ملॻؒــة ٧لʸــا ؕــان الــʹʝ فــي الʸــادة (" :وهʦ جȎʙ علॻــه قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞ، إذ قʷــǺ ʕأنــهله، 
 ʤن رقــʦالقــانǺ ــادرʶفعة العامة الʹʸــʹة ١٠العقارات للʴعلــ- ١٩٩٠ل Ȗــʮʠʹʸاعالʚهــة  - ى واقعــة الʹــʱال ʗعلــى أن "تعــ

) مــʥ هــʘا القــانʦن ٥القائʸــة Ǻــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة ʵؕــʦفا مــʥ واقــع عʸلॻــة الʶʲــʙ الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة (
تʮــॻɼ ʥʻــه العقــارات والʵʹʸــآت الʯــي تــʤ حʶــʙها ومʴــاحʯها ومʦقعهــا وأســʸاء ملاكهــا وأصــʲاب الʲقــʦق فʻهــا ومʲــال 

مــʥ ذات  )٨( ....." والʹʝ في الʸادة الʦʶʹʸص علʻها في الʸادة الʴاǺقةتها اللʱʹة إقامʯهʤ والʯعʷȂʦات الʯي قʗر 
القــانʦن علــى أن " لــʘوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق خــلال ثلاثــʥʻ يʦمــا مــʥ تــارȂخ انʯهــاء مــʗة عــʙض 

..." والــʹʝ الʦʵؒف الʦʶʹʸص علʻها في الʸــادة الʴــاǺقة حــȖ الاعʯــʙاض علــى الॻʮانــات الــʦاردة فــي هــʘه الʵؒــʦف 
) على أن "تعʗ الॻʮانات الʳاصة Ǻالعقــارات والʲقــʦق الʗʸرجــة فــي الʵؒــʦف نهائॻــة إذا لــʤ تقــʗم عʹهــا ١٠في الʸادة (

 ʥʻادتʸها في الʻص علʦʶʹʸة الʗʸن خلال الʦعʟ ازعــة  ٩، ٨معارضات أوʹʸال ʣذلــ ʗعــǺ زʦʱǻ ن، ولاʦا القانʘه ʥم
قʮــل الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وȜȂــʦن ॻɾــام الʱهــة ʟالॺــة نــʚع فʻهــا أو الادعــاء فــي شــأنها Ǻــأȏ حــȖ مــʥ الʲقــʦق 

 ، الʸلॻؒــة Ǻــأداء الॺʸــالغ الʗʸرجــة فــي الʵؒــʦف إلــى الأشــʳاص الʸقʻــʗة أســʸاؤهʤ مʙʮئــا لــʘمʯها فــي مʦاجهــة الؒافــة
) مʹه علــى أن "لا ʲǻــʦل الʠعــʥ فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ ........ دون حʶــʦل ذوȏ الʵــأن مــʥ ١٣والʹʝ في الʸادة (

مــʥ هــʘا القــانʦن  ʟ٦الॺــة نــʚع الʸلॻؒــة علــى الॺʸــالغ الʸقــʗرة ʸǺعʙفــة اللʱʹــة الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة الʱهــة 
......" يʗل على أنه إذا انʯهʕ مʗة عʙض الʦʵؒف الʻʮʸʹة Ǻالʸادة الʰامʹــة مــʥ القــانʦن الʵʸــار إلॻــه دون اعʯــʙاض 

                                                                                                                                                                                               

  
  
  



  
 

 
 

 - ١٣  - 

ʥ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة و  مــلاك العقــارات والʵʹʸــآت أو ذوȏ الʵــأن الــʦاردة علʻهــا فقــʗ اســʯقʙت بــʘلʣ بॻاناتهــا بـ̒ـ
سʸه بها فــي الʯعــʞȂʦ وʙȁئــʕ ذمــة الʱهــة ʟالॺــة اأسʸاؤهʤ بهʘه الʦʵؒف واسʯقʙ بʥʻ الأʙʟاف مʗʮأ أحॻɿة مʥ ورد 

 ʞȂʦعــʯــى الʷʯاق ʥع علــى مــʦجــʙإلا ال ʤن لهــʦــȜǻ فــلا ʗعــǺ ــاʸॻɼ قʦقــʲاب الʲأصــ ʥم ʙهʢǻ ʗق ʥل مʮة قॻؒلʸع الʚن
إن اعʯــʙض أحــʗ أʙʟافــه الʸــلاك أو ذوʥʻ،  ȏ الأʙʟاف إلا الʱʸادلة في مــȎʗ ملاءمــة الʯعــʞȂʦ فقــȊوʘȁلʣ لا يॺʯقى ب

  ٠)١٩( "٠٠الʵأن أو الʱهة ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة على مقʗاره

Ǻاعॺʯارهــا هــي  - وهي الʱهة ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة - أن تُقام دعȎʦ الʯعʞȂʦ ضʗ الʱهة الإدارȂة صاحॺة الʵأن ʯȂعʥʻو  )٢
الʵʸــʙع عقــʗ "إذ  ٠في الʦʶʳمة الʯʸعلقة ǺالʯعʞȂʦ والʸلʚمة ʗʴǺاد ʸॻɾة الʯعʞȂʦ لأصʲاǺه وحʗها صاحॺة الʶفة

ومــʥ ثــʤ تؒــʦن هــي وحــʗها الʱهــة صــاحॺة الʶــفة فــي  ،الʶʳــʦمة عʹــʗ الʸʹازعــة فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ لʯلــʣ الʱهــة
غʻــʙ و ألʸلॻؒــة الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة مــʥ نــʚع اوالʸلʚمــة ʴǺــʗاد ʸॻɾــة الʯعــʞȂʦ لأصــʲاǺه ســʦاء ؕانــʕ هــي  ،الʶʳــʦمة

 ٠)٢٠(" الʯʴʸفʗʻة مʹه

٣( ȉʙʯــʵǻ ــاʸاصــة كʳــة الॻؒلʸاء علــى الʗــʯب درء الاعʦوجــ ʥهــا مــʻʸʲȂن وʦهــا القــانʙقǻ ــيʯــة الॻلʸة العʲــلʶʸال ʙافʦتــ، 
، ســʸॻا وأن حʸاǻــة الʸلॻؒــة الʳاصــة وحʙمʯهــا تعــʗ مــʥ ʥ نــʚع الʸلॻؒــة تʲقʻــȖ الʹفــع العــامحʯــى لــʦ ؕــان الغــʙض مــ

مʹــʘ دســʦʯر مʶــʙ الʶــادر فــي عــام   - قــانʦني، ولــʘا حʙصــʕ الʗســاتʙʻ الʯʸعاॺɾــة الʸقاصــʗ الأساســॻة فــي أȏ نʢــام
ـʁـادر فـــي عــام ١٩٢٣ ــأن  - ٢٠١٤وحʯــى دســʦʯر مʶـــʙ ال Ǻ ʝʹــ الʸلॻؒـــة الʳاصــة مʶـــʦنة فــلا تʹـــʚع إلا "علـــى ال

 ٠"ومقابل تعʞȂʦ عادل ،للʸʹفعة العامة

ʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق علــى العقــار أعʠــى لــʘوȏ الʵــأن مــʥ ال قــʗ وغʹي عʥ الॻʮان أن الʙʵʸع الʶʸــȏʙ، وȀن ؕــان )٤
الʚʹʸوع ملʯʻؒه الȖʲ في الاعʙʯاض على الʵؒــʦف الʯــي تعــʗها الʱهــة القائʸــة Ǻــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة ومــʥ بʻʹهــا مــا 
قʗرتــه هــʘه الʱهــة مــʥ تعʷȂʦــات، ثــʤ الʠعــʥ علــى مــا تʶــʗره هــʘه الʱهــة مــʥ قــʙارات أمــام الʸȜʲʸــة الابʗʯائॻــة علــى 

ʙؕʘســالف الــ ʦــʲʹل دون  إلا أن )٢١(الʦــʲǻ لا ʣأذلــɿــةحॻ  Ȏʦــأن فــي إقامــة دعــʵال ȏه  ذوʘة أمــام هــʙاشــॺم ʞȂʦعــʯال
ʸȜʲʸــة، ةالॻؒلʸع الʚن نــʦقــانǺ اردةʦاءات الــʙــالإجǺ ــةॻؒلʸع الʚنــ ʥة مــʗʻفʯــʴʸهــة الʱام الʚــʯم الʗوخاصــة فــي حــال عــ ،

ʣقــاً علــى ذلــॻوتعل، ʞــة الــʹقʸȜʲم ʕــʷأنــه ،قǺ: - "  ʤن رقــʦــا ؕــان القــانʸــʹة  ١٠لʴــأن - ١٩٩٠لʵǺ  ــةॻؒلʸع الʚنــ

                                                      

١٩)(  ʦرقــ ʧعــʢ١٣٦٠٧ال ʻــʶــة  -ق  ٧٩ة لʶ١١/٤/٢٠١٧جل) ــةʺȞʴــام مȞأحǼ ــهॽفعــة العامــة، معلقــاً علʻʺــة للॽؔع الʺلʜن نــʨــه فــي قــانॽــار إلʷم
  ٠)١٢٤ص  ٢٠١٨الʻقʠ، إعʙاد القاضي: مʙʺʴ سʺاحة، مʧ إصʙارات الʺʖʱȞ الفʻي لʺȞʴʺة الʻقʠ في عام 

٢٠)(  ʦرقـــ ʧعـــʢة  ٤٢١٦الʻــ ـــ٩/١٢/٢٠١٩جلʶـــة  –ق  ٦٨لʶـ ــʧ رقـــʦ  ، وفـــي ذات الʺعʻـــى الʢعـ  ١٠/ ١٠جلʶـــة  -ق  ٨٤لʶـــʻة   ١٢٥٩١ـــــــ
  ٠)ʛ١٢٥جع الʶابȘ ص ( الʺ٢٠١٨/

لـʚوȑ الʷـأن مـʧ الʺـلاك وأصـʴاب الʴقـʨق خـلال ثلاثـʧʽ يʨمـا مـʧ تـارȄخ انʱهـاء مـʙة  ١٩٩٠لʶـʻة ١٠) مـʧ القـانʨن رقـʦ ٨)  تـʟʻ الʺـادة ( (٢١
ॽʰاض على الʛʱالاع Șقة حǼاʶها في الʺادة الʽص علʨʸʻʺف الʨʷؔض الʛفعʨʷؔه الʚاردة بهʨ٠٠٠انات ال  

 ʛʢـالǼ ʧعـʢفـع الʛȄتهـا العقـار وʛفـي دائ ʧـة الؔـائॽائʙʱـة الابʺȞʴʺاض أمـام الʛـʱر فـي الاعʙـʸǽ ȑʚار الـʛعلـى القـ ʧعـʢفـي ال Șـʴـأن الʷال ȑوʚق ولـ
  الʺʻʽʰة في قانʨن الʺʛافعات خلال سʧʽʱ يʨما مʧ تارȄخ اعلانهǼ ʦالقʛار.



  
 

 
 

 - ١٤  - 

ـɹــʯفʗʻة الالʯــʚام بهـــʘه الإجـــʙاءات  - للʸʹفعــة العامـــة ʸهــة الʱض علـــى الʙـــة العقــارات وفـــॻؒع ملʚــ قــʗ نʢـــʤ إجـــʙاءات ن
الʦʶʹʸص علʻهــا فــي الأبــʦاب الأرȁعــة الأولــى مʹــه، Ǻاعॺʯارهــا تــʦفʙ الʷــʸانات الؒفʻلــة ʸʲǺاǻــة حــȖ الʸلॻؒــة وحقــʦق 

ʱال ʣتل ʕʮؒʹعʹها، فإذا ت ʤهʷȂʦأن وتعʵال Ȏاً ذوʙــʮلاءها علــى العقــار جʻʯن، فــإن اســʦه القــانʸرســ ȏʘل الــʻʮʴهة ال
عʥ صاحॺه ǻعʰʸǺ ʙʮʯاǺة غʔʶ، وʦȜȂن لʶاحʔ الȖʲ الالʱʯاء مॺاشــʙة للقʷــاء ورفــع دعــȎʦ الاســʲʯقاق لاســʙʯداد 

 ʙوالإجــ ʗــʻاعʦʸال ʖــʻح ʥه مʘاه هʦعلى دع Ȏʙʴي وتʹʻالع ʘʻفʹʯر الʘإذا تع ȏʗالʹق ʞȂʦعʯال ʔلʠǻ اً أوʹʻاءات ملؒه ع
 ʥʻبهــا رهــ ʗــʻقʯــة، لأن الॻؒلʸع الʚن نــʦهــا فــي قــانʻص علʦــʶʹʸال ʗــʻاعʦʸاءات والʙــع للإجــʷʳالعامــة، ولا ت ʗاعــʦالق
 ʤــȜʲــان ال Ǻاتॺــاع الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة الȂʙʠــȖ الــȏʘ رســʸه هــʘا القــانʦن والإجــʙاءات الʯــي أوجʮهــا. لʸــا ؕــان ذلــʣ؛ وؕ

ʤهʗن ضʦعʠʸوال ʥʻʹاعʠال Ȗح ȉʦقʴǺ ىʷق ʗه قॻɼ نʦعʠʸفعهــا  الʙل Ȏʦعʗة فــي إقامــة الــʙʻى الأخʯادس حʴال ʥم
دون أن يʮــʥʻ مــʥ  ١٩٩٠لʴــʹة  ١٠مــʥ قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة رقــʤ  Ǻ٩عʗ الॻʸعــاد الʲʸــʗد فــي الʸــادة 

قــʗ قامــǺ ʕالفعــل  - الʴʸــʯفʗʻة مــʥ القــʙار  - مʗوناته أو أوراق الʠعʥ ما إذا ؕانʕ الهʭʻــة الʠʸعــʦن ضــʗها الʳامʴــة 
ʙاءات نʚع الʸلॻؒة الʦʶʹʸص علʻها في الأبʦاب الأرȁعة الأولى مʥ القانʦن ســالف الــʙؕʘ مــʥ عʗمــه، حʯــى Ǻاتॺاع إج

Ȝǻــʦن قــʗ جــاء مʵــȁʦاً  هدة الʯاســعة مــʥ ذات القــانʦن؛ فإنــيʴʯʹى مʙاعاة مॻعاد الأرȁع أشــهʙ الʶʹʸــʦص علʻهــا Ǻالʸــا
Ǻ قهॻʮʠأ في تʠʳن والʦالفة القانʳʸله لʸا حʸم ʔʻʮʴʯر في الʦʶالقǺهʷنق ʔجʦا يʸ ")٢٢(. 

العــʙض علــى لʱــان  وجــʦب مــʥ ةمʴــʰʯʹا للʸʹفعــة العامــة دعــاوȎ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة وغʹــي عــʥ الॻʮــان أن  )٥
 ʤن رقــʦــائها القــانʵإنǺ ــادرʶال Ȗــʻفʦʯــʹة ٧الʴ٢٠٠٠ل،  ʤهʯعʹــ ʥــʸــة مȂهــات الإدارʱال Ȏʗهــا احــʻفʙʟ ʗمــع أن أحــ

 ʥــادة الأولــى مــʸن، الʦا القــانʘهــ ʔʮــʴǺ ʣوذلــʘهــ Ȗتعلــ ،ȏــي عقــارʹʻع ȖــʲǺ Ȏʦعʗفهــه الــ ʤثــ ʥومــ ʥمــ Ȏʦعʗه الــʘ
 Ȏعاوʗاال الʹʰʯʴʸن  ةʦام القانȜع لأحʦʷʳال ʥر، مʦؕʘــʸقــاً لــʹ الॺʟعــةǺاʙــادة الʸال ʝ،  ــيʯازعــات والʹʸدت  الʗــيحــʯال 

 الȁʙʲــي والإنʯــاجتʦؒن  وزارة الʗفاع   الʯيعʗا الʸʹازعات ":  أنهتʙʳج عʥ اخʶʯاص هʘه اللʱان  حʖʻ نʕʶ على 
ــʘلʣ الʸʹازعــات الʯʸعلقــة Ǻــالʲقʦق العॻʹʻــة العقا ،ʙʟفــا  فʻهــا أجهʚتهــامʥ  أȏ أو ــ́ا ٠ "Ȃ٠٠ــةر وؕ ʲǻــȖ لــʘوȏ  ومــʥ ه

الʹʲــʦ اســʯقʙ هــʘا  وعلــى، عʙض الʹʚاع على هʘه اللʱان ʠʸالॺة ǺالʯعʞȂʦ دون الʵأن اللʦʱء مॺاشʙة إلى القʷاء لل
 ʞة الʹقʸȜʲاء مʷر": على أنهق َّʙُقy أنَّــه إذا ؕانــʕ الʸــادة الأولــى مــʥ القــانʦن  - ʸȜʲــة في قʷاء هʘه الʸ -  مʥ ال

 ʤة  ٧رقʹʴهــا  ۲۰۰۰لʻفًــا فʙʟ ــةȂارॺʯاص الاعʳزارات والأشʦن الʦؒي تʯازعات الʹʸال ʞعǺ في Ȗʻفʦʯان الʱأن لʵǺ
 ʙــʰــة أو أكʹʱــة العامــة لȂارॺʯاص الاعʳالأشــ ʥهــا مــʙʻة عامة وغʭʻة أو هʢافʲُل وزارة أو م تʹʝ على أنْ يʹʵأ في ُؕ

ʥ العــاملʥʻ بهــا أو بʻʹهــا وȁــʥʻ للʦʯف yُʹازعــات الʗʸنॻــة والʱʯارȂــة والإدارȂــة الʯــي تʹʵــأ بــʥʻ هــʘه الʱهــات وȁـ̒ـ ʻــȖ فــي ال
انــʕ الʸــادة الʙاǺعــة مــʥ ذات القــانʦن قــʗ أوردت ضِــʥʸ الʸʹازعــات الʯــي  الأفــʙاد أو الأشــʳاص الاعॺʯارȂــة الʳاصــة وؕ

yُʹازعــات الʯــي أفʙدتهــا ال انــʕ ٠قــʦانǺ ʥʻأنʸʢــة خاصــة فــي الʯقاضــيتʳــʙج عــʥ ولاǻــة تِلــʣ اللʱــان ال ــا ؕــان ذَلِــʣ، وؕ yَّ ل
yُʹازعة في الʗعȎʦ الʙʠʸوحة تʗور حʦل ॻɾام الʠــاعʶǺ ʥــفʯه Ǻالاســʻʯلاء علــى عقــار الʯــʗاعي ومʠُالॺــة الʠʸعــʦن  ال

                                                      

)٢٢(  ʤـــــ ــ ـــ ــ ـــʥ رقـــ ــ ــ ـــ ــ ـــــʹة  ١٧١٠٩الʠعـــ ــ ـــ ــ ـــة  -ق  ٨٨لʴـــ ــ ــ ـــ ــ ــــــȄʛة (٢٠٢٣/  ٦/  ٢٤ جلʴـــ ــــ ــ ــام الʺʸـ ــ ــــ ــــ ــȄʛعات والأحȞـ ــ ــــ ــ ــ ـ̫ ʱـــة ال ـــ ــ ــ ـــ Ǽاʨب 

https://alamiria.laalaws.com ارةȄʜخ الȄ٠)٢٠٢٣/ ٥/١٢= تار  



  
 

 
 

 - ١٥  - 

 ʞȂʦعʯــالǺ امــهʚــي إلʹʻد العʙالة الʲʯاس ʗʹا وع ً́ʻها ع وهــي ضʗهʥ الأولى والʰانॻة ومʦرثʯي Ǻاقي الʠʸعʦن ضʗهʤ بʙدَّ
 ʤن رقــʦد لهــا القــانʙــي أفــʯازعــات الʹُy أحȜامًــا  - ʵǺــأن نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة - ١٩٩٠لʴــʹة  ١٠مــʥ ال

yُʹازعــات  خاصة في الʯقاضي، فʷلاً عــʥ أنَّهــا دعــȎʦ عॻʹʻــة عقارȂــة، ومــʥ ثــʤ تʳــʙج مــʥ ولاǻــة لʱــان الʦʯفʻــȖ فــي ال
 ʤن رقــʦالقــانǺ ــأةʵʹʸــʹة  ٧الʴ۲۰۰۰لʤؒــ ُ̡ لॻــه بهــʘا الʦجــه الʠʸعــʦن ॻɼــه هــʘا الʹʢــʙ، فــإنَّ الʹعــي ع ، وȀذ الʯــʚم ال
   ٠)٢٣( "سʲʷǻى على غʙʻ أسا

لʴــʹة  ʤ٧ الʴــʔʮ فــي خــʙوج هــʘه الʸʹازعــات عــʥ نʠــاق ســȂʙان القــانʦن رقــ ، ومــʥ ناحॻــة أخــȎʙ قــǻ ʗعــʦدةهــʘا مــʥ ناحॻــ
  - وفقــاً لʷــʦاȊǺ معʻʹــة ʹʸॻʢــهʦاتʙت قــʦانʥʻ مʯعاॺɾــة علــى تقــʗ تــ للʸʹفعــة العامــة نʚع ملॻؒــة العقــارات ، Ǻاعॺʯار أن٢٠٠٠

 ʤن رقʦها القانʙة ١٠كان آخʹʴدت  - ١٩٩٠لʙعلــي وأف ʥعــʠــأن الʵǺ قاضــيʯاءات الʙإجــ ʤॻــʢʹʯاماً خاصاً شاملاً لʢلها ن
لʸــا ؕانــʕ " :وتॻʮʠقــاً لــʘلʣ قʷــʕ مʸȜʲــة الــʹقǺ ʞأنــههــʘا القــانʦن،  ʞȂʦ، ومــʥ ثــʤ تʳــʙج عــʥ نʠــاق تʻʮʠــȖتقʗيʙ الʯعــ

Ǻإنʵــاء لʱــان الʦʯفʻــȖ فــي Ǻعــʞ الʸʹازعــات الʯــي تؒــʦن الــʦزارات  -  ٢٠٠٠لʴــʹة  ٧رقــʤ الʸــادة الأولــي مــʥ القــانʦن 
يʹʵــأ فــي ؕــل وزارة أو مʲافʢــة أو هʭʻــة عامــة وغʙʻهــا مــʥ " ه:تــʹʝ علــى أنــ - والأشــʳاص الاعॺʯارȂــة العامــة ʙʟفــاً فʻهــا

ــة أو أكʰــʙ للʦʯفʻــȖ فــي الʸʹازعــات الʗʸنॻــة والʱʯارȂــة و  ʹʱــة العامــة ل Ȃارॺʯاص الاعʳه الأشــʘهــ ʥʻــأ بــʵʹــي تʯــة الȂالإدار
انʕ الʸــادة الʙاǺعــة مــʥ ذات القــانʦن  ،"فʙاد والأشʳاص الاعॺʯارȂة الʳاصةالʱهات وʥʻȁ العاملʥʻ بها أو بʻʹها وʥʻȁ الأ وؕ

ــة تلــʣ اللʱــان الʸʹازعــات الʯــي أفʙدتهــا القــʦانǺ ʥʻأنʸʢــة خاصــة فــي  ǻولا ʥج عــʙــʳــي تʯازعــات الʹʸال ʥʸأوردت ضــ ʗقــ
 ʙــʵʸقاضــي وأن الʯال ʤن رقــʦــام القــانȜاضــعة لأحʳازعــات الʹʸــأن الǺ ــيʷة خاصــة تقʗوضــع قاعــ ʗــʹة  ٧ع قــʴ٢٠٠٠ل 

Ǻإنʵاء لʱان الʦʯفȖʻ في Ǻعʞ الʸʹازعات، ʔʱǻ عʙضها ابʯــʗاءً علــى تلــʣ اللʱــان قʮــل ولــʦج ســʻʮل الʯقاضــي أمــام جهــة 
 ʙــʻغ Ȏʦعʗالــ ʕلا ؕانــȀقاضــي وʯوجاً علــى الأصــل العــام فــي الʙخ ʣة، وذلʶʯʳʸاء الʷرك القʗʯلــة، إلا أنــه عــاد واســʦʮمق

Ǻعʞ الأنʚعة Ǻاسॺʯعادها مʥ ولاǻة تلʣ اللʱان والʯي عʗدتها Ǻالʸــادة الʙاǺعــة مــʥ ذات القــانʦن ومʹهــا تلــʣ الʯــي تفʙضــها 
القʦانǺ ʥʻأنʸʢة خاصة، ʸǺا مʓداه أن الȂʙʵʯعات الʯــي تــʹʙʟ ʤʢقــاً للʯقاضــي لʲــل الأنʚعــة الʯــي تʰــʦر ʴǺــʔʮ أو ʸǺʹاســॺة 

تʸــʛ مʶــالح العــاملʥʻ بهــا أو الأفــʙاد  - ت الʗولة الʦؕʘʸرة مʥ إجʙاءات أو ما تʗʶره مʥ أوامʙ أو قʙارات ما تʘʳʯه جها
مــʥ خــلال قʦاعــʗ خاصــة ؕــإجʙاءات الʠعــʥ علʻهــا ومʦاعʻــʗ الــʢʯلʤ مʹهــا  - العــاديʥ أو الأشــʳاص الاعॺʯارȂــة الʳاصــة 

ا لʸا تʴʯــǺ ʤــه هــʘه الأنʚعــة مــʥ خʦʶصــॻة جعلــʕ والʱهة الȉʦʹʸ بها الفʶل فʻها تʦؒن هي الʦاجॺة الȖʻʮʠʯ دون غʙʻه
الʙʵʸع ǻفʙد لؒل مʹها قانʦناً خاصاً بها ؕأداة لʲʯقȖʻ رؤʯȂه في حلها، ولʸا ؕانʕ إجʙاءات نʚع ملॻؒــة العقــارات مــʥ أجــل 

 ʤن رقــʦهــا القــانʙــة ؕــان آخʹʻمع ȊǺاʦــʷهــا وفقــاً لʸॻʢʹة علــى تॺɾعاʯم ʥʻانʦت قʙاتʦت ʗفعة العامة قʹʸــʹة  ١٠الʴ١٩٩٠ل 
والȏʘ يʥʻʮ مʥ اسʯقʙائه أنه حʙص على تعʞȂʦ الʸلاك الــʘيʥ تʹــʚع عقــاراتهʤ للʸʹفعــة العامــة عــȂʙʟ ʥــȖ قʦاعــʗ خاصــة 
تʲُقــȖ لهــʤ اســʗʻʯاء هــʘا الʯعــǺ ʞȂʦالʴــʙعة الʦاجॺــة، ʸؕــا أفــʙد Ǻالॺــاب الʰالــʖ مʹــه نʢامــاً خاصــاً شــاملاً لʢʹʯــʤॻ إجــʙاءات 

حʗدها وعʥʻ في هʘه الʲالــة أʷǻــاً الʸȜʲʸــة الʯــي تʹʢــʙ الــʢʯلʤ مــʥ  الʯقاضي ʵǺأن الʠعʥ علي تقʗيʙ الʯعʞȂʦ في مʗة

                                                      

٢٣) (  ʤرق ʥعʠة  ٨٧١٤الʹʴة  –ق  ٩١لʴعʹى٢٠٢٣/  ١٢/  ٢١جلʸوفي ذات ال ، ،  ʤرقــ ʥعــʠــʹة  ٢٩٠٥الʴــة -ق  ٩٠لʴ٢٠ جل  /
  )٢٠٢٣/ ٥/١٢= تارȄخ الȄʜارة https://alamiria.laalaws.com  بʦاǺة الȂʙʵʯعات والأحȜام الȂʙʶʸة (٢٠٢٠/  ١٠



  
 

 
 

 - ١٦  - 

 ȏʙــʴǻ ــيʯازعات الʹʸج الʙʳǻ اʸǺ ادر مʹهاʶال ʤȜʲفي ال ʥعʠعاد الॻد مʗعة وحʙʴاً علي وجه الॻلʲاً ومॻɸʦن ʙيʗقʯا الʘه
مــʥ  - الʸاثلــة  ومʹهــا الʹــʚاع حــʦل الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع ملॻؒــة عقــار للʸʹفعــة العامــة فــي الــʗعȎʦ  - علʻهــا هــʘا القــانʦن 

 ʤن رقʦالقانǺ أةʵʹʸازعات الʹʸفي ال Ȗʻفʦʯان الʱاص لʶʯة ٧اخʹʴ٠)٢٤(" ٢٠٠٠ل    

  

  الثاني المطلب                                        
  أطراف دعوى التعويض عن نزع الملكية                          

 ʕلفʯقارنة اخʸعات الȂʙʵʯق فيالʯة بʶʯʳʸهة الʱها للʗيʗʲتʙيʗ ʞȂʦعʯة  الॻؒلʸع الʚن ʥــي عʴنʙع الفʙــʵʸفإذا ؕــان ال ،
ʙيʗــة تقــʸــاء مهʷهة القʱل ل ــل لʱهــة الإدارة هــʘه الʸهʸــة، وفــي ؕــلا الʯعــʞȂʦ، نʱــʗ أن الʵʸــʙع الʶʸــȏʙ  قʗ أوؕ قــʗ أوؕ

هــʘه  نعʙض ʵǺئ مʥ الإʱǻــاز لأʟــʙاف ومʥ هʹا ٠ءقʷائي لʙقاǺة القʷاالʲالʷʳǻ ،ʥʻʯع ؕل مʥ القʙار الإدارȏ والقʙار ال
 ʤن رقــʦالقــان ʥءً مــʗب ȏʙʶʸني الʦام القانʢʹفي ال Ȏʦعʗــʹة٥الʴ١٩٠٧ل ʤن رقــʦور القــانʗــى صــʯــʹة ١٠، حʴ١٩٩٠ل ،

 ʣعلى  وذل ʣع ثان، وذلʙفي ف ʙʻن الأخʦا القانʘل هʡ ضع فيʦلل ʤع أول، ثʙالي:في فʯال ʦʲʹال -    

  

  الفʙع الأول                                  

    ١٩٩٠لʴʹة ١٠القانʦن رقʤ  الʦضع قʮل صʗور                   

١ ʤن رقʦل القانʡ ة٥) فيʹʴ١٩٠٧ل   :  
إذ ؕــان لا ʱǻــʦز نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العʦʸمॻــة إلا Ǻــأمʙ عــال خــاص بــʘلॺʟ ،ʣقــا لــʹʝ الʸــادة الأولــى مــʥ هــʘا  

لʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب القــانʦن، فــإن الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة هــي الʸلʚمــة دون غʙʻهــا بــʗفع الʯعــʞȂʦ لــʘوȏ ا
) القانʦن ذاته حʖʻ جــاء نʶــها  "ǻعلــʥ فــي الʲــال ʟالــʔ ١٧الʲقʦق على العقار مʲل نʚع الʸلॻؒة، عʸلاً بʹʝ الʸادة (

نʚع الʸلॻؒة Ǻإرسال ذلʣ الʯقʙȂʙ وعلॻــه إيــʗاع الــʥʸʰ الــȏʘ قــʗره أهــل الʮʳــʙة فــي خȂʚʹــة الʸȜʲʸــة. وعلॻــه فــي ؕــل الأحــʦال 
ʗʯʴǻ يʯال ʃȂارʶʸاعدفع الʗا الإيʘها هʻ٠"٠٠ع  

دفــع الــʴʲǺ ʥʸʰــʔ أحȜــام الʸــʦاد الʴــاǺقة إلــى الʸــلاك " :أن القانʦن ذاته مʥ ) م٢٨ʥوتأكʗ ذلʸǺ ʣا نʕʶ علॻه الʸادة (
  ٠" ٠٠لا ʠǻالǺ ʔعʗ ذلʣ مʥ أȏ أحʗ ؕانالʻʮʸʹة أسʸاؤهʤ في الأمʙ العالي ʶʲǻل Ǻه الإبʙاء الʯام وʟالʔ نʚع الʸلॻؒة 

 Ȏʦاف دعــʙʟفــأ ʣــةوعلــى ذلــॻؒلʸع الʚنــ ʥعــ ʞȂʦعــʯن  - الʦا القــانʘــل هــʡ فــي - ʤاب  ذو: هــʲــلاك وأصــʸال ʥــأن مــʵال
ʴــة، وهــʤ الʸــʗعʦن أصʲاب الʸلʣ أو واضعي الʗʻ علــى حʴــʔ تعʻʮــʙ الʸــادة الʳام- ʲقʦق على العقار الʚʹʸوع ملʯʻؒه ال

                                                      

٢٤) ʤرق ʥعʠال (ة  ٦۷۱٦ʹʴة  ۸۷لʴ٢٨/١/٢٠٢٣ق ، جل) املةʵعة الʦسʦʸال- ʙؕʘجع سالف الʙʸ٤٧٢ص -ال(  



  
 

 
 

 - ١٧  - 

ʞȂʦعʯال Ȏʦة  - في دعॻؒلʸع الʚة نॺالʟ هةʱة، والॻناح ʥاء ؕان - مʦاس ʥة مʗʻفʯʴʸهي ال ʕ Ȏʘوع الــʙــʵʸع لʚر نــʙتقــ
ة القائʸــة ولا شــأن للʱهــ ،هــي الʱهــة الإدارȂــة الʸــʗعى علʻهــامــʥ ناحॻــة أخــȎʙ، و  - ملॻؒــة العقــار مــʥ أجــل إقامʯــه أم لا

ذا ؕانــʕ هــʘه الʱهــة هــي إلا إ ،اع الــʗائʙ بــʙʟ ʥʻفــي دعــȎʦ الʯعــǺʞȂʦــالʹʚ  - الʸــʗيʙ أو الʲʸــافǺ -Ȍــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة
ار وقامــǺ ʕالإســʻʯلاء الʓʸقــʕ علــى العقــار فــي الʲــالات الʴʸــʯعʱلة الʵʸــار إلʻهــا بــʹʝ مــʥ نــʚع ملॻؒــة العقــالʴʸــʯفʗʻة 

فــي حالــة حʶــʦل غــʙق أو   الʲʸــافʱǻ"Ȍــʦز للʸــʗيʙ أو  :) مــʥ القــانʦن الʸــʦؕʘر ،حʻــʖ جــȎʙ نʶــها علــى أنــه٢٣الʸادة (
ارات اللازمــة لإجــʙاء أعʸــال قʠع جʙʴ أو تʙʳب قʹʙʠة وفي سائʙ الأحʦال الʯʴʸعʱلة أن ǻأمǺ ʙالاسʻʯلاء مʓقʯا على العق

ــام الʯالॻــة مــʗة الإســʻʯلاء الʓʸقــʕ وʸॻɾــة الʯعــʞȂʦ ٠٠٠الʯــʙمʤॻ أو الʦقاǻــة ǻلاثــة أʰفــي ال Ȍــافʲʸأو ال ʙيʗــʸال ʥʻعــǻ ʤثــ
  ٠الȖʲʯʴʸ لأصʲاب العقارات. وعʹʗ عʗم قʦʮلهʤ بهʘا الʯعʞȂʦ تʙاعى أحȜام الʸادة الʴاǺقة"

ʝ  - ل" وهــي الʱهــة الʸʹــȉʦ بهــا إصــʗار قــʙار الاســʻʯلاءوذات الʦصــف ʶǻــʗق علــى مــا ʴǻــʸى" نʢــارة الأشــغا ॺʟقــا لـ́ـ
فــإذا مــا رأت هــʘه الʱهــة ضــʙورة الاســʻʯلاء مʓقʯــاً علــى عقــار للʸʹفعــة العʦʸمॻــة Ȝॻɼلــف  - ) مــʥ هــʘا القــانʦن ١٨الʸــادة(

قʷʯــي ʞ الʯــي ǻفــإن تعــʘر الاتفــاق ǻقــʗر الʸــʗيʙ أو الʲʸــافʸॻɾ Ȍــة الʯعــȂʦ ٠الʸــʗيʙ أو الʲʸــافǺ Ȍالʸʸارســة مــع صــاحॺه
سʻʯلاء ʖʻʲǺ لا تʱʯاوز الʥʻʯʹʴ. فإن لǻ ʤقʮل صاحʔ العقار ذلʣ تʦدع الʸॻɿــة فــي خȂʚʹــة الʸȜʲʸــة دفعها وȂعʥʻ مʗة الا

) مــʥ ٢٢وذلــʣ علــى الʹʲــʦ الــʦارد بــʹʝ الʸــادة(٠٠ثــȜǻ ʤــʦن تقــʗيʙ الʯعــʴʲǺ ʞȂʦــʔ أحȜــام الʸــادة الʯاســعة ومــا يلʻهــا
  ٠القانʦن ذاته

٢ ʤن رقʦل القانʡ ة٥٧٧) فيʹʴ١٩٥٤لʥʻʴʲʯفعة العامة والʹʸة العقارات للॻؒع ملʚأن نʵǺ٠  

 ،حــʗد القــانʦن الʸــʦؕʘر مــا ʴǻــʸى "Ǻــإدارة نــʚع الʸلॻؒــة بهʭʻــة الʴʸــاحة" Ǻاعॺʯارهــا الʱهــة القائʸــة Ǻــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة
ــyا Ǻ ،بʗفع الʯعʞȂʦ لʘوȏ الʵأنمة ʘؕلʣ الʸلʚ هي و  ارهــا الʱهــة اعॺʯمع أنها لʕʴॻ الʯʴʸفʗʻة مʥ نʚع ملॻؒــة العقــار، وȀن

لʦʯʯلى بʗورها سʗاده إلى مॻɿʲʯʴه، فهي بهــʘه الʰʸاǺــة تʹــʦب  ،الʱهة الʯʴʸفʗʻة ʗʴǺاد الʯعʞȂʦ إلʻها ʙʵʸعالʯي ألʚم ال
) مــʥ هــʘا القــانʦن ١٥جــȎʙ نــʝ الʸــادة ( حʻــॺʖغها علʻهــا قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة، عʥ الʱهة الʯʴʸفʗʻة نॻاǺــة قانʦنॻــة أســ

ــʁلʲة, وȀذا تعــʘر الʸعارضات في الʯعʞȂʦ لا ": على أن ʸفــة الʙعʸǺ رةʗقʸالغ الॺʸأن على الʵال ȏل ذوʦʶل دون حʦʲت
 ʤعلــǺ ــهॻصــى علʦــاب مʯȜǺ ʣلʘــأن بــʵال ȏــار ذوʠة مــع إخʲــلʶʸأمانــات الǺ دعــةʦــالغ مॺʸال ʕلــʡ ؕــان ʔʮســ ȏفع لأʗالــ

 ٠"٠٠الʦصʦل

 ʞــة الــʹقʸȜʲــاء مʷــان ق ملॻؒــة ʵǺــأن نــʚع  ١٩٥٤لʴــʹة  ٥٧٧فــي ʡــل العʸــل ǺأحȜــام القــانʦن رقــʤ  - قــʗ اســʯقʙ وؕ
وجــʦب اخʶʯــام إدارة نــʚع الʸلॻؒــة بهʭʻــة الʴʸــاحة عʹــʗ الʠʸالॺــة ǺــالʯعʞȂʦ عــʥ نــʚع : "علــى - العقــارات للʸʹفعــة العامــة

لǺ ʛॻاعॺʯارها الʱهة الʯʴʸفʗʻة مʥ نــʚع الʸلॻؒــة وȁالʯــالي تؒــʦن مʗيʹــة ǺــالʯعʞȂʦ وحــʗها - ملॻؒة العقار للʸʹفعة العامة 
ʻفʯʴʸهة الʱمع ال ʥامʷʯالǺ ةأوʗ -  ادʗــʴǺ ــةॻؒلʸع الʚنــ ʥة مــʗʻفʯــʴʸهــة الʱن الʦم القــانʚــي ألــʯهة الʱارها الॺʯاعǺ اʸنȀو

الʯعʞȂʦ إلʻها لʦʯʯلى بʗورها سʗاده إلى مॻɿʲʯʴه فهي بهʘه الʰʸاǺة تʹʦب عʥ الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة نॻاǺــة قانʦنॻــة أســॺغها 
نʚع الʸلॻؒة ماثلة في دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ فــي  ومʥ ثʤ تʦؒن الʱهة الʯʴʸفʗʻة مʥ ٠علʻها قانʦن نʚع الʸلॻؒة سالف الॻʮان

 ʝʳــة"شــॻؒلʸع الʚلهــا" إدارة نــʰʸــي تʯال،  ʤن رقــʦــʹة  ١٠فــإذا جــاء القــانʴاســعة علــى أن ١٩٩٠لʯفــي مادتــه ال ʝونــ :



  
 

 
 

 - ١٨  - 

تʹعقʗ الʦʶʳمة في الʠعʥ فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الــȏʘ أصــॺح مــʥ اخʶʯــاص الʸȜʲʸــة الابʗʯائॻــة بــʥʻ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع "
فقʗ دل علــى إرادة الʵʸــʙع  - ١/٧/١٩٩٠والʸعʦʸل Ǻه اعॺʯاراً مʥ -  "مʥ الʸلاك وأصʲاب الʲقʦق  الʸلॻؒة وذوȏ الʵأن

أن تقʦم الʦʶʳمة مॺاشʙة بʥʻ الʱهة ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة وذوȏ الʵأن دون تʗخل إدارة نʚع الʸلॻؒة وأن ʲǻل الأصــʻل فــي 
الʱهــة ʟالॺــة نــʚع  –قــʗ هــʘه الʶʳــʦمة بʻʹهʸــا الʦʶʳمة الʯي ؕان ماثلاً فʻها عȂʙʟ ʥــȖ الʹائــʔ مʲــل هــʘا الأخʻــʙ، وتʹع

ــɻأن نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة  –الʸلॻؒة وذوȏ الʵأن  Ǻ نʦها في القــانʻص علʦʶʹʸاءات الʙالإج ʕعॺاء اتʦس
  ٠)٢٥"(٠٠٠أو لʤ تॺʯع

العقــار مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق علــى - تʹعقʗ الʦʶʳمة في دعȎʦ الʯعʞȂʦ بʥʻ ذوȏ الʵــأن  ،وعلى هȎʗ ما تقʗم
Ǻاعॺʯارهــا نائॺــة عــʥ الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة مــʥ نــʚع الʸلॻؒــة والقائʸــة ॺʸǺاشــʙة  ،، وهʭʻــة الʴʸــاحة- الʚʹʸوع ملʯʻؒه مʥ ناحॻة

الإجʙاءات مʥ ناحॻة أخــȎʙ، ولا شــأن Ǻالʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة بهــʘا الʹــʚاع الــʗائʙ بــʥʻ أʙʟافــه، إذ ǻقʶʯــʙ دورهــا علــى 
أȏ  - فهي بهــʘه الʰʸاǺــة٠لقائʸة بʹʚع الʸلॻؒة لʦʯʯلى بʗورها سʗاده إلى ذوȏ الʵأن إيʗاع مʮلغ الʯعʞȂʦ أمانات الʱهة ا

     ٠تʹʦب عʥ الʱهة الʯʴʸفʗʻة نॻاǺة قانʦنॻة أسॺغها علʻها قانʦن نʚع الʸلॻؒة سالف الʙؕʘ  - هʭʻة الʴʸاحة

  الفʙع الʰاني                                 

    ١٩٩٠لʴʹة١٠القانʦن رقʤ ورǺعʗ صʗالʦضع                          
١ ( ʤن رقʦر القانʗة ١٠صʹʴاســعة علــى أنــه ١٩٩٠لʯاحة في مادته الʙص ʝــة " :ونॻؒلʸع الʚــة نــॺالʟ هــةʱال ʥلؒــل مــ

وذوȏ الʵأن مʥ الʸلاك وأصʲاب الʲقʦق خلال أرȁعة أشهʙ مــʥ تــارȂخ انʯهــاء مــʗة عــʙض الʵؒــʦف الʶʹʸــʦص علʻهــا 
ي الʠعــʥ علــى تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الــʦارد ʵȜǺــʦف العــʙض أمــام الʸȜʲʸــة الابʗʯائॻــة ) مʥ هʘا القانʦن الȖʲ فــ٧في الʸادة (

 ʗافعــات، وتʹعقــʙʸن الʦهــا فــي قــانʻص علʦــʶʹʸاءات الʙوفقــا للإجــ ʥعــʠفــع الʙȂــآت، وʵʹʸتهــا العقــارات والʙفــي دائ ʥالؒــائ
ʦقــʲاب الʲــلاك وأصــʸال ʥأن مــɻــ ق فقــȊ، وʢʹȂــʙ هــʘا الʦʶʳمة فــي هــʘا الʠعــʥ بــʥʻ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وذوȏ ال

    ٠الʠعʥ على وجه الʙʴعة"

بــʥʻ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وذوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك تʹعقــʗ  ،الʦʶʳمة في الʠعʥ في تقʗيʙ الʯعــʞȂʦأن ذلʣ  مفادو 
دون تــʗخل الʱهــة القائʸــة علــى  - ١/٧/١٩٩٠والʸعʦʸل Ǻه اعॺʯــاراً مــʥ  - القانʦن هʘا  وأصʲاب الʲقʦق ॺʟقا لأحȜام 

الʱهــة ʟالॺــة نــʚع  –، وتʹعقــʗ هــʘه الʶʳــʦمة بʻʹهʸــا "الهʭʻــة الʶʸــȂʙة العامــة للʴʸــاحة"ʚع الʸلॻؒــة، وهــي إجــʙاءات نــ
ســʦاء اتॺعــʕ الإجــʙاءات الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي هــʘا القــانʦن أو لــʤ تॺʯــع، وهــʦ مــا ǻعʹــى عــʦدة  –الʸلॻؒــة وذوȏ الʵــأن 

 ʤن رقʦل القانʡ ل فيʸه العॻع إلى ما ؕان علʙʵʸة ٥الʹʴسالف ا١٩٠٧لʙؕʘا ٠لʘــة  وعلى هــʸȜʲــاء مʷق Ȏʙجــ ʦــʲʹال

                                                      

٢٥) ( ʤرق ʥعʠة  ٤٥٧٧الʹʴة –ق  ٨٩لॻنʗʸال ʙوائʗة  -الʴ٢٠٢١/ ٢٥/١١جل ʤرقــ ʥعــʠعʹــى الʸــʹة  ١١٧٠٩، وفــي ذات الʴق  ٧٩ل-  
ʵǺأن نʚع الʸلॻؒة للʸʹفعة العامة في ضــʦء مــا اســʯقʙت علॻــه مʸȜʲــة  ١٩٩٠لʴʹة ١٠مʵار إلॻه في: القانʦن رقʤ  ( ٢٠١٨/ ٢/  ٨جلʴة 

ʵʯوال Ȏʦʯي الفʸʴة لقॻمʦʸة العॻɹʸʱوال ،ʞة ص الʹقॻونʙʯؒة الʳʴاج، نʙف ʥʴح ʚȂʚار/ عʵʯʴʸولة، للʗال ʛلʱʸǺ عȂʙ٠)٩٧ 



  
 

 
 

 - ١٩  - 

 - الʮʠʹʸــȖ علــى واقعــة الʹــʚاع  - ʵǺأن نʚع ملॻؒة العقــارات للʸʹفعــة العامــة  ۱۹۹۰لʴʹة  ١٠القانʦن رقʤ " :الʹقǺ ʞأن
ʥʸʰعادل الǻ ʞȂʦفي تع Ȗʲأن الʵال ȏوʘر لʙق ʗق ȏʘع  الʙــʵʸمهــا الʚــي ألʯــة" الॻؒلʸع الʚــة نــॺالʟ هةʱال" ʥنه مʦقاضʯي

ʻهǺ ʤعʗ تقʗيʙه مʥ اللʱʹة الʶʯʳʸة سʦاء ʟعʹʦا علॻه أم ارتʦʷه، ʸؕا عقʗ الʦʶʳمة عʹʗ الʸʹازعــة فــي تقــʗيʙه ʗʴǺاده إل
لʯلʣ الʱهــة ومــʥ ثــʤ تؒــʦن هــي وحــʗها الʱهــة صــاحॺة الʶــفة فــي الʶʳــʦمة والʸلʚمــة ʴǺــʗاد ʸॻɾــة الʯعــʞȂʦ لأصــʲاǺه 

انــʕ الهʭʻــة القʦمॻــة الॻʸــاه  سʦاء ؕانʕ هي الʱهة الʯʴʸفʗʻة مʥ نʚع الʸلॻؒة، أوغʙʻ الʯʴʸفʗʻة مʹها . لʸا ؕــان ذلــʣ، وؕ
ॺʟقــا لقــʙار ٠٠عॺʯارȂة وʰʸȂلها أمام القʷاء رئʛॻ مʱلʛ إدارتها الʲʶي هʭʻة عامة لها شʯʻʶʳها الا الʙʵب والʙʶف

 ʤة رقȂرʦهʸʱال ʛॻة  ۱۹۷رئʹʴــة  ۱۹۸۱لॻؒع ملʚــة نــॺالʟ هــةʱالأوراق أنها هي ال ʥم ʕابʰان ال الʳاص Ǻإنʵائها، وؕ
الʳاص بʘلʣ، ومʥ ثʤ فإنها تʦؒن صاحॺه الʶــفة فــي ٠٠ض الʗʯاعي وأنها الʯʴʸفʗʻة مʥ صʗور قʙار مʲافȌ الغॻȁʙة أر 

  ٠)٢٦( "الʦʶʳمة والʦʭʴʸلة عʥ الʯعʞȂʦ مʥ هʘا القʙار

ــانʦن  )٢ ــ ــج الق ـــʥ نهــ ــʗول عـ ـــʙوع فــــي العــ ــʗ الʵʸـ ــ ــان رائ ــ ـــʹة٥٧٧وؕ ــة ١٩٥٤لʴـ ــ ॻؒلʸع الʚــ ــ ـــة ن ــة ʟالॺـ ــلال الʱهــ ، وȀحــ
ــȂʙة ال ـــة الʶʸـ ʭʻــل اله ــʘا الʵـــأن، مʲـ ــام الʯـــي تʶـــʗر فـــي هـ ــʘ الأحȜـ ـ̒ ــʙاءات تʹف ــهʻل إجـ ɹـ ــاحة Ǻقʶـــʗ ت عامـــة للʴʸـ

ــʦ مــــا  ـɹـــʯقلة، وهــ ʸــة ال ــǺ ʤالʘمــــة الʸالॻــ ــʥ ثــ ــॻة الاعॺʯارȂــــة ومــ ــʘه الʱهــــات Ǻالʶʳʵــ ــل مــــʥ هــ ــʥ تʯʸــــع ؕــ ــلا عــ فʷــ
ــʹقǺ ʞقʦلهـــا أن ــʤ " :عʹʯـــه مʸȜʲـــة الـ ــانʦن رقـ ــعة مـــʥ القـ ـــادة الʯاسـ ʸفـــي ال ʝʹــ ـــʚع ۱۹۹۰لʴـــʹة  ١٠الـ ــان ن ʵǺـ

ـــةملॻؒـــــة الع ـــة العامــ ـــ - قـــــارات للʸʹفعــ ـــه الʸــ ـــʕʲ عʹــ ـــا أفʶــ ــى مــ ـــʗل علـــ ــاحॻة يــ ــʘا ʙؕʘة الإʷǻـــ ــانʦن لهـــ ـــʥ  - لقـــ عــ
 ʤــ ــʤǻʗ رقـ ــانʦن القـ ــج القـ ــʥ نهـ ــʗول عـ ــاحة" هـــي ١٩٥٤لʴـــʹة ٥٧٧العـ ــȂʙة العامـــة للʴʸـ ʁـ ʸــة ال ــار "الهʭʻـ ــي اعॺʯـ فـ

ــ ـــة العامــ ـــة للʸʹفعـ ــʚع الʸلॻؒـ ـــʥ نــ ــʥ عـ ــامها فــــي الʠعــ ـــʔ اخʶʯــ ɦـ ǻ ــــيʯـــة، ال ـــʚع الʸلॻؒـ ــة نـ ــة ʟالॺــ ــة للʱهــ ة، الʰʸʸلــ
ــأن  ــلاك وذوȏ الʵـــ ــ yـ ــʥ ال ــ ــأن مـ ــ ɻـ ــʚع الʸلॻؒـــــة وذوȏ ال ــ ــة نـ ــ ــة ʟالॺـ ــ ʥ الʱهـ ـــ̒ ـــʙة بــ ــʗ مॺاشــ ــ ــʦمة تʹعقـ ــل الʶʳـــ ــ وجعـ
ــارات  ــة العقــ ــʚع ملॻؒــ ــأن نــ ــانʦن ʵǺــ ــي القــ ــا فــ ـʁـــʦص علʻهــ ʹʸاءات الʙالإجــــ ʕــ ــʦاء أُتॺعــ ــȊ، ســ ــʦق فقــ وأصــــʲاب الʲقــ

ــʘا ال ــي هــ ـــʗر فــ ـــي تʶـ ــام الʯـ ـــʘ الأحȜــ ــʙاءات تʹفʻـ ـــهʻلاً لإجــ ــع تʴـ ـــʤ تॺʯُــ ـــة أو لـ ـــة العامـ ــʥ أن للʸʹفعـ ــلاً عــ ــأن، فʷــ ʵــ
 ʙيʗــ ــى تقــــ ــ ـــʥ علـ ــي الʠعـــ ـــ ــــة ف ــʚع الʸلॻؒـ ــ ـــة نــ ــ ॺالʟ ــــات ــل الʱهـ ـ̡ـــ ــاحة" م ــــة للʴʸـــ ـــȂʙة العامـ ـــة الʶʸـــ ــʦل "الهʭʻــ ــ حلـ
ــة  ـyــ Ȝʲʸـــام ال ــʦق أمــ ــʲاب الʲقـــ ــلاك وأصـــ ـyــ ــʥ ال ــأن مـــ ـــʲاب الʵـــ ــʥʻ أصــ ــا وȁـــ ـــʦمة بʻʹهـــ ــاد الʶʳــ ــʞȂʦ، وانعقـــ الʯعـــ

 ʦـــة القان ــ ॻالʹاح ʥــ ــ ـــȖ مـ ــ ــʗها لا يʯف ــ ـــالʲها أو ضـ ــام لʶــ ـــ Ȝور الأحʗــ ـــʤ صـــ ــ ــة، ث ــ ـــار الابʗʯائॻـ ـــع الآثــ ــلʸॻة مــ ــة الʴـــ ــ نॻـ
ــة  ــ ॻالʸـــة ال ــار الʘمـ ــ ــʘه الآث ــʙز هــ ــ ــــة، وأب Ȃʦʹة معॻــ ـــʘه الʱهــــات ʶʳʵǺــ ـــة وهـ ـــʥ  الهʭʻـ ــل مـ ــــع ؕــ ʯʸــى ت ــ ــة عل ــ ॺتʙʯʸال

 ʤـــ ــانʦن رقــ ــان القـــ ــي إذ ؕـــ ـــة للʯقاضـــ ـــʯقلة والأهلॻــ ــʹة  ١٠الʴʸــ ــ ɹـ ـــة  ۱۹۹۰ل ــارات للʸʹفعــ ـــʚع ملॻؒـــــة العقـــ ــان نــ ʵǺـــ
ــة ــʥ - العامـــ ــاراً مـــ ـــ ॺʯـــه اع ـــʦل Ǻــ ـyـ ــانʦ - ١/٧/١٩٩٠الʸع ــ ـــى القـ ــʗ ألغــ ــ ـــʤ قـ ـــʹه  ٥٧٧ن رقــ ـɹـ ــــي  ١٩٥٤ل ــʝ فـ ــ ونـ

 ʗــ ــ ـــة تʹعق ـــʚع الʸلॻؒـ ــʥ نـ ــʞȂʦ عــ ــʗيʙ الʯعــ ـــʥ علــــى  تقــ ــʦمة الʠعـ ــى أن خʶــ ــه علــ ــʙة مʹــ ــعة والعاشــ ــادتʥʻ الʯاســ الʸــ
ـــي  ʯــي ال ــʘه الʱهـــة هـ ــى أن هـ ــʦق وعلـ ــʲاب الʲقـ ــلاك وأصـ ــʥ الʸـ ــأن مـ ـــة وذوȎ الʵـ ॻؒلʸع الʚــ ــة نـ ــة ʟالॺـ ــʥʻ الʱهـ بـ

 ʣلʘــ ــة بــ ʠُyالॺــ ــإن ال ــॻɿʲʯه فــ ــى مʴــ ــأداء الʯعــــʞȂʦ إلــ ــʚم Ǻــ ــا إلــــى الʱهــــة ʟالॺــــة نــــʚع تلʯــ ــʥʻ تʦجʻههــ ــʞȂʦ يʯعــ الʯعــ

                                                      

٢٦) ( ʤرق ʥعʠة  ٤٢١٦الʹʴة  –ق  ٦٨لॻنʗʸال ʙوائʗة  -الʴ٩/١٢/٢٠١٩جل)  ص ،Ȗابʴجع الʙʸال ،ʥʴح ʚȂʚار/ عʵʯʴʸ٠) ٩٨ال  



  
 

 
 

 - ٢٠  - 

ــʯفʗʻة ــ ɹـ ʸـــة ال ـــॺانها الʱهــ ـــة ʴʲǺــ ــاحة  ٠الʸلॻؒــ ـــة للʴʸـــ ــȂʙة العامــ ــ ʁـ ʸـــة ال ــالʯعʞȂʦ دون الهʭʻــ ــ ـــʚم Ǻـ ـــʤ تلʯــ ـــʥ ثــ ومــ
 ٠)٢٧( "الʯي تʦʯلى اتʳاذ إجʙاءات نʚع الʸلॻؒة

فــي دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ،  وغʹي عʥ الॻʮان، أنه وȀن  ؕان الʙʵʸع الȏʙʶʸ قʗ أوجʔ اخʶʯام الʱهة ʟالॺة نــʚع الʸلॻؒــة )٣
 ،ʣلʘعــاداً لــॻد مʗــʲǻ ʤر إلا أنه لــʙقــʸال ʥإذ أن مــ– ʞــة الــʹقʸȜʲــاء مʷــة : "أنــه – فــي قॻؒلʸع الʚن نــʦا ؕــان قــانyــ ل

لا انــه لــʲǻ ʤــʗد إ, اخʶʯــام الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة قــʗ اوجــʔ ١٩٩٠لʴــʹة  ١٠للʸʹفعــة العامــة الʶــادر Ǻالقــانʦن 
ʯاخ ʥʻعʗʸن للʦȜǻ ʤث ʥوم ,ʣلʘعادا لॻد مʗــʲʸعــاد الॻʸفــي ال ʕــʸॻɾأ Ȏʦعʗــا ان الــʸالʟ ʕوقــ ȏهة فــي أʱال ʣام تلʶ

) مʥ قانʦن الʙʸافعات, ومʥ ثــʤ فــان القــʦل ʴǺــقȉʦ الʲــȖ ١١٨وللʸȜʲʸة ان تʯʴعʸل الʙخʶة الʦʳʸلة لها Ǻالʸادة (
) مــʥ ٩( في الʠعʥ على تقʗيʙ الʯعʞȂʦ لاخʶʯــام الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة Ǻعــʗ الارȁــع أشــهʙ الــȎʘ حʗدتــه الʸــادة

   ٠)٢٨(" القانʦن سالف الॻʮان ॻɼه اسʗʲʯاث لʤȜʲ لǻ ʤأت Ǻه القانʦن 

تʹعقــʗ بــʥʻ الʱهــة ʟالॻــه نــʚع الʸلॻؒــة وذوȎ  ،ومفاد مــا تقــʗم أن خʶــʦمة الʠعــʥ علــى تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة
 مــʥ ثــʤ يʯعــʥʻ تʦجॻــه، و هʘه الʱهة هي الʯي تلʚʯم Ǻــأداء الʯعــʞȂʦ إلــى مʴــॻɿʲʯهو  ،الʵأن مʥ الʸلاك وأصʲاب الʲقʦق 

Ǻ ةॺالʠʸهة  هالʱرة ،إلى الʦؕʘʸــة وهــى الॻؒلʸع الʚاءات نــʙــاذ إجــʳلى اتʦــʯي تʯهة الʱة، دون الʗʻفʯʴʸهة الʱانها الॺʴʲǺ
    ٠"الهʭʻة الȂʙʶʸة العامة للʴʸاحة" الʯي ǻقʙʶʯ دورها على مॺاشʙة الإجʙاءات الʯي يʦجʮها هʘا القانʦن 

  

  الثالثمطلب ال                                     
  إجراءات دعوى التعويض عن نزع الملكية وآثارها          

الʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب  وتُعــʗ دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة مــʥ الــʗعاوȎ القʷــائॻة، والʯــي يلʱــأ ʦʸǺجʮهــا ذو 
ادل الــȏʘ نʯʸʢــه الʲقــʦق علــى العقــارات الʸʹــʚوع ملʯʻؒهــا لʱهــة القʷــاء الʶʯʳʸــة ॻɻǺــة الʶʲــʦل علــى الʯعــʞȂʦ العــ

 ȉوʙــʵال ʙافʦب تــʦووجــ ʞȂʦعــʯال Ȏʦاءات إقامــة دعــʙــة إجــʸʢه الأنʘدت هــʗهʹــا حــ ʥلفــة، ومــʯʳʸــة الʸʢوالأن ʥʻانʦالقــ
اللازمة لقʦʮلهــا علــى الʹʲــʦ ســالف الॻʮــان، والʦʸاعʻــʗ الʯــي ʱǻــʔ أن تقــام فʻهــا والآثــار الʙʯʸتॺــة علــى عــʗم الالʯــʚام بهــʘه 

نعــʙض فــي الأول مʹهʸــا  ، وذلــʣ مــʥ خــلال فــʙعʥʻ؛لʯعــʙض لــه ʵǺــئ مــʥ الإʱǻــازالʵــʙوȉ والʦʸاعʻــʗ، وهــʦ مــا نʲــاول ا
      - على الʹʦʲ الʯالي: لȎʗʸ تقادم هʘه الʗعȎʦ، وذلʣ، وفي الفʙع الʰاني؛ لإجʙاءات دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة

  

  
                                                      

٢٧) ( ʤرقــ ʥعــʠــʹة ٦٤٢٢الʴــة -ق٩١لॻنʗʸال ʙوائʗــة   -الــʴ٢٠٢٢/ ١٦/٦جل) قــعʦم ، ʞــة الــʹقʸȜʲمhttps://www.cc.gov.eg  =
    ٠)١٥/١٢/٢٠٢٣تارȄخ الȄʜارة 

٢٨) ( ʤرق ʥعʠة  ٨٩٧٢الʹʴة  –ق  ٨٣لʴ١٩/٦/٢٠١٩جل)  ــةʸȜʲــام مȜأحǺ ــهॻــة معلقــاً علॻؒلʸع الʚن نــʦاحة : قــانʸس ʗʸʲار/ مʵʯʴʸال
  ٠) ٩٩الʹقʞ، الʔʯȜʸ الفʹي لʸȜʲʸة الʹقʞ، الʙʸجع الʴابȖ، ص 
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  الفرع الأول                                           

  ى التعويض عن نزع الملكيةإجراءات دعو                      

 ٠لʚʯام Ǻالʙʵوȉ والإجʙاءات اللازمة لقʦʮل دعȎʦ الʯعʞȂʦأولاً ) ضʙورة الا 
١(  Ȗد عــائʦم وجــʗن، وعــʦها القانʙقǻ يʯة الॻلʸة العʲلʶʸوال Ȏʦعʗفي الʙʟ فة فيʶي الʟʙش ʙافʦب تʦوج ʥلاً عʷفف

عــʥʻ الالʯــʚام Ǻالʦʸاعʻــʗ والإجــʙاءات الʯــي فʯʻ - علــى الʹʲــʦ ســالف الॻʮــان - قــانʦني ʸǻʹــع مــʥ الالʱʯــاء إلــى القʷــاء
ʵǺــأن نــʚع ملॻؒــة  ١٩٩٠لʴــʹة١٠) مــʥ القــانʦن رقــʤ ٩تʗʲدها الأنʸʢة الʯʳʸلفة، ومʥ ذلــʣ مــا نʶــʕ علॻــه الʸــادة(

ــɻأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق : العقــارات للʸʹفعــة العامــة مــʥ أنــه " لؒــل مــʥ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وذوȏ ال
) مــʥ هــʘا القــانʦن الʲــȖ ٧رȂخ انʯهاء مʗة عــʙض الʵؒــʦف الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة (خلال أرȁعة أشهʙ مʥ تا

ـyــة الابʗʯائॻـــة الؒـــائʥ فـــي دائʙتهـــا العقـــارات  Ȝʲʸض أمـــام الʙف العـــʦــɻـ ȜǺ اردʦالـــ ʞȂʦعـــʯال ʙيʗعلـــى تقـــ ʥعـــʠفـــي ال
  ٠"٠٠والʵʹʸآت، وʙȂفع الʠعʥ وفقا للإجʙاءات الʦʶʹʸص علʻها في قانʦن الʙʸافعات

تعــʗ الॻʮانــات الʳاصــة Ǻالعقــارات والʲقــʦق الʗʸرجــة فــي الʵؒــʦف نهائॻــة ": ) مʥ القانʦن ذاته على أنه١٠(ونʕʶ الʸادة
) ʥʻادتʸها في الʻص علʦʶʹʸد الʗʸن خلال الʦعʟ م عʹها معارضات أوʗتق ʤز ٩) و(٨إذا لʦــʱǻ ن، ولاʦا القــانʘهــ ʥم (

قʮــل الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة، وȜȂــʦن ॻɾــام الʱهــة  Ǻعʗ ذلʣ الʸʹازعة فʻها أو الادعاء في شأنها Ǻــأȏ حــȖ مــʥ الʲقــʦق 
ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة Ǻأداء الॺʸالغ الʗʸرجــة فــي الʵؒــʦف الــى الأشــʳاص الʸقʻــʗة أســʸاؤهʤ فʻهــا مʙʮئــا لــʘمʯها فــي مʦاجهــة 

  ."الؒافة

لهــا اللازمــة لقʮــʦل دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة، مــʥ شــأنه القʷــاء Ǻعــʗم قʦʮ عــʗم تــʦافʙ الʵــʙوȉ  ولارȂــʔ أن  )٢
 ʤن رقــʦالقــان ʥاســعة مــʯــادة الʸال ʝʹهــا بــʻــار إلʵʸال ʗــʻاعʦʸالǺ ــأنʵال ȏام ذوʚــʯم الʗــا أن عــʸؕ ،ًاءʗــʯــʹة ١٠ابʴل

وهــʦ مــا عʹʯــه مʸȜʲــة ، مــʥ شــأنه ســقȉʦ حقهــʤ فــي الʠعــʥ علــى تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ للʯقȂʙــǺ ʙــه Ǻعــʗ الॻʸعــاد، ١٩٩٠
ع ملॻؒة العقارات للʸʹفعة العامــة الʶــادر Ǻالقــانʦن لʸا ؕان الʹʝ في الʸادة الʴاǺعة مʥ قانʦن نʚ " - :الʹقǺ ʞقʦلها

 ʤة  ١٠رقʹʴص  ١٩٩٠لʦــʶʹʸال ʙــʶʲــة الॻلʸواقــع ع ʥفاً مʦʵؕ ةॻؒلʸع الʚاءات نʙإجǺ ةʸهة القائʱال ʗعلى أن تع
) مʥ هʘا القــانʦن تʮــʥʻ فʻهــا العقــارات والʵʹʸــآت الʯــي تــʤ حʶــʙها ومʴــاحʯها ومʦقعهــا وأســʸاء ٥علʻها في الʸادة (

صʲاب الʲقʦق فʻها ومʲال إقامʯهʤ والʯعʷȂʦات الʯي قʗرتها اللʱʹة الʦʶʹʸص علʻها فــي الʸــادة الʴــاǺقة ملاكها وأ
قʮــل اســʗʮʯالها Ǻالقــانʦن رقــʤ  - وتعʙض هʘه الʦʵؒف ... لʗʸة شهʙ... والʹʝ في الʸادة الʰامʹــة مــʥ ذات القــانʦن 

ثــʥʻ يʦمــا مــʥ انʯهــاء مــʗة عــʙض علــى أن لــʘوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق خــلال ثلا  ٢٠١٥الʴــʹة  ١
الʦʵؒف الʦʶʹʸص علʻها في الʸادة الʴاǺقة حȖ الاعʙʯاض على الॻʮانات الــʦاردة بهــʘه الʵؒــʦف ... ، والــʹʝ فــي 
الʸــادة العاشــʙة علــى أنــه تعــʗ الॻʮانــات الʳاصــة Ǻالعقــارات والʲقــʦق الʗʸرجــة فــي الʵؒــʦف نهائॻــة إذا لــʤ تقــʗم مʹهــا 

مــʥ هــʘا القــانʦن ولا ʱǻــʦز Ǻعــʗ ذلــʣ الʸʹازعــة ٩، ٨الʦʶʹʸص علʻها فــي الʸــادتʥʻ  معارضات أو ʟعʦن خلال الʗʸة
فʻهــا أو الادعــاء فــي شــأنها Ǻــأȏ حــȖ مــʥ الʲقــʦق قʮــل الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة، وȜȂــʦن ॻɾــام الʱهــة ʟالॺــة نــʚع 



  
 

 
 

 - ٢٢  - 

ʦاجهــة الؒافــة والــʹʝ الʸلॻؒة Ǻأداء الॺʸالغ الʗʸرجة في الʦʵؒف إلى الأشʳاص الʸقʗʻة أسʸاؤهʤ مʙʮئاً لʘمʯها فــي م
) مʹه على أن لا ʲǻــʦل الʠعــʥ فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ ... دون حʶــʦل ذوȏ الʵــأن مــʥ الʱهــة ʟالॺــة ١٣في الʸادة (

) مــʥ هــʘا القــانʦن ... يــʗل علــى ٦نــʚع الʸلॻؒــة علــى الॺʸــالغ الʸقــʗرة ʸǺعʙفــة اللʱʹــة الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة (
ʸــادة الʰامʹــة مــʥ القــانʦن الʵʸــار إلॻــه دون اعʯــʙاض علʻهــا فقــʗ إذا انʯهــʕ مــʗة عــʙض الʵؒــʦف الʻʮʸʹــة Ǻال ،أنــه

اسʯقʙت بʘلʣ بॻاناتها بʥʻ الʱهة ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة وملاك العقارات والʵʹʸآت أو ذوȏ الʵأن الʦاردة أســʸاؤهʤ بهــʘه 
ʸلॻؒة قʮــل الʦʵؒف واسʯقʙ بʥʻ الأʙʟاف مʗʮأ أحॻɿة مʥ ورد اسʸه بها في الʯعʞȂʦ وʙȁئʕ ذمة الʱهة ʟالॺة نʚع ال

 ʥʻقــى بــॺʯلا ي ʣلʘــȁو ،ʞȂʦعــʯال ʞॺــɾ ʥع علــى مــʦجــʙإلا ال ʤن لهــʦȜǻ فلا ،ʗعǺ اʸॻɼ قʦقʲاب الʲأص ʥم ʙهʢǻ ʥم
الʸــلاك أو ذوȏ الʵــأن أو الʱهــة  - الأʟــʙاف إلا الʱʸادلــة فــي مــȎʗ ملائʸــة الʯعــʞȂʦ فقــȊ إن اعʯــʙض أحــʗ أʙʟافــه 

ʶــʦمة الʙʠʸوحــة علــى القʷــاء فــي هــʘا الʵــأن يʲʯــʗد علــى مقــʗاره، ومــʥ ثــʤ فــإن نʠــاق الʟ - ʳالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة 
ـɹــائل الأولॻـــة، فـــلا ǻقʮـــل نـــʚاع مـــʥ أʟ ȏـــʙف مـــʙʟ ʥفـــي  ʸال ʥه مـــʙـــʻدون غ Ȋفقـــ ʞȂʦعـــʯار الʗازعـــة فـــي مقـــʹʸالǺ
 Ȏʗفــي مــ ʙــʢʹاً علــى الʗيــʗʲرة تʦــʶقʸهــا الʯولاي ʥج عــʙــʳــألة تʴʸتلقــاء ذاتهــا ل ʥــة مــʸȜʲʸض الʙمة، أو تعــʦʶʳال

ʞȂʦعʯة الʸلا ؕا ،ملائȀلانوʠॺه الॻعل ʔتʙʯي Ȏʦعʗاق الʠن ʥوجا عʙ٠)٢٩( "ن خ  

الــʗفع Ǻعــʗم قʮــʦل الʠعــʥ فــي قــʙار لʱʹــة تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الʴʸــȖʲʯ عــʥ العقــارات الʸʹــʚوع  " :وغʹــي عــʥ الॻʮــان أن )٣
 ١٠مʥ القــانʦن رقــʤ  ٩ملʯʻؒها  للʸʹفعة العامة لʙفعها أمام الʸȜʲʸة الابʗʯائॻة Ǻعʗ الॻʸعاد الʦʶʹʸص علॻه Ǻالʸادة 

دفــع مʯعلــǺ Ȗعʸــل إجʙائــي وهــʦ مــʥ الــʗفʦع الʵــȜلॻة،  - وعلــى مــا جــȎʙ علॻــه قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞ - ١٩٩٠ʹةلʴــ
وهʦ بهــʘه الʰʸاǺــة لا تʴــʯʹفǺ ʘــه مʸȜʲــة  ،مʥ قانʦن الʙʸافعات ١١٥ولʛॻ دفعاً Ǻعʗم القʦʮل مʸا نʕʶ علॻه الʸادة 

 ʙــʢهــا فــي نʯأول درجــة ولاي ʥʻعــʯــا يʸلــه مʦʮقǺ ʤȜʲــالǺ Ȏʦعʗةمعــه علــى الالــॻɼاʹʭʯــة الاســʸȜʲʸ -  اʘهــ ʕاذا مــا ألغــ
ʤȜʲال -  ȏʗــʶʯة الॻɼاʹʭʯة الاســʸȜʲʸال ʣلʸولا ت ʗعǺ هॻɼ هاʯʸتقل ؕل ʤعها لأنها لʦضʦم ʙʢʹها  لʻإل Ȏʦعʗال ʗʻأن تع

 ٠)٣٠( "٠٠٠للʦʸضʦع لʸا يʙʯتʔ على ذلʣ مʥ تفʕȂʦ إحȎʗ درجʯي الʯقاضي على الʦʶʳم 

) ســالفة الــʙؕʘ هــʦ مॻعــادٌ حʸʯــيّ ولــʛॻ مॻعــاداً تʹॻʸॻʢــا، ٩ʹʝ الʸــادة (وجــʗيǺ ʙالȂʦʹʯــه أن الॻʸعــاد الʵʸــار إلॻــه بــ  )٤
الــʹʝ "أن  - فــي قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʸ - ʞقــʙريʙʯتʔ على فʦاته سقȉʦ الȖʲ في إقامــة دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ، إذ مــʥ ال

ʤن رقʦالقان ʥاسعة مʯادة الʸة١٠في الʹʴة ا-  ١٩٩٠٠لॻؒع ملʚأن نʵǺفعة العامةʹʸلؒــل مــ"على انه  - لعقارات لل ʥ
الʱهة ʟالॺة نʚع الʸلॻؒة وذوȎ الʵأن مʥ الʸلاك واصʲاب الʲقʦق خلال ارȁعة اشهʙ مʥ تارȂخ انʯهاء مــʗة عــʙض 

الʲــȖ فــي الʠعــʥ فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الــʦارد ʵȜǺــʦف  ،مــʥ هــʘا القــانʦن  ٧الʵؒــʦف الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة 
ʹʸتهــا العقــارات والʙفــي دائ ʥــة الؒــائॻائʗʯــة الابʸȜʲʸض امــام الʙــآتالعــʵ،  صʦــʶʹʸاءات الʙوفقــا للإجــ ʥعــʠفــع الʙȂو

                                                      

)٢٩(   ʦرق ʧعʢة ١١٨٨٣الʻʶة –ق  ٩٠لʶ٢٠٢٢/ ٩/ ٢٨ جل)قعʦــة مǺاʦب ʙــʶن  مʦــاء للقــانʷوالق https://www.laweg.net = خȄتـار
  ٠)١٥/١٢/٢٠٢٣الȄʜارة 

٣٠)(  ʦرق ʧعʢة  ٤١٥٠الʻʶه  -ق  ٧٠لʶ١٤/٥/٢٠١٧جل  ʦرق ʧــ ـــ ــ ــ     ٢/١/٢٠١٩جلʶة  -ق  ٨٨لʻʶة   ٨٦٣١، وفي ذات الʺعʻى الʢعـ
ــʦ مʷــار إ ( إعـــʙاد الأســʱاذ/ أحʺـــʙ  –وفقــاً لآخـــʛ الʱعــʙيلات  -١٩٩٠لʶـــʻة ١٠لॽــه فـــي مʕلــف: نـــʜع الʺلॽؔــة للʺʻفعـــة العامــة فـــي ضــʨء القـــانʨن رق

  ٠)٧٥ص  ٢٠٢٠صلاح الʙيॼʡ ʧعة 



  
 

 
 

 - ٢٣  - 

علʻها في قانʦن الʙʸافعات وتʹعقʗ الʦʶʳمة في هʘا الʠعʥ بʥʻ الʱهة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وذوȎ الʵــأن مــʥ الʸــلاك 
 Ȋق فقʦقʲاب الʲل"واصʗــة - يʸȜʲʸه الʘاء هʷه قǺ Ȏʙع  – وعلى ما جʚــة نــॺالʟ هــةʱال ʥع اتــاح لؒــل مــʙــʵʸأن ال

مʥ الʸلاك واصʲاب الʲقʦق الʠعʥ علــى تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الــʦارد ʵȜǺــʦف العــʙض خــلال ارȁعــة  الʸلॻؒة وذوȎ الʵأن
اشــهʙ مــʥ تــارȂخ انʯهــاء مــʗة عــʙض تلــʣ الʵؒــʦف امــام الʸȜʲʸــة الابʗʯائॻــة الʦاقــع فــي دائʙتهــا العقــارات والʵʹʸــآت 

انʕ مʗة الارȁعة اشهʙ الʵʸار الʻها هي مॻعاد سقȉʦ يʯعʥʻ ع ʗم تʱاوزها عʹــʗ الʠعــʥ علــى الʠʸلʦب نʚع ملʯʻؒها وؕ
ʸǺا مʓداه ان تʱاوز تلــʣ الʸــʗة ʱǻعــل الʠعــʥ علــى هــʘا الʯقــʗيʙ غʻــʙ مقʮــʦل  ،تقʗيʙ الʯعʞȂʦ الʦارد ʦʵȜǺف العʙض

ان الʰابǺ ʕالأوراق  ن مــʗة عــʙض ʵؕــʦف الʯعʷȂʦــات لأرض أ - وعلى ما ورد بʯقʙȂʙ خʙʻʮ الʗعȎʦ - لʸا ؕان ذلʣ وؕ
ــان الʸ، ٢٧/٢/٢٠٠٥الʹــʚاع تʹʯهــى فــى ʠعــʦن ضــʗه قــʗ اقــام دعــʦاه الʸاثلــة Ǻــالʠعʥ علــى مقــʗار الʯعــʞȂʦ الــʦارد وؕ

 ١٢/٨/٢٠٠٦بʯلــʣ الʵؒــʦف Ǻإيــʗاع صــॻʲفʯها قلــʯؕ ʤــاب الʸȜʲʸــة الابʗʯائॻــة الؒــائʥ بــʗائʙتها عقــار الʯــʗاعي بʯــارȂخ
ʙيʗقــʯال ʣعلــى ذلــ ʥعــʠرة للʙقــʸف الʦــʵؒض الʙة عــʗخ مــȂتــار ʥمــ ʙعــة اشــهȁة الارʗــاء مــʷانق ʗعــǺ، ن مʦــا تؒــʸǺ عــه

ʸॻɼــا قʷــى Ǻــه Ǻعــʗم  ،وقʷى Ǻإلغــاء الȜʲــʤ الابʯــʗائي ،واذ خالف الʤȜʲ الʠʸعʦن ॻɼه هʘا الʹʙʢ ٠دعʦاه غʙʻ مقʦʮلة
علــى ســʹʗ مــʥ انــه مॻعــاد تʹʸॻʢــي لا يʙʯتــʔ علــى مʳالفʯــه  ،قʦʮل دعȎʦ الʠʸعʦن ضʗه للʯقȂʙــǺ ʙــالʠعǺ ʥعــʗ الॻʸعــاد

ʞȂʦعــʯــادة الȂز ʔلــʟ فــي Ȗــʲال ȉʦــا ،ســقʠاخ ʥالاوراق مــ ʦــاتوخلــʷȂʦعʯاع الʗإيــǺ ʥــاعʠــا فإنــ  ،ر الॺʻن معʦــȜǻ ه
   ٠)٣١(" ʸǺا يʦجʔ نقʷه لهʘا الǺ، ʔʮʴالʠʳأ في تȖʻʮʠ القانʦن 

هʘا وقʗ ذهʕʮ مʸȜʲة الʹقʞ في Ǻعʞ أحȜامها إلى إعʸال هʘا الʚʱاء حʯى ولʦ لʤ تلʚʯم الʱهة الإدارȂة الإجــʙاءات  )٥
مــʥ قــانʦن نــʚع ملॻؒــة  ١٣، ١٠، ٩ ،٨، ٧، ٥الʸــʦاد مــʓدȎ نــʝ " :إذ قǺ ʕʷــأنالʯي يʦجʮها قانʦن نʚع الʸلॻؒة، 

أنــه إذا انʯهــʕ مــʗة عــʙض الʵؒــʦف الʻʮʸʹــة Ǻالʸــادة  ١٩٩٠لʴــʹة ١٠العقــارات للʸʹفعــة العامــة الʶــادر Ǻالقــانʦن 
الʰامʹــة مــʥ القــانʦن الʵʸــار إلॻــه دون اعʯــʙاض علʻهــا فقــʗ اســʯقʙت بــʘلʣ بॻاناتهــا بــʥʻ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة 

ت والʵʹʸآت أو ذوȏ الʵأن الʦاردة أسʸاؤهʤ بهʘه الʦʵؒف واســʯقʙ بــʥʻ الأʟــʙاف مʮــʗأ أحॻɿــة مــʥ ورد وملاك العقارا
ʞȂʦعʯه بها في الʸفــلا  ،اس ʗعــǺ ــاʸॻɼ قʦقــʲاب الʲأصــ ʥمــ ʙهــʢǻ ʗق ʥل مʮة قॻؒلʸع الʚة نॺالʟ هةʱذمة ال ʕئʙȁو

ـ̫ــى الʯعـــʞȂʦ، وȁـــʘلʣ لا تॺقـــى بـــʥʻ الأʟـــʙاف  ʯاق ʥع علـــى مـــʦجـــʙإلا ال ʤن لهـــʦـــȜǻ ـــةʸملائ Ȏʗادلـــة فـــي مـــʱʸإلا ال
الʯعــʞȂʦ فقــȊ وذلــʣ فــي خــلال أرȁعــة أشــهʙ مــʥ تــارȂخ انʯهــاء مــʗة عــʙض الʵؒــʦف الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة 

ʸǺــا فــي  - جॻʸــع الॻʮانــات الʗʸرجــة Ǻالʵؒــʦفالʯاسعة مــʥ ذات القــانʦن فــإن انʯهــʕ تلــʣ الʸــʗة دون اعʯــʙاض تʶــॺح 
لʸــا ؕــان  ٠٠أȏ مʥ الأʙʟاف ʵǺــأن ذلــʣ الʯقــʗيʙ فة ولا تقʮل معارضةنهائॻة وحʱة على الؒا - ذلʣ مقʗار الʯعʞȂʦ ـ

ان الʰابʕ في الأوراق أن الʠاعʶǺ ʥفʯه تʴʸــʣ أمــام مʸȜʲــة الʦʸضــʦع ʴǺــقȉʦ حــȖ الʠʸعــʦن ضــʗهʤ فــي  ،ذلʣ، وؕ
 ʤن رقــʦالقــان ʥاســعة مــʯــادة الʸــه فــي الॻص علʦــʶʹʸني الʦعــاد القــانॻʸال ʗعــǺ هǺ ʙȂʙقʯلل ʞȂʦعʯال ʙيʗعلى تق ʥعʠال

ودلل على ذلــʸǺ ʣــا أثʯʮــه خʻʮــʙ الــʗعȎʦ مــʥ أن مــʗة  - ʵǺأن نʚع ملॻؒة العقارات للʸʹفعة العامة - ١٩٩٠لʴʹة  ١٠

                                                      

٣١) ( ʤرقــ ʥعـــʠـــʹة٣٦٨٠الʴــة  -ق٧٩لʴ٢/١/٢٠١٧جل) اتʦʹســـ ʕفــي ســـ ʞـة الـــʹقyـ Ȝʲرتهـــا مʙــي قʯـــادئ الॺʸعة الʦســـʦ٢٠١٢-م /
  ٠ )٤٠٦، ص  ॺʟ٢٠١٨عة  -٥٩رقʤ  -الʔʯȜʸ الفʹي لقʷاǻا الʗولة اتمʥ إصʗار  -٢٠١٧



  
 

 
 

 - ٢٤  - 

أǺ ȏعــʗ انʯهــاء مॻعــاد الأرȁعــة  - ٧/٤/٢٠١٨ولʤ يʤʯ رفع الʗعȎʦ إلا فــي  ١٥/٣/٢٠٠٩عʙض الʦʵؒف انʯهʕ في 
ʞȂʦعــʯار الʗاض علــى مقــʙــʯللاع ʙأشــه -  ʗــȂʓʸائي الʗــʯالاب ʤــȜʲفع إلا أن الʗا الــʘهــ ʞرفــ ʗــه قــॻɼ نʦعــʠʸال ʤȜʲــالǺ

وȁالʯــالي لا  ،Ǻقالــة أن الاســʻʯلاء علــى الأرض مʲــل الʯــʗاعي قــʗ تــȂʙʠǺ ʤــȖ الغʶــʔ دون إتॺــاع الإجــʙاءات القانʦنॻــة
ʹʸال ʙعــة أشــهȁعــاد الأرॻʸǺ ʤهʗن ضــʦعــʠʸال ʗــʻقʯصيʦــʶ ʙؕʘــادة ســالفة الــʸهــا فــي الʻعل،  Ȏʦرفــع دعــ ʗعــǻ ʣلأن ذلــ

ʞȂʦعʯة الʸॻɿǺ، ʟ ʛॻولʞȂʦعʯال ʙيʗن  ،عʹا على تقʦالقــان Ȗــʻʮʠأ في تʠʳالǺ ًاॺʻن معʦȜǻ ــه ،فإنهʷنق ʔجــʦــا يʸǺ "
)٠)٣٢   

أن تॻɾʦــع هــʘا الʱــʚاء مʵــʙوǺ ȉاتॺــاع الʱهــة الإجــʙاءات  علــى - فــي قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞ - الــʙاجحبʗʻ أن الاتʱاه   )٦
 ʸ١٠ــا ؕــان القــانʦن رقــʤ ل" - نــهأ إذ مــʥ الʴʸــʯقʙ علॻــه فــي قʷــاء هــʘه الʸȜʲʸــةالʯــي يʦجʮهــا قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة، 

وفــʙض علــى الʱهــة  ،قــʗ نʢــʤ إجــʙاءات نــʚع ملॻؒــة العقــارات - ʵǺــأن نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة - ١٩٩٠لʴــʹة 
الʴʸــʯفʗʻة الالʯــʚام بهــʘه الإجــʙاءات الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الأبــʦاب الأرȁعــة الأولــى مʹــه، Ǻاعॺʯارهــا تــʦفʙ الʷــʸانات 

ذوȎ الʵــأن وتعʷȂʦــهʤ عʹهــا، فــإذا تʹʮؒــʕ تلــʣ الʱهــة الʴــʻʮل الــȏʘ رســʸه  الؒفʻلــة ʸʲǺاǻــة حــȖ الʸلॻؒــة وحقــʦق 
القانʦن، فإن اسʻʯلاءها على العقار جʙʮاً عʥ صاحॺه ǻعʰʸǺ ʙʮʯاǺــة غʶــʔ، وȜȂــʦن لʶــاحʔ الʲــȖ الالʱʯــاء مॺاشــʙة 

ȏʗالʹقــ ʞȂʦعــʯال ʔلــʠǻ ــاً أوʹʻداد ملؒــه عʙʯقاق لاســʲʯالاســ Ȏʦــاء ورفــع دعــʷللق، ʻالع ʘــʻفʹʯر الʘإذا تعــ Ȏʙــʴــي وتʹ
على دعʦاه هʘه مʥ حʻــʖ الʦʸاعʻــʗ والإجــʙاءات القʦاعــʗ العامــة، ولا تʷʳــع للإجــʙاءات والʦʸاعʻــʗ الʶʹʸــʦص علʻهــا 
في قانʦن نʚع الʸلॻؒة، لأن الʯقʗʻ بهــا رهــǺ ʥʻاتॺــاع الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة الȂʙʠــȖ الــȏʘ رســʸه هــʘا القــانʦن والإجــʙاءات 

ــان الȜʲــʤ الʠʸعــ ʦن ॻɼــه قــʗ قʷــى ʴǺــقȉʦ حــȖ الʠــاعʹʥʻ والʠʸعــʦن ضــʗهʤ مــʥ الʯــي أوجʮهــا. لʸــا ؕــان ذلــʣ؛ وؕ
مــʥ قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة  ٩الʴادس حʯــى الأخʻــʙة فــي إقامــة الــʗعȎʦ لʙفعهــا Ǻعــʗ الॻʸعــاد الʲʸــʗد فــي الʸــادة 

 ʤــʹة  ١٠العامـــة رقـــɹـ دون أن يʮـــʥʻ مـــʥ مʗوناتـــه أو أوراق الʠعـــʥ مـــا إذا ؕانـــʕ الهʭʻـــة الʠʸعـــʦن ضـــʗها  ١٩٩٠ل
قــʗ قامــǺ ʕالفعــل Ǻاتॺــاع إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الأبــʦاب  - لʴʸــʯفʗʻة مــʥ القــʙار ا - الʳامʴــة 

الأرȁعــة الأولــى مــʥ القــانʦن ســالف الــʙؕʘ مــʥ عʗمــه، حʯــى يʴʯــʹى مʙاعــاة مॻعــاد الأرȁــع أشــهʙ الʶʹʸــʦص علʻهــا 
ʮــʴʯر فــي الʦــʶالقǺ ًاȁʦــʵجــاء م ʗن قــʦــȜǻ ُن؛ فإنــهʦذات القــان ʥاســعة مــʯــادة الʸالǺ نʦالفــة القــانʳʸلــه لʸــا حʸم ʔʻ

  ٠)٣٣( ٠"والʠʳأ في تॻʮʠقه ʸǺا يʦجʔ نقʷه

 ١٩٩٠لʴــʹة  ١٠" مʹــاȉ تʻʮʠــȖ القــانʦن رقــʤ :أن ومʹهــا ،وقʗ اسʯقʙ قʷــاؤها علــى هــʘا الʹʲــʦ فــي العʗيــʗ مــʥ الأحȜــام 
ʶــʦص تقــʗيʙ فــي خ -  ٣١/٥/١٩٩٠الʵʹʸــʦر ǺالȂʙʱــʗة الʙســॻʸة بʯــارȂخ  - ʵǺأن نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة 

عقــاراتهʴǺ ʤــʔʮ مʸــʥ تــʤ الاســʻʯلاء علــى أرضــهʤ أو  - ق مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦ- الʯعــʞȂʦ الʴʸــȖʲʯ لــʘوȏ الʵــأن 

                                                      

) ٣٢(  ʤرق ʥعʠة  ٢٠٨٣الʹʴة  ٩٠لʴ٢١/١/٢٠٢١ق ـ جل)قــعʦــة مǺاʦب ʙــʶن  مʦــاء للقــانʷوالق https://www.laweg.net خȂتــار =
  ) ٢٠٢٤/ ٤/١الȂʚارة 

٣٣)  ʤرقــ ʥعــʠــʹة  ١٧١٠٩) الʴــة  –ق  ٨٨لʴ٢٠٢٣/  ٦/  ٢٤جل ʤرقــ ʥعــʠعʹــى الʸــʹة  ٨٧١٤، وفــي ذات الʴــة  –ق  ٩١لʴ٢١جل  /
  ٠)٢٠٢٤/ ٤/١تارȂخ الȂʚارة  https://www.cc.gov.eg =مʸȜʲة الʹقʞ(مʦقع  ٢٠٢٣/  ١٢



  
 

 
 

 - ٢٥  - 

هʦ اتॺاع الʱهة القائʸة Ǻإجʙاءات نʚع الʸلॻؒة الإجʙاءات الʯي نʝ علʻها القــانʦن وفــي الʦʸاعʻــʗ  ،أعʸال الʸʹفعة العامة
ات أو لــʤ تــʙاع الʦʸاعʻــʗ فــإن قــʙار الʸʹفعــة العامــة ǻعــʗ ؕــأن لــȜǻ ʤــǺ ʥالʹʴــॺة الʯــي حــʗدها، أمــا إذا لــʤ تॺʯــع تلــʣ الإجــʙاء

 Ȗــʲال ʔــاحʶــة لॻؒلʸــل الʢوت ʗʹون ســʗهــا بــʻلاء علʻʯن الاســʦــȜȂــاص بهــا وʳار الʙاذج أو القــʸʹدع الʦت ʤي لʯللعقارات ال
وʲʷȂى مــا اتʳــʘ  ،نʦن الʗʸنيفʻها وهʦ ما يʦجʔ إʙʟاح قانʦن نʚع الʸلॻؒة وتȖʻʮʠ قʦاعʗ الʦʭʴʸلॻة الʯقȂʙʻʶة في القا

    ٠)٣٤("٠٠مʥ إجʙاءات ॺʟقاً لقانʦن نʚع الʸلॻؒة مʙʱد أوراق مʙʠوحة في الʗعȎʦ تʷʳع لʯقʗيʙ قاضي الʦʸضʦع

  ثانॻا) إجʙاءات الʯقاضي في دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة:
١(  ʗــʱن ،ʙــʶفعة العامــة فــي مʹʸة للॻؒلʸع الʚن ʥʻانʦاردة في قʦالعامة ال ʗاعʦقاً للقॺʟ ص علــى أنʙحــ ʗع قــʙــʵʸأن ال

يॺاعʗ بʥʻ الʱهة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة وذوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق، فــلا مفاوضــات أو مʴــاومات أو 
 ʗʻحʦع الʙʵʸؕان شاغل ال ʗالح، فقʶت– ʞــة الــʹقʸȜʲــاء مʷــه قॻعل Ȏʙالعــادل  - وعلى ما جــ ȖــȂʙʠال ʙʻفʦتــ ʦهــ

ʙة الʸلॻؒة الʳاصة، ومʥ هʹا فلا صــلة بــʥʻ إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة وفؒــʙة لإخʙاج العقارات اللازمة للʹفع العام مʥ دائ
العقʦد القائʸة على الʙضا وتلاقي الإرادات وتॺادل الالʚʯامــات، الʯــي لا تʴʯــع لغʻــʙ نقــل الʲــȖ وفــي حــʗود مــا للॺــائع 

 ʥ الإدارة والʸــال مــʥ حقــʦق؛ لأن الأمــʙ فــي شــأن نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة أقــʙب إلــى إنʵــاء علاقــة مʴــʯقلة بـ̒ـ
ـhــة أســـʸاها "الʱهـــة القائʸـــة  ـɦــاز الإجـــʙاءات إلـــى جهـــة ثال ـــل الʵʸـــʙع مهʸـــة إن الʶʳʸـــʝ للʹفـــع العـــام، حʻـــʖ أوؕ
 ʘــʳʯــي تʯــة، وهــي الॻؒلʸع الʚة نॺالʟ هةʱال ʥله مʶʲي تʯوهي ال ،ʞȂʦعʯر الʗي تقʯة" هي الॻؒلʸع الʚاءات نʙإجǺ

لهʘه الʱهة ʸǺا قʗ يʰار حʦل ملॻؒة العقــار الʸʹــʚوع ملʯʻؒــه أو الإجʙاءات، وتعʗ الʦʵؒف، وॻȁاناتها حʱة، ولا شأن 
ــyام هــʘه الإجــʙاءات يʹʯقــل حــȖ الأفــʙاد ʶǺــȂʙح نــʝ الʸــادة  ʯʮق، فʦحق ʥه مॻأمــا العقــار  ٢٣ما عل ،ʞȂʦعــʯإلــى ال

ذاتــه قــʗ خــʙج بʸʯــام هــʘه الإجــʙاءات مــʥ دائــʙة الʯعامــل، وأصــॺح لا ʶǻــلح أن Ȝǻــʦن مʲــلاً لʶʯــʙف أو حʱــʚ أو 
مــʥ القــانʦن الʸــʗني، ومــʥ هʹــا حــʙص الʵʸــʙع علــى اســʯعʸال  ٨٨عʸــلاً بــʹʝ الʸــادة  ،أȏ حــǺ Ȗالʯقــادم اكʴʯــاب

 ʦى لــʯقي حॻɿʲال ʣالʸاءات على الʙه الإجʘه ʙان أثȂʙوعلى س ،ʥʸʰلا ال ʞȂʦعʯة لا نقلها، والॻؒلʸع الʚلاح نʠاص
الʸلॻؒــة الʵʸــار إلʻهــا بــʹʝ الʸــادة اتʘʳت في غʙʻ مʦاجهʯه، وȁالʯالي فإن تॻɾʦع صــاحʔ الʵــأن علــى نʸــاذج نقــل 

) لا ǻُعʮʯــʙ بॻعًــا حʯــى لــʦ أʟلقــʕ الʱهــة نازعــة الʸلॻؒــة علــى هــʘا الʹʸــʦذج اصــʠلاح اســʸʯارة بॻــع، فʸــا هــʦ إلا ١١(
 ʕعلــى أســاس أنهــا لا زالــ Ȏʦعʗــل فــي الــʶالف ʥʻعــʯي ʤثــ ʥومــ ،ʝʯــʳʸال ʙȂزʦالــ ʥار مــʙور قــʗصــ ʥغʹي عǻ اءʙإج

وتقــʗيʙ دلالــة الॻɾʦʯــع ʴʲǺــʡ ʔــʙوف ؕــل دعــȎʦ علــى صــʲة الॻʮانــات أو القʮــʦل مʹازعة في إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة 
   ٠)٣٥(" ʸǺ٠٠قʗار الʯعʞȂʦ أو الʯʹازل عʥ حȖ الʠعॻɼ ʥه

                                                      

٣٤)  ʤرقــ ʥعــʠــʹة  ٤١٦٢) الʴــة  –ق  ٨٦لʴن أرقــام ٢٠٢٢/  ٦/  ١١جلʦعــʠعʹــى الʸا الʘهــ ʥــاً مــॺȂʙــʹة  ١٤٤٢، وقʴــة ج –ق  ٩٠لʴل
لʴـــʹة  ١٠٦٨١،  ٢٠٢٢/  ٣/  ٢جلʴـــة  –ق  ٩١لʴـــʹة  ٦١٢٦،  ٢٠٢٢/  ٣/  ٢جلʴـــة  –ق  ٩١لʴـــʹة  ٦١٢٦،  ٢٠٢٢/ ٣/ ١٩
ـــʹة  ٣٢٩٥، ٢٠٢١/  ١٢/  ١٣جلʴـــــة  -ق ٨٦ ـــة  –ق  ٨٨لʴــ ـــʹة  ٦٣٤٨، ٢٠٢١/  ١١/  ٢٧جلʴــ ـــة  –ق  ٧٩لʴــ /  ٢/  ٢٤جلʴــ

  ٠)٨٢٢ص  -ةالʦʸسʦعة الʵاملة، اصʗارات الʔʯȜʸ الفʹي لقʷاǻا الʗول (٢٠٢١
ــــي) (٣٥ ــ ــ ـــــ ـــــ ــــى ذات فـــ ــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــʥ الʸعʹ ــ ــ ـــ ــ ــــــʤ الʠعـــــــــ ــــــ ــ ــ ـــ ــ ــــــʹة٣٧٧٩ رق ــــــ ــ ــ ـــ ــــة -ق٩١ لʴـــ ــ ــ ـــ ــ ـــــ ـــــʨانʧʽ (٢٠٢٢/ ٥/ ١٦ جلʴـــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــȞॼة قـــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ شــ



  
 

 
 

 - ٢٦  - 

الʵʸــار إلʻهــا فــي الʸــادة الʴادســة مــʥ القــانʦن  - كʸا أن ʞॺɾ صاحʔ الʵــأن مʮلــغ الʯعــʞȂʦ الــȎʘ قʗرتــه اللʱʹــة )٢
 ʤــʹة ١٠رقــʴ١٩٩٠ل - ʙيʗقــʯا الʘلاً لهــʦــʮق ʗعــǻ ـــة، إذ أن لاʻائʗʯــة الابʸȜʲʸــه أمــام الॻعل ʥعــʠال ʥعــه مــʹʸǻ :" مفــاد

 ʤن رقــʦالقــان ʥة مــʙʵة عʰالʰة والʙʵة عॻانʰة والʙʵة عǻادʲاسعة والʯادة الʸفي ال ʝʹــʹة  ١٠الʴــأن -  ١٩٩٠لʵǺ
 مــا جــȎʙ علॻــه قʷــاء علــىو  - تــʗل فــي مʦʸʱعهــا - والʮʠʹʸــȖ علــى الʹــʚاع  ،نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة

ʲمʞة الʹقʸȜ -   ادســة لاʴــادة الʸهــا فــي الʻــار إلʵʸة الʹʱرته اللʗق Ȏʘال ʞȂʦعʯلغ الʮأن مʵال ʔصاح ʞॺɾ أن
ǻعʗ قʦʮلاً لهʘا الʯقʗيʸǻ ʙʹعه مʥ الʠعʥ علॻه أمام الʸȜʲʸة الابʗʯائʻـة في الʸــʗة الʲʸــʗدة Ǻالʸــادة الʯاســعة او تʹــازلاً 

، وॺʯʯʴȂع ذلʣ ألا ǻُعʗّ تʦقʻـع صاحʔ الʵأن في هــʘه الʲالــة ده أمام الʸȜʲʸة خلال هʘا الॻʸعاعʥ الʠعʥ الȎʘ أقام
علــى نʸــاذج نقـــل الʸلॻؒــة الʯــي أودعــʕ مʯȜــʔ الʵــهʙ العقــارȏ الʳʸــǺ ʝʯعــʗ الॻʸعــاد الʲʸــʗد فــي الʸــادة الʰانॻــة  - 

ʙʵفعة ال  - عʹʸار الʙق ȉʦقʴǺ ʣʴʸʯقه في الʲا لʟة أو اسقاॻؒلʸع الʚاءات نʙة إجʲʶǺ اً مʹهʸॻلʴاراً أو تʙعامــة إق
أو تʹــازلاً عــʥ الــʗفع الــȎʘ أبــʗاه ʴǺــقȉʦ ذلــʣ  ،لعــʗم إيــʗاع هــʘه الʹʸــاذج مʯȜــʔ الʵــهʙ العقــارȏ فــي الʦʸعــʗ الʲʸــʗد

ʲǻــʦل دون أحقʯʻــه فــي الʴʸʯــʠǺ ʣلــʔ تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع ملॻؒــة العقــار ʸǺʹــأȎ عــʥ ضــʦاȊǺ الʯقــʗيʙ  ،القʙار
ʸار الʙور قــʗضــها صــʙفǻ ــيʯــة الॻؒلʸع الʚن نʦاردة في قانʦــأن الʵال ʔـــع صــاحʻقʦأن ت ʗــ ʓؕمــا ي ʦفعــة العامــة، وهــʹ

ʙʮʯعǻ ة لاॻؒلʸاذج نقـل الʸة  - على نʸȜʲʸه الʘاء هʷه قǺ Ȏʙوعلى ما ج -  ʥمــ ʛॻلــ ʣذلــ ʥاعه عʹʯعاً، وان امॻب
شــأنه عــʗم نقــل ملॻؒــة العقــار للʸʹفعــة العامــة، إذ تʹʯقـــل فــي هــʘه الʲالــة Ǻقــʙار مــʥ وزȂــʙ الأشــغال والʸــʦارد الʸائॻــة 

ॺʯاعǺ) ــادةʸال ʝʹهــا بــʻــار إلʵʸــة الॻؒلʸاذج الyــ ) لا ١١اره الــʦزʙȂ الʳʸــʸؕ ،ʝʯــا أن تॻɾʦــع صــاحʔ الʵــأن علــى ن
ǻعʙʮʯ بॻعا حʯى لʦ أʟلقʕ الʱهة نازعة الʸلॻؒة على هʘا الʹʸــʦذج اصــʠلاح "اســʸʯارة بॻــع" فʸــا هــʦ إلا إجــʙاء ǻغʹــى 

ʝʯــʳʸال ʙȂزʦالــ ʥار مــʙور قــʗصــ ʥعــ،  Ȏʦعʗـــل فــي الــʶالف ʥʻعــʯي ʤثــ ʥمʹازعــة فــي  ومــ ʕعلــى أســاس أنهــا لازالــ
    ٠)٣٦("٠٠إجʙاءات نʚع الʸلॻؒة

لهʸॻʹــة جهــة القʷــاء العــادȏ الʰʸʯʸــل فــي "قاضــي نــʚع هʹــاك تʷʳــع إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة  إنفــ :أمــا فــي فʙنʴــا= 
تʗʲيــʗ " حʖʻ أوجʔ القانʦن الفʙنʴــي تــʗخل هــʘا القاضــي لॻــأمʙ بــʗوره بʹقــل الʸلॻؒــة و juge de l'expropriationالʸلॻؒة"

وأن خʶــʦمة الʯعــʞȂʦ تʹعقــʗ بــʥʻ ذوȏ الʵــأن مــʥ أصــʲاب الʲقــʦق علــى العقــارات ٠الʯعʷȂʦات الʲʯʴʸقة لʘوȏ الʵــأن
ʶʯʳُyة  الʯي تॺاشʙ هʘه الإجــʙاءات،, وفــي حالــة وجــʦد خــلاف  L'autoritécompétenteالʚʹʸوع ملʯʻؒها والʴلʠة ال

désaccord  ةʗʻفʯــʴُy لʚʯامــات الإدارة بــʥʻ هــʓلاء ا، ʲǻُــʗد قاضــي نــʚع الʸلॻؒــة والʸالــlebénéficiaire ʣبʥʻ الʱهة ال
ʘلʣ الʯعʞȂʦ عʥ الʷــʙر مــʥ تقʹــL.132-4-  ʥʻ الــȏʘ قــʗ يʯعــʙض لــه الʸالــʣ، وذلــॺʟ ʣقــا لــʹʝ الʸــادة الأشʳاص وؕ

 ʤرق ʙالأمǺ ادرʶة الॻؒلʸع الʚة ١٣٤٥نʹʴ٠)٣٧(٢٠٢٤ل  

                                                                                                                                                                                               

  ٠) ٢٠٢٤/ ١١/١تارȂخ الȂʚارة  =https://www.eastlaws.com/data/ahkam/appالʛʷق 
٣٦) (  ʤرق ʥعʠة  ٣٥٦٧الʹʴة ٨٧لॻائʷة  -قॻنʗʸال ʙوائʗة  -الʴقع ٢٠١٨/ ٥/ ١٤جلʦʸال)هॻارة =  عالȂʚخ الȂ٠) ٢٠٢٤/ ١١/١تار  

(37) Article L.132-4 
 (Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique - Dernière modification le 25 octobre 2023 - Document généré 
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 - ٢٧  - 

ــʁفة فــي ومʥ هʹا فالʱهة القائʸة على إجʙاءات نʚع الʸلॻؒة هــي الʸلʚمــة فــي  الʹهاǻــة ʮʸǺلــغ الʯعــʞȂʦ، وهــي صــاحॺة ال
الʦفاء Ǻه لʘوȏ الʵأن على الʹʲــʦ الــʦارد بʹʶــʦص هــʘا الʯقʹــʥʻ، خلافــاً للقــانʦن الʶʸــȏʙ الــȏʘ خــʝّ الʱهــة ʟالॺــة نــʚع 

      ٠الʸلॻؒة Ǻاعॺʯارها الʸلʚمة بʗفع الʯعʞȂʦ حʯى ولʦ لʤ تʥؒ هي الʯʴʸفʗʻة مʥ نʚع الʸلॻؒة على الʹʦʲ سالف الॻʮان

  

  الفرع الثاني                                             
  بالتقادم دعوى التعويض عن نزع الملكية سقوطمدى              

١( (Ȏعاوʗالــ)ل الادعاءاتʦــʮقــادم فــي قʯال ʙثʓيــ Ȏʗمــ ȏداه إلــى أʓال مــʓــة علــى ســǺد  حــاول الفقــه الإجاʦأو علــى وجــ
 الʲقʦق؟

لى الʗعȎʦ أمام القʷاء ولا ʸʵǻل الȖʲ الʦʸضʦعي، بʻــʗ أنــه أحॻانــا ʵǻــʸل فʘهʔ الॺعʞ إلى أن الʯقادم يʹʔʶ  فقȊ ع
 Ȏʦعʗذاته،  ال ʕقʦعي في الʦضʦʸال Ȗʲعيوالʦضʦʸال Ȗʲعلى ال Ȋفق ʔʶʹانا يॻ٠وأح    

 Ȏʦعʗوالــ Ȗــʲال ʥʻب ȉاॺهʹاك ارت ʗعǻُ ʤفل ،ʥʻتʙؒالف ʥʻل بʶإلى الف Ȏʦعʗوال Ȗʲتي الʙؒني لفʦر القانʦʠʯال Ȏأد ʗا وقʘه
ॻʸʲه ʸॻɼا يʯعلــǺ Ȗالʸــʗة، ʻʲǺــʖ أن الʲــȖ الʦʸضــʦعي لا ʴǻــقǺ Ȋالʯقــادم مهʸــا مــʙ مــʥ زمــʥ علــى اســʲʯقاقه، فــي الʯي ت

  ٠حʥʻ أن الʗعʥȜʸǻ Ȏʦ أن تʴقȊ أو تʹقʷي، إذا تʦافʙ سʔʮ لهʘا الانقʷاء، ؕفʦات الʦʸاعʗʻ أو Ǻالʯقادم

الॻــاً فــي الفقــه، وهــʦ الʲــل الʦʸجــʦد أصــلاً الʙاجح ح هʴǺ، ʦقȉʦ الʗعȎʦ دون الȖʲ الʦʸضʦعي ،ونȎʙ أن الاتʱاه القائل
الʦاقــع أن فــʦات الॻʸعــاد هــʦ "الʴائʗ فعلاً في قانʦن الإجʙاءات الʗʸنॻة الفʙنʴي الʗʱيــʗ، لأن مॻة، وهʦفي الȂʙʵعة الإسلا

 Ȏʦعʗم رفعً  الــʗعلى ع ʔتʙʯȂاجح، وʙّال ȏأʙّه الॻإل ʔعلى ما ذه(Ȏʦعʗل الʦʮق) Ȏʦعʗال Ȗد حʦجʦا بʸدائ Ȗعلʯي ʙفــي أم
ــȖ وهــʦ مــا ʸʱǻــع علॻــه الفقــه، ففــʦات الॻʸعــاد ǻعʮʯــʙ ســॺʮاً   ّ̡ ــȖ فــي رفعهــا، أȏ انقʷــاء هــʘا ال ّ̡ الॻʸعاد الʗʲʸد سقȉʦ ال

 Ȏʦعʗفي ال Ȗ ّ̡     ٠)٣٨("لعʗم القʦʮل أȏ عʗم وجʦد ال

ʲت ʙــʰــارة أكॺɹǺ ،ʥمʚفعــل الــǺ ʝلʳʯــاب أو الــʴʯلة للإكʻقــادم وســʯأن ال ʗــʱقــادم، نʯــة للʸʢʹʸص الʦــʶʹع للʦجʙــالȁا؛ وʗيــʗ
ـ́ــ ʻدا معʗر مـــʦلـــʮقـــادم يʯأجـــال ʥن مـــʦة فـــي القـــانȂورʙن ضـــʦاد أو  لة تؒـــʗـــʯـــاع أوالامʠأو الانق ʃـــɾʦال ʔʮــɹـ Ǻ ،ȉʦـــقʴال

ʙــʻؒفʯد الʗقــادم ومــʯد الʗمــ ʥʻبــ ʚــʻʸȂــافات. وʴʸال préfix  ʗــʻاعʦد أو مʗومــ ،ʙʻتــأخ ȏــل أʸʯʲدة لا تʗــʲد مʗوهــي مــ
ʯاءات الʙــافاتالإجʴʸال ʔʮــʴǺ ادʗʯل الإمʮا الهــو  ،ي تقʘ ــيʯة الʙأصــل الفؒــ ʦهــ ʥمʚور الــʙــʸǺ Ȋفقــ Ȋॺتʙــʸقــادم الʯم للʦفهــʸ

وهــʘا  ،، فلا تʯقادم للادعاءات الʯــي لا تʷʳــع لʸــʙور الــʚمǺimprescriptibles ʥعʞ الʗعاوȎ لا تʯقادم ،تقʷي Ǻأن
                                                                                                                                                                                               
 " En cas de désaccord entre le bénéficiaire de l'acte mentionné à l'article L. 132-3 et la personne publique 
propriétaire, le juge de l'expropriation fixe les modalités de répartition des charges de gestion entre ces 
personnes ainsi que la réparation du préjudice éventuellement subi par le propriétaire"  

٣٨)ʙفايــ ʙد/ عابــ ʥل ذلــʽــʸفــي تف  (قــادم ، اʱالǼ Ȍــقʶــي لا تʱال Ȑعاوʙلــ)Șــʽʰʢʱــفة والʶالفل(  ʧــادرة عــʸن الʨوالقــان ʧلــة الأمــʳʺǼ رʨــʷʻم ʘــʴǼ
/ʛايʻد الأول (يʙن، العʨلاثʲة الʻʶة دبي، الʡʛة  شॽʺǽة٢٠٢٢أكادʴـفʸال ʦرقـ ʛون ذؗـʙص  ٠) ، بـ ،Șـابʶجـع الʛʺاح ، الʱالفʙـʰمـي عʜا د/ عʚـ وؗ

  ٠وما Ǽعʙها ٢٣٧



  
 

 
 

 - ٢٨  - 

 الʯــي تقــʙر أن ؕــل الــʗعاوȎ، ســʦاء العॻʹʻــة أو ،مــʥ عʦʸمॻــة الʹʶــʦص فــي القــانʦن الʸــʗني ،القــʦل Ȝʸǻــʥ اسʳʯلاصــه
ʥمʚال ʥة مʹʻة معʗور مʙʸǺ قادمʯة، تॻʶʳʵ٠)٣٩(٠٠ال 

٢( ʞــة الــʹقʸȜʲام مȜأح ʞعǺ ʕذا ؕانȀو،  Ȋــقʴفعــة العامــة تʹʸــة للॻؒلʸع الʚنــ ʥعــ ʞȂʦعــʯال Ȏʦت علــى أن دعــʙجــ ʗقــ
الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع ملॻؒــة العقــار " :أن هــاومʹǺانقʷاء خʴʸة عʙʵ ســʹة مــʥ تــارȂخ الاســʻʯلاء الفعلــي علــى العقــار، 

دون اتॺاع الإجʙاءات الʯي أوجʮها القانʦن، لا ʙʱʸǺ Ȗʲʯʴǻُد تعʻʮــʙ الإدارة عــʥ رغʯʮهــا فــي الانʯفــاع  ،للʸʹفعة العامة
Ǻاعॺʯــاره  ،وȀنʸــا ʴǻــȖʲʯ مــʥ تــارȂخ الاســʻʯلاء الفعلــي علــى العقــار ،Ǻالأرض ʟالʸا أنها لʤ تʹʯــʚع حॻازتهــا مــʥ مالؒهــا

 ʚــʯــان الال ــانʦن، فʯʻقــادم الʦقــʕ الــǻ Ȏʘقــع ॻɼــه فعــل الغʶــʔ وʲʯȂقــǺ Ȗــه الʷــʙر، وؕ ام بــʘلʣ الʯعــʞȂʦ مʶــʗره الق
ʲʯخ الاسȂتار ʥسʹة م ʙʵة عʴʸاء خʷانقǺقاق) (اعيʗʯل الʲلاء الفعلي على العقار مʻʯ٠٠٠الإس")٠)٤٠   

 دعــȎʦ الʠʸالॺــة ʸॻɿǺــة العقــار :أن علــى - وخاصــة الʲــʗيʖ مʹهــا - الاتʱاه الʴائʗ في قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞبʗʻ أن  )٣
مــʥ دعــاوȎ الاســʲʯقاق، ومــʥ ثــʤ لا تʴــقǺ Ȋالʯقــادم  - أو الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒــة - الʚʹʸوع ملʯʻؒه للʸʹفعة العامة

Ǻاعॺʯــار أن حــȖ الʸلॻؒــة حــȖ دائــʤ لا ʴǻــقǺ Ȋعــʗم الاســʯعʸال، إلا إذا انʯقلــʕ الʸلॻؒــة إلــى جهــة الʗولــة Ǻإحــʟ Ȏʗــʙق 
رʦص علʻهــا فــي القــانʦن الʸــʗني، إذ كʔʴ الʸلॻؒة الʶʹʸــ َّʙُقــy اســʻʯلاء " :أنَّ  –ʞ فــي قʷــاء مʸȜʲــة الــʹق -  مــʥ ال

دون اتʳـــاذ إجـــʙاءات نـــʚع الʸلॻؒـــة  للʸʹفعـــة العامـــة  ،الʦȜʲمـــة علـــى عقـــارٍ مʸلـــʦك لأحـــʗ الأفـــʙاد جʮـــʙًا عـــʥ صـــاحॺه
الʦʶʹʸص علʻها في القانʦن، ǻُعʰʸǺ ʙʮʯاǺة غʔʶ، وʢȂل صاحॺه مʯʲفʢــاً ʲǺــȖ ملʯʻؒــه رغــʤ الاســʻʯلاء، وȜȂــʦن لــه 

ʤمــا لــ ʣة، وذلــॻؒلʸه الʘداد هʙʯفي اس Ȗʲال  ʞȂʦعʯــالǺ عاض عʹــهʯــʴǻُ ʘئــʗʹلاً، فعʻʲʯــʴــه مॻا العقــار إلʘح رد هــॺــʶǻ
أȏ  - الʯʹفʻــʘ العʻʹــي هــʦ الأصــل، ولا ʴǻــار إلــى عʦضــه ،الʹقــȏʗ تॻʮʠقــاً لقʦاعــʗ الʴʸــʦʭلॻة العامــة الʯــي تقʷــي Ǻــأن

ȏʗالʹق ʞȂʦعʯــي - الʹʻالع ʘــʻفʹʯال الʲʯــاه الʹــاس ؕافــة ٠إلاَّ إذا اسʱت ʘجــامع نافــ Ȗــة حــॻؒلʸال Ȗجــامع وأن حــ ʦفهــ ،
ʦʳǻل الʸالــʣ الانʯفــاع Ǻالʵــئ واســʯغلاله والʶʯــʙف ॻɼــه، وهــʦ مــانع مقʶــʦر علــى الʸالــʣ دون غʻــʙه، وهــʦ فــي ذات 

ʤــʶʳه الॺــʴȜǻ ʤمــا لــ ،ʥمʚــال الــʟ ــاʸال مهʸعʯم الاســʗعــǺ Ȋــقʴǻ لا ʤدائــ Ȗحــ ʕقــʦت  ،الʙافʦــازة إذا تــॻʲال ȉوʙلــه شــ
انʕ دعȎʦ الاسʲʯقاق الʯي يʙفعها ٠الॺʴȜʸة للʸلॻؒة لؒــʦن  ،الʸالʣ لاسʙʯداد مِلؒه مــʥ غاصــॺه لا تʴــقǺ Ȋالʯقــادُم وؕ

انــʕ مʠُالॺــة الʸالِــʸॻɿǺ ʣــة العقــار مʲــل الغʶــʔ تُعʮʯــʙ مʠُالॺــة  ــا لا ʴǻــقǺ Ȋعــʗم الاســʯعʸال، وؕ ًy حــȖ الʸلॻؒــة حقًــا دائ
ــا ً́ʻع ʘــʻفʹʯر الʘفي حالة تع ʞȂʦعʯال ȖȂʙʠǺ دʙالǺ امهʚʯال ʘʻفʹʯب ʔالغاص ʥيʗʸام الʚإلǺ،  َّــأنǺ ʣذلــ  ʦــي هــʹʻالع ʘــʻفʹʯال

ــان الʠــاعʹʦن قــʗ اقــامʦا  ٠الأصل ولا ʯʴǻُعاض عʹه ǺالʯعʞȂʦ الʹقȏʗ إلاَّ إذا اسʲʯال الʯʹفʘʻ العʻʹي لʸــا ؕــان ذلــʣ وؕ
دعʦاهʠǺ ʤلʔ الʯعʞȂʦ ومقابل عʗم الانʯفاع عʥ الأॻʟان مʦضʦع الʹʚاع تأسʴॻاً على ملʯʻؒهʤ لهʘه الأॻʟــان، وȁأنــه 

ʴǻــॺʯʯع أن Ȝǻــʦن لهــʤ الʲــȖ فــي الʯعــʞȂʦ عʹهــا ʯʸॻɿǺهــا الॻɿॻɿʲــة وقــʕ رفــع الــʗعȎʦ قʗ نʚعʕ ملʯʻؒهʤ غॺʶاً مʸا 
 ȉʦــقʴقابلــة لل ʙــʻقاق غʲʯاســ Ȏʦن دعــʦفإنهــا تؒــ ،ʔــʶخ الغȂتــار ʥمــ ʤهʻعلــ ʕــي فاتــʯفعــة الʹʸال ʥعــ ʞȂʦعــʯوال

                                                      

  ٠بʙون تʦॽʀʛ الʸفʴات الʶابȘ،) د/ عابʙ فايʙ، الʺʛجع (٣٩
٤٠) ʦرقــ ʧعــʢال (ة ١٤٨٦ʻــʶــة ٦٨لʶ٢٠١٢/ ٢٠/٢ق، جل) ، ولــةʙا الǽــي لقʹــاʻالف ʖــʱȞʺات الʨ الʺʛجــع  -٥٩ -مʨســʨعة الʺॼــادȏ فــي ســʗ سـ̒ـ

  )٤٥٥الʶابȘ ص 



  
 

 
 

 - ٢٩  - 

عــʗم  وقʷــى ʴǺــقȉʦ دعــȎʦ الʠــاعʹʥʻ فــي الʠʸالॺــة ʸǺقابــل ،وȀذ خــالف الȜʲــʤ الʠʸعــʦن ॻɼــه هــʘا الʹʢــʙ Ǻ٠الʯقــادم
  ٠)١( "الانʯفاع Ǻالʯقادم، فإنه ʦȜǻن قʗ خالف القانʦن مʸا يʦجʔ نقʷه في هʘا الʦʶʳص

ففــي  ،ملؒــه مــʥ غاصــॺه أو ǻقʶʯــʙ علــى الʠʸالॺــة ǺــالʯعʞȂʦ الʹقــȏʗي ذلʣ أن ʠǻالــʔ الʸــʗعي Ǻاســʙʯداد وȏʦʯʴȂ ف )٤
إذ مــʥ علʻها الʴــقǺ ȉʦالʯقــادم،  الʲالʥʻʯ لا يʯغʙʻ وصف الʗعȎʦ وتॻʻؒفها القانʦني Ǻاعॺʯارها دعȎʦ اسʲʯقاق لا يʙد

ــ̫اء هــʘه الʸȜʲʸــة - لʸا ؕان حȖ الʸلॻؒة ": أنه - في قʷاء مʸȜʲة الʹقʞ - الʸقʙر ʴǻــʦʸ  -  وعلى ما جــǺ Ȏʙــه ق
Ǻأنــه حــȖ اســʰʭʯار مȂʓــʗ غʻــʙ قابــل للʴــقǺ ȉʦالʯقــادم،   - الأصــلॻة والॻɹॺʯــة- على ســائʙ الʲقــʦق الʶʳʵــॻة والعॻʹʻــة 

الاسʲʯقاق الʯي تʸʲي هʘا الȖʲ والʦسʻلة الʯي ʯʴǻأدȏ بها لــʛॻ لهــا مॻقــات  أن تʦؒن دعȎʦ  ،مʸا لازمه ومقʷʯاه
ومــʥ ثــʤ لا يــʙد علʻهــا الʴــقǺ ȉʦالʯقــادم، Ȝॻɼــʦن للʸالــʣ أن يʦʯســل بهــʘه الــʗعȎʦ لاســʙʯداد  ،معــʗود تــʚول Ǻانقʷــائه

 ȖــȂʙʠǺ هʙــʻإلى غ ʕآل ʗة قॻؒلʸال ʥؒت ʤاله مالʸعʯاس ʥاعه عʠانق ʗال عهʟ اʸه مهॺغاص ʥملؒه م ʗʹʯــʴʸقــادم الʯال
ان الʸقʙر  "إلى اسॻʯفائه شʙوȉ الॻʲازة الॺʴȜʸة للʸلॻؒة الʯʹفʻــʘ العʻʹــي " :أن - أʷǻــا في قʷاء هʘه الʸȜʲʸة - . وؕ

يʹــʗرج ؕــل مʹهʸــا فــي الآخــʙ وʯȂقاســʸان  ،ومʲʯــʗان مʦضــʦعاً  ،وʟلʔ الʯʹفȖȂʙʠǺ ʘʻ الʯعʞȂʦ قʸॻʴان مʯؒافʭــان قــʗراً 
مʸا مʓداه أنه ȏʦʯʴǻ أن ʠǻالʔ الʗʸعي فــي دعــȎʦ الاســʲʯقاق Ǻاســʙʯداد عــʥʻ ملؒــه  ،معا في تʹفʘʻ الالʚʯام الأصلي

ȏʗالʹقــ ʞȂʦعʯــالǺ ــةॺالʠʸعلــى ال ʙــʶʯقǻ ه أوॺغاصــ ʥني  ،مــʦفهــا القــانॻʻؒوت Ȏʦعʗوصــف الــ ʙــʻغʯلا ي ʥʻــالʲففــي ال
ʣــا ؕــان ذلــʸقــادم. لʯالǺ ȉʦــقʴهــا الʻد علʙقاق لا يʲʯاس Ȏʦارها دعॺʯاعǺ، أس ʗن قــʦʹــاعʠــان ال ʴــʦا دعــʦاهʠǺ ʤلــʔ وؕ

ـ̒ـʯهʤ لهــʘه  ــى ملؒ ـɹـʦʯلى علʻهــا مʦضــʦع الــʗعȎʦ ومقابــل عــʗم الانʯفــاع بهــا والȂʙــع عل ʸــان ال ॻʟالأ ʥعــ ʞȂʦعــʯال
 ،وȁأن ملʯʻؒهʤ لهــا قــʗ نʚعــʕ غʶــॺاً  - تʦثȖʻ الʦʶʹʸرة١٩/١/١٩٥٧في  ʦʸǺ٢١٢جʔ العقʗ الʵʸهʙ رقʤ  - الأॻʟان

ʸॻɿǺ عʹهــا ʞȂʦعــʯفي ال Ȗʲا الʸن لهʦȜǻ ع أنॺʯʯʴǻ اʸم Ȏʦعʗرفــع الــ ʕــة وقــॻɿॻɿʲهــا الʯ،  فعــةʹʸال ʥعــ ʞȂʦعــʯوال
ʔــʶخ الغȂتــار ʥمــ ʤهʻعلــ ʕــي فاتــʯال،  ʤــȜʲذ خــالف الȀقــادم. وʯالǺ ȉʦــقʴقابلــة لل ʙــʻقاق غʲʯاســ Ȏʦن دعــʦفإنهــا تؒــ

 ٠)٢(" ʸǺا يʦجʔ نقʷه ،فإنه ʦȜǻن قʗ خالف القانʦن  ،الʠʸعʦن ॻɼه هʘا الʹʙʢ وقʷى ʴǺقȉʦ الʗعǺ Ȏʦالʯقادم

ʥ حــالʥʻʯ، فقللȖʲ في مقابل عʗم الانʯفاع Ǻالعقار الʚʹʸوع ملʯʻؒهأما Ǻالʹॺʴة  )٥  ؛ʗ مــايʚت مʸȜʲــة الــʹقʞ بـ̒ـ
عʗم ॻɾام الʱهة نازعة الʸلॻؒة بʯقʗيʙ الʯعʞȂʦ وȁالʯــالي عــʗم اســʗʭʯاء ذوȏ الʵــأن لهــʘا الʯعــʞȂʦ، فــلا   -الأولى:

لʸالــʣ " :أن - قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞ فــي - إذ مــʥ الʸقــʙرʴǻــقȊ الʲــȖ فــي الʠʸالॺــة ʸǺقابــل عــʗم الانʯفــاع Ǻالʯقــادم، 
العقــار الــȏʘ نʚُِعــʕ ملʯʻؒــه للʸʹفعــة العامــة الʲــȖ فــي الʯعــʞȂʦ عــʥ عــʗم الانʯفــاع مــʥ تــارȂخ الاســʻʯلاء الفعلــي إلــى 
 ʕعــॺاً إذا مــا اتʙاشــॺعــاً مʚن نʦــȜǻ فعــة العامــةʹʸــة للॻؒلʸع الʚــة، وأن نــॻؒلʸع الʚنــ ʥعــ Ȗʲʯــʴُy ʥ دفــع الʯعــʞȂʦ ال حـ̒ـ

                                                      

١)  ʦرقـ ʧعـʢة ١٩٩٤٠) الʻـʶـة ٩٢لʶ٢١/٢/٢٠٢٤ق، جل  ʦرقـ ʧعـʢـى الʻة  ٨٧١٤، وفـي ذات الʺعʻـʶـة  -ق  ٩١لʶ٢٠٢٣/ ١٢/  ٢١جل ،
٢٠٢٣ ʦرقـــ ʧــ ـــʚا الʢعـ ــة الـــʻقʠ-٢٠٢١مـــʧ مـــايʨ ســـʻة  ٢٢جلʶـــة الʶـــʗʰ الʺʨافـــȘ  -ق  ٩٠لʶـــʻة  ٩٤١٧، وؗ ــي لʺȞʴʺـ ــع الإلʛʱؔونـ ، ( الʺʨقـ

https://www.cc.gov.eg  = ارةȂʚخ الȂ٢٠٢٤/ ٢٦/١تار(  
٢) ʦرق ʧعʢال (ة  ٨٩٤٢ʻʶة  –ق  ٨٩لʶ١٥/١١/٢٠٢٠جل) ʧيʙصلاح ال ʙʺفعة العامأ/ أحʻʺة للॽؔع الʺلʜص : ن Șابʶجع الʛʺ٠)٧٨ة، ال  
٠)٧٨  
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الʯــي نʸʢهــا القــانʦن الʳــاص الʶــادر ʵǺــأنه، وقــʲǻ ʗــʗث ȂʙʠǺــȖ غʻــʙ مॺاشــǺ ،ʙــأن تʶʳــʝ القʦاعــʗ والإجــʙاءات 
 ʥازتــه مــॻقــل حʯʹʯن، فʦا القــانʘه عʹهــا فــي هــʦــʹʸاءات الʙــاذ الإجــʳفعــة العامــة دون اتʹʸاد للʙالأفــ ʗولــة العقــار لأحــʗال

ʦرة العادǻــة الॺʸاشــʙة جॻʸــع الʸالــʣ الأصــلي إلــى الʗولــة، وʲʯȂقــȖ بــʘلʣ حȜــʤ نــʚع الʸلॻؒــة، وʦʯȂلــʗ عʹــه أســʦة Ǻالʶــ
وأن مقابل عــʗم الانʯفــاع فــي حالــة اتʳــاذ جॻʸــع إجــʙاءات نــʚع  ٠الʲقʦق الʦʶʹʸص علʻها في القانʦن لأولي الʵأن

 ʤلــ ʥائʗإذ إن الــ ʥيʗقاق الــʲʯاســ ʕوقــ ʥقــادم مــʯان الȂʙأ ســʗــʮوأنــه ي ،ʞȂʦعــʯف الʙخ صــȂــى تــارʯح Ȗʲʯʴǻ ،ةॻؒلʸال
ــyادتॻʠʯʴǻ ʥȜǻ ʥʻع الʠʸالॺة Ǻالʗيʥ قʮل ا مــʥ القــانʦن الʸــʗني أن الʯقــادم  ۳۷٤،۳۸۱ســʲʯقاقه، وأن مــʓدȎ نــʝ ال

إلا مــʥ الʦقــʕ الــʶǻ Ȏʘــॺح ॻɼــه الــʗيʥ مʴــȖʲʯ الأداء، وأن مــʗة ســقȉʦ  - ؕأصل عام - الʴʸقȊ لا يʗʮأ في الȂʙʴان 
ʙʻ علــى الʲقــʦق Ǻعــʗم اســʯعʸالها لا تʶــح أن تʮــʗأ إلا مــʥ الʻــʦم الــȜǻ ȏʘــʦن ॻɼــه اســʯعʸال الʲــȖ مȜʸʹــاً، Ǻــأن ʶǻــ

 Ȏʘالــ ʕقــʦال ʥإلا مــ Ȗقــʲʯقــادم لا يʯالǺ هʟʦــقʴف ،ȉʙجلاً أو معلقــا علــى شــʓــه مــȁʦأداءه، فــإذا ؕــان وج ʔواج ʥيʗʸال
يʲʯقــॻɼ Ȗــه الأجــل أو الʵــȉʙ ، وأنــه ولــʥʭ ؕــان تʶʲــʻل الʦاقعــة الʯــي يʮــʗأ بهــا الʯقــادم هــʦ مʸــا تʴــʯقل Ǻــه مʸȜʲــة 

ؕانʕ الأسॺاب الʯــي بʹــي علʻهــا الȜʲــʤ اسʳʯلاصــه لــʛॻ مــʥ  الʦʸضʦع إلا أنه لʸȜʲʸة الʹقʞ أن تȊʴॺ رقابʯها مʯى
ــان الʰابــʕ مــʥ الأوراق أن الأرض الʸʹــʚوع  شأنها أن تــʓدȎ إلــى الʹʱॻʯــة الʯــي انʯهــى إلʻهــا الȜʲــʤ. لʸــا ؕــان ذلــʣ، وؕ

ʸــا وقــʗ خلــʕ الأوراق م ٢٥/٢/١٩٦٠ملʯʻؒها والʠʸالʔ مقابل عʗم الانʯفاع بها قʗ تʤ الاسʻʯلاء علʻها فعلॻا بʯارȂخ 
 ،ʞȂʦعــʯا الʘف هــʙــʶǺ ʥــاعʠــام الॻɾهــا وʯʻؒع ملʚنــ ʥعــ Ȗʲʯــʴʸال ʞȂʦعــʯال ʙيʗقʯة بॻؒلʸهة  نازعة الʱام الॻɾ ʗʻفǻ
فــإن حقــه فــي مقابــل عــʗم الانʯفــاع لا Ȝǻــʦن قــʗ ســقǺ Ȋالʯقــادم، وȀذ خــالف الȜʲــʤ الʠʸعــʦن ॻɼــه هــʘا الʹʢــʙ وقʷــى 

د عʥ خʴʸة عʙʵ عاما ساǺقة على رفــع الــʗعʴǺ Ȏʦقȉʦ حȖ الʠاعʥ في الʯعʞȂʦ عʥ مقابل عʗم الانʯفاع ʸॻɼا زا
  ٠)١("فإنه ʦȜǻن قʗ خالف القانʦن ʸǺا يʦجʔ نقʷه نقʷا جʚئॻا لهʘا الʔʮʴ دون حاجة لǺ ʖʲॺاقي أوجه

يʯقادم الȖʲ فــي الʠʸالॺــة Ǻعــʗم في هʘه الʲالة ف ؛ʵأن ʙʶǺف الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒةॻɾام ذوȏ ال  -الʲالة الʰانॻة:
ʸǺ العقارǺ فاعʯعــة الانʟقا ʞȂʦعــʯال Ȏʦــار أن دعــॺʯاعǺ ،ʞȂʦعــʯال Ȏʦــل فــي دعــʶخ الفȂتــار ʥعاماً مــ ʙʵة عʴʸور خʙ

Ǻ ةॺالʠʸال Ȏʦأن دعʵǺ قادمʯفاع،للʯم الانʗقابل عʸ ــاءʷف ʙقʯاس ʣقاً على ذلॻــة وتعلʸȜʲم  ʞر " :أنَّ علــى الــʹقʙُقــy  - ال
م فعــلاً للʸȜʲʸــة ǺــالȖʲ الــȏʘ أȏ ال ،أنَّ الʯقادم يʹقʠــع Ǻالʠʸالॺــة القʷــائॻة - في قʷاء هʘه الʸȜʲʸة  َّʗُقــy ʠلــʔ الʱــازم ال

ʣِلʸُy ʙʮُyئ مʥ الʲــȖ ،يʙُاد اسʙʯداده في الʯقادُم ال  ،أو مــا لʲــǺ Ȗــه مــʥ تʦاǺعــه ،أو ǺالȖʲ الȏʘ يʙُاد اقʷʯاؤه في الʯقادُم ال
ــا ʱǻــʔ لʚومًــا بʦجȁʦــه yَّ yُقــʙرأو ʴǻــقȊُ ؕــʘلʴǺ ʣــقʟʦه،  ،م ــان مــʥ ال ــا  وؕ ً̫ ǻــ"أنَّ  - أʲــيء الʵال ʣالــʸــاره لʸفــي ؕــل ث Ȗ

yَّا مفاده ولازمه أن رȂع الʵيء ǻُعʙʮʯ أثʙًا مʥ آثار الʸلॻؒة ونʱॻʯة لازمة لها ،ومʹʱʯاته وملʲقاته ومــʥ ثــʤ فــإنَّ الʲــȖ  ،م
ــان الʰابــʕ فــي الأوراق أنَّ الʠʸعــʦن  ــا ؕــان ذلــʣ، وؕ yَّ ॻɼــه ǻُعʮʯــʙ تاǺعــاً لʲــȖ الʸلॻؒــة وʸʱȂعهʸــا فــي ذلــʣ مʶــʗر واحــʗ. ل

 Ȏʦعʗا الʦأقام ʤهʗض  ʤة ٢٤٢رقʹʴهــا ٢٠٠٧لʻلى علʦʯــʴُy لي ʠʹʟا ʠǺلʔ الʯعʞȂʦ عʸॻɾ ʥــة الأرض ال وهــʦ  ،مʗني ُؕ
ــان الʲــȖ فــي الʯعــʞȂʦ عــʥ  ،ما يʗل على تȜʴʸهʤ الʱازم ʲǺقهʤ في ملʻؒــʯهʤ لأرض الʹــʚاع ومــا لʲــǺ Ȗــه مــʥ تʦاǺعــه وؕ

                                                      

)١(  ʧعـــــʢة  ٣٣١١الʻــ ـــة  ٧٤لʶـــ ــʧ ١٩/١١/٢٠٢٣ق ، جلʶــ ــ ـــى الʢعـ ـــي ذات الʺعʻــ ــــʻة  ٥٤٨٢رقـــــʦ ، وفــ ـــع(٩/٦/٢٠٢٠ق جلʶـــــة  ٨٩لʶـ  مʨقــ
  ٠)٢٠٢٤/ ٣١/١= تارȂخ الȂʚارة https://www.ebdat.comعلى شȞॼة الʺعلʨمات الʙولॽة الإبʙاعات القانʨنॽة، 
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ʦʯʴُyلى علʻهــا ʸʱǻعهʸُــا مʶــʗر واحــʗ، وȂُعــʗ الʰــاني مʹهʸُــا فʙعًــا مــʥ  الاسʻʯلاء والȖʲ في مُقابل عʗم الانʯفاع Ǻالأرض ال
ʠُyالॺة ʚʱǺء مʥ الȖʲ تقʠع الʯقادم Ǻالʹॺʴة لॺاॻɾه، ومʥ ثʤ فإنَّ الʗعȎʦ الʴاǺقة تقʠــع الʯقــادم Ǻالʹʴــॺة  انʕ ال الأول، وؕ
ʙــʵــة عʴʸتــه خʗُم ʗيــʗأ تقــادُم جʗــʮــالي يʯالȁفــاع، وʯم الانʗمُقابــل عــ ʔلــʠǺ ʤهʗن ضــʦعــʠʸي أقامهــا الʯاثلة الʸال Ȏʦعʗلل 

 ʞورفــ ʙــʢʹا الʘــه هــॻɼ نʦعــʠʸال ʤؒ ُ̡ ؒــʤ الابʯــʗائي الȂʓʸَّــǺ ʗــال ُ̡ عامًا مʥ تارȂخ الفʶل في الــʗعȎʦ الʴــاǺقة، وȀذ الʯــʚم ال
دفع الʠاعʶǺ ʥفʯه ʴǺقȉʦ الʗعȎʦ الʙاهʹة Ǻالʯقادم الȂʦʠــل، فإنَّــه Ȝǻــʦن قــʗ الʯــʚم صــॻʲح القــانʦن وʷȂــʲى الʹعــي علॻــه 

 ٠)١(" بهʘا الʦجه على غʙʻ أساس

لʱهة الإدارȂــة تʴــॻʠʯع أن تــʗفع دعــȎʦ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة بʸʯلؒهــا العقــار الʸʹــʚوع ملʯʻؒــه Ǻالʯقــادم بʗʻ أن ا )٦
ʔʴȜʸه،  ،الʟوʙت شــʙافʦى تــʯرمʙقــʸال ʥإذ مــ -  ʞــة الــʹقʸȜʲــاء مʷقاق ": أنــه –فــي قʲʯالاســ Ȏʦدعــ ʕؕانــ ʥʭولــ

 Ȗن حــʦقــادم لؒـــʯالǺ Ȋـــقʴه لا تॺغاصـــ ʥداد ملؒـــه مــʙʯلاســـ ʣالــʸفعهـــا الʙــي يʯم الʗعـــǺ Ȋـــقʴǻ ــاً لاʸـــة حقـــاً دائॻؒلʸال
الاســʯعʸال، ومʠالॺــة الʸالــʸॻɿǺ ʣــة العقــار مʲــل الغʶــʔ تعʮʯــʙ مʠالॺــة Ǻــإلʚام الʸــʗيʥ الغاصــʔ بʯʹفʻــʘ الʚʯامــه Ǻــالʙد 
 Ȋــقʴلا ت ʔــʶع الغʦضــʦــة العقــار مʸॻɿǺ ــةॺالʠʸال Ȏʦفــإن دعــ ʤثــ ʥاً، ومــʹʻع ʘʻفʹʯر الʘفي حالة تع ʞȂʦعʯال ȖȂʙʠǺ

ــان مــʥ الʸقــʙر Ǻالʯقادم، إلا أن ال غاصॻʠʯʴǻ ʔع أن يʗفعها بʸʯلʣ العقار Ǻالʯقادم الʔʴȜʸ مʯى تʦافʙت شــʙوʟه . وؕ
ة للأفʙاد لʛॻ مــʥ شــأنه وحــʗه تʶॻʶʳــها للʸʹفعــة العامــة إلا أن اســʙʸʯار " :أنه ʦؕلʸʸاق الأراضي الʙʠʯؕان اس ʥʭول

ʔʴؕ الʗولــة لʸلʯʻؒهــا Ǻالʯقــادم وتʶॻʶʳــها هʘا الاسʙʠʯاق الʗʸة اللازمة لʔʴؒ ملʯʻؒها Ǻالʯقادم الȂʦʠل يʙʯتʔ علॻه 
ان مʓدȎ نʝ الʸادتʥʻ  "للʸʹفعة العامة ʙʱʸǺد اكʸʯال هʘه الʗʸة أن الʯقــادم  ،مــʥ القــانʦن الʸــʗني ٣٨١ ،٣٧٤. وؕ

ــان الʯعــʞȂʦ  - ؕأصل عام  - الʴʸقȊ لا يʗʮأ في الȂʙʴان  إلا مʥ الʦقʕ الــʶǻ Ȏʘــॺح ॻɼــه الــʗيʥ مʴــȖʲʯ الأداء، وؕ
لا Ȗʲʯʴǻ لʙʱʸد تعʙʻʮ الإدارة عــʥ  ،ار للʸʹفعة العامة دون إتॺاع الإجʙاءات الʯي أوجʮها القانʦن عʥ نʚع ملॻؒة العق

رغʯʮها في الانʯفاع Ǻالأرض ʟالʸا أنها لʤ تʹʚʯع حॻازتها مʥ مالؒها، وȀنʸا Ȗʲʯʴǻ مʥ تارȂخ الاسʻʯلاء الفعلــي علــى 
ان الالʚʯام بʘلʣ الʯعʞȂʦ مʗʶره القــانʦن ، وʲʯȂقǺ Ȗه اره الʦقʕ الǻ Ȏʘقع ॻɼه فعل الغǺʔʶاعॺʯا ،العقار لʙʷر، وؕ

 ʤا فــي دفــاعهʦȜــʴʸت ʗن قــʦʹــاعʠــان ال فʯʻقادم Ǻانقʷاء خʛʸ عʙʵة سʹة مʥ تارȂخ الاسʲʯقاق . لʸا ؕــان ذلــʣ ، وؕ
بــʗفاعهʤ الــʦارد بʦجــه الʹعــي والقــائʤ فــي جــʦهʙه  - وعلــى مــا حʶــله الȜʲــʤ الʠʸعــʦن ॻɼــه  - أمام مʸȜʲة الاســʭʯʹاف 

إذ أن أرض الʯــʗاعي  ،ʦن ضʗهʤ لا ʲʯʴǻقʦن الʯعʞȂʦ الʠʸالǺ ʔه اســʯʹاداً للʯقــادم الʴȜʸــʔ للʸلॻؒــةعلى أن الʠʸع
، وعلــى ســʹʗ مــʥ حʶــʦل الʯقــادم ١٩٨٥مʹــʘ ســʹة  قʗ جȎʙ اسʙʠʯاقها وȀدخال الʙʸافȖ العامة وخȖȂʙʠؕ ʕʶʶ عام

ʥ تــارȂخ الاســʲʯقاق ســʹة الʴʸقȊ للȖʲ في الʯعʸʳǺ ʞȂʦــʛ عʵــʙة ســʹة Ǻعــʗم الʠʸالॺــة Ǻــه وانقʷــاء هــʘه الʸــʗة مــ
ــه أʟــʙح دفــاعهʵǺ ʤــॻɿه علــى مــا ذهــʔ إلॻــه مــʥ أن الاســʻʯلاء علــى الأرض ١٩٨٥ ॻɼ نʦعــʠʸال ʤــȜʲأن ال ʙــʻغ ،

 ʤهʗن ضــʦعــʠʸقــى للॺȂولــة وʗهــا إلــى الʯʻؒشــأنه نقــل مل ʥمــ ʛॻــة لــॻؒلʸع الʚاءات نــʙاع إجــॺاعي دون إتʗʯع الʦضʦم
لا ʶǻــلح رداً علــى دفــاعهʤ الʵʸــار إلॻــه ومــا ǻقʷʯــॻه مــʥ  الʲــȖ فــي اســʙʯدادها أو ʟلــʔ الʯعــʞȂʦ عʹهــا، وهــʦ مــا

                                                      

)١(  ʦرقـــ ʧعـــʢـــ ١٨٣١٥الʶةلʻـــة ق، جل٩١ʶ٢٠٢٣/ ١/ ١٩ )ʛؗʚــ  =https://www.ebdat.com مʨقـــع الإبـــʙاعات القانʨنॽـــة ســـالف الـ
  ٠)٢٠٢٤/ ٣١/١تارȂخ الȂʚارة 
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 ٠)١(" الʖʲॺ والʸǺ ،ʝॻʲʸʯا ǻعॺʻه وʦʯʴȂجʔ نقʷه

 ،ʔــʴȜʸقــادم الʯالعامة في ال ʗاعʦقاً للقॻʮʠن تʦȜǻ وا أنʗعǻ لا ʙا الأمʘلهــاوهʦقǺ ʞــة الــʹقʸȜʲت عʹــه مʙــʮــي عʯأن " :وال
Ȝʸʹاً له، وأن ʔʴؕ الʸلॻؒــة Ǻالʯقــادم الȂʦʠــل ǻعʮʯــʙ ســॺʮاً مʴــʯقلاً لʗʸعى الʸلॻؒة أن ʤॻɿǻ ادعاءه على الʔʮʴ الȎʘ يʙاه مُ 

 ʗــʻواضــع ال ʣــʴʸت ʥعــل مــʱǻ ــاʸǺ ،ʔــʶــالي صــفة الغʯالǺ فــى عʹــهʹȂو ʗــʻة على وضــع الॻɸوʙʵʸاته الʘغ بॺʴȂو ، ʣلʸʯلل
ء الʸʯلــʣ بهʘا الʔʮʴ مʥ أسॺاب ʔʴؕ الʸلॻؒة دفاعاً جʦهȂʙاً في دعʙʟ Ȏʦده للغʔʶ، وأنه ʔʱǻ على القاضي فــي ادعــا

ــان  ان وضع الʗʻ الʔʴȜʸ للʸلॻؒــة فʮʻــʸǺ ʥʻــا ॻɼــه الؒفاǻــة الʦقــائع الʯــي تʮʰــʕ هــʘه الأرؕ Ǻالʯقادم أن ǻعʙض في حʸȜه لأرؕ
ʯها حʻهأو تʹفॺɾاʙأن ت ʞة الʹقʸȜʲʸى لʹʴʯ٠)٢( "٠٠ى ي  

جــȎʙ علॻــه قʷــاء  وعلــى مــا - الʯقادم الʴʸقȊ لا يʯعلــǺ Ȗالʹʢــام العــام، ولــʛॻ لʸȜʲʸــة الʦʸضــʦع" :وغʹي عʥ الॻʮان، أن
ʞــة الــʹقʸȜʲــة  - مʸȜʲبهــا أمــام م ʣــʴʸʯال ʥʻعــʯــي يʯة الॻɸʦضــʦʸع الʦفʗالــ ʥمــ ʗعــȂُــها، وʴتلقــاء نف ʥــه مــǺ ــيʷأن تق

الʦʸضــʦع فــي ॺɸــارة واضــʲة لا تʸʯʲــل الإبهــام، ولا ǻُغʹــي عʹــه الʴʸʯــʣ بʹــʦع آخــʙ مــʥ أنــʦاع الʯقــادم، لأن لؒــل تقــادمٍ 
  ٠)٣(" ٠٠شʙوʟه وأحȜامه

  الثاني بحثالم                                        
  ريسلطات القاضي المختص في تقدمدى                          

  عن نزع الملكية ضيالتعو                                    
:ʤॻʴوتق ʗʻهʸت-    

 ʦعʯفي ال Ȗُʲا ؕان الʸلȂʞ ؒلʸع الʚــمقابل نــॻ،ة ʸمʹــه ج ʦلــʳــلا تؒــاد تॻر  عʦʯســʗص الʦــʶʹالȂــ ةॻنʦةوالقان -  ʦــʲʹعلــى ال
ʙؕʘعʹا  - سالف الǺ هʯʟاللازم إحا ʥــؕان مǻأجــل إعــادة  ة ʥــاء مــʷء الــى القʦــʱفــي الل Ȗــʲاد الʙــʹح الأفــʸǺ ʣخاصــة وذلــ

ʗيتقʙ  ʦعʯالȂ نʦȜॻل ،ʞ  ًف عادلاʶʹل بهــا فــي اً ومʦــʸعʸقاً للأســعار الॺʟ هاʯʻؒوع ملʚʹʸة العقارات الʸॻɾ ʙيʗه تقॻɼ اعىʙُي ،
ʹا ؕان يʯعʥʻ قʮل الʖʲॺ فــي ســلʠات القاضــي فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ، أن نعــʙض للأســॺاب حالات الʰʸل إن وُجʗت، ومʥ ه

لʱهــة القʷــاء بهــʗف الʶʲــʦل علــى تعــʞȂʦ،  - مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق  - يلʱــأ ذوو الʵــأنقــʗ  الʯــي مــʥ أجلهــا 
ʦضــʦع مــʥ خــلال ومʥ هʹا نعــʙض لهــʘا الʦ ʸصف "العادل" جʙاء حʙمانهʤ مʥ أملاكهʤ الʳاصة جʙʮاً،هʘا ال ʗʶǻق علॻه 

ʗور مʠلʥʻʮ، نعالج في الأول مʹهʸــا لأســॺاب لʱــʦء ذوȏ الʵــأن للقʷــاء لإعــادة تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ، وفــي الʠʸلــʔ الʰــاني لــ
                                                      

١)(  ʤرقـــ ʥعـــʠـــʹة  ٢٠٦١الʴـــة  –ق  ٨٨لʴ٢٠٢٠/  ٢/  ٢٤جل ʤرقـــ ʥعـــʠعʹـــى الʸـــʹة  ١٢٢٥٦، وفـــي ذات الʴخ  -ق  ٩٠لȂـــارʯ١١ب 
/٤/٢٠٢٣ ʦʸال)ʞة الʹقʸȜʲʸوني لʙʯؒقع الإل https://www.cc.gov.eg ارةȂʚخ الȂ٢٠٢٤/ ٥/٢= تار (  

) ٢(  ʤرق ʥعʠة  ٤٩٢٩الʹʴة  ٨٥لॻنʗʸال ʙوائʗة ـ الॻائʷة  –قʴ٢٠٢١/ ٢٠/٦جل))  ،ʞــة الــʹقʸȜʲــام مȜــادئ وأحॺʸــاملة لʵعة الʦســʦʸال
  ٠) ٤٦٥الʙʸجع الʴابȖ، ص 

)٣(ʥعʠال ʤة٦٧رقʹʴة-ق٧٤لॻنʗʸالʙوائʗة-الʴ١/٨/٢٠١٩جل)لʸʱقع رواق الʦم https://ahmedazimelgamel.blogspot.com =

    ٠) ٢٠٢٤/ ٥/٢تارȂخ الȂʚارة 
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    - وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي: القʷاء في سʻʮل الʦصʦل إلى الʯعʞȂʦ العادل عʥ نʚع الʸلॻؒة

  الأولالمطلب                                             

  أسباب لجوء ذوي الشأن للقضاء لإعادة تقدير التعويض               
غʹي عʥ الॻʮان أن لʦʱء ذوȏ الʵأن للقʷاء لإعادة تقʗيʙ الʯعʞȂʦ الʸقʗر مʥ اللʱــان الʦȜʲمॻــة لا Ȝǻــʦن إلا فــي حــال 

أمــا إذا ارتʷــʦا  ،ʴǺــʗاد الʯعــʦʟ ʞȂʦاॻɸــة واخॻʯــاراً  عــʗم رضــائهʤ بهــʘه الʯقــʗيʙات وعــʗم ॻɾــام الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة
  ٠حاجة للʦʱء إلى القʷاء الʯعʷȂʦات الʲʯʴʸقة لهʤ فلا  تقʗيʙات هʘه اللʱان، وقامʦا ʙʶǺف

الʯعʞȂʦ الʴʸــȖʲʯ لهــʤ عــʥ نــʚع ملॻؒــة  ʙيالى لʦʱء ذوȏ الʵأن للقʷاء لإعادة تقʗ ةǻحʙʶ أهʤ الأسॺاب الʓʸد ȂʥȜʸو 
    - يلي:عقاراتهʸॻɼ ʤا 

   ʦعʯأساس ال ʗيʗʲل تʦض حʦʸةأولا) الغॻؒلʸع الʚن ʥع ʞȂ٠  

 Ȏʗفعــة العامــة، ومــʹʸــة العقــارات للॻؒع ملʚنــ ʥعــ ʞȂʦعʯــالǺ ــةȂهــة الإدارʱام الʚــʯر الʗــʶضــʹا لأســاس أو مʙع ʗعʹــ Ȗʮســ
 ʙــʻل غʸة(العȂʙʻــʶقʯــة أو الǻʗة العقॻلʦʭــʴʸال ʦام هــʚــʯا الالʘر هــʗــʶاء ؕــان مʦه، ســʗيــʗʲــاء فــي تʷلاف الفقــه والقʯاخــ

ʟــاʳʸــة الȂʙʢع) أو علــى أســاس نʙʵʸعــةالॺʯــل الʸʲأو ت ʙ٠  ʙيʗعلــى تقــ ʛȜشــأنه أن يــʹع ʥض مــʦــʸا الغʘأن هــ ʣولاشــ
  ٠الʯعʞȂʦ الȖʲʯʴʸ لʘوȏ الʵأن مʥ الʸلاك وأصʲاب الʲقʦق ॻʮʠǺعة الʲال

هــʦ الʲــال ʸؕــا  - هʦ مʗʶر الʚʯام الʴلʠات الʦȜʲمॻة بʗفع الʯعʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة ،القانʦن  ومع أن
 ȏʙʶʸن الʦلا أنإ  - في القان ʙʶʯقǻ ʣاً  - ذلॺع  - غالʚاءات نــʙواجــ ȉوʙات شــʠــلʴال ʣهــا تلــʻاعي فʙُي تʯالات الʲعلى ال

  ٠الʸلॻؒة، وȀلا فإن مʗʶر الʚʯام الʱهة ǺالʯعʞȂʦ سʦȜॻن هʦ العʸل غʙʻ الʙʵʸوع

 ،ʞــة الــʹقʸȜʲــام مȜأح ʞعــǺ تʙــاه الأول جــʱــأنوفــي الاتǺ ʕــʷق ʖــʻح : " ʥمــ ʗهــا تعــʯمʙاصــة وحʳــة الॻؒلʸــة الǻاʸح
ʸنيالʦام قانʢن ȏة في أॻالأساس ʗر  ،قاصʦʯدســ ʘــة مʹــॺɾعاʯʸال ʙʻساتʗال ʕصʙح ʗــأن ١٩٢٣فقǺ ʝʹــة ": علــى الــॻؒلʸال

، وقــʗ تــʙدد هــʘا الــʹʝ فــي هــʘه الʗســاتʗʸǺ ʙʻلʦلــه "الʳاصــة مʶــʦنة فــلا تʹــʚع إلا للʸʹفعــة العامــة ومقابــل تعــʞȂʦ عــادل
      :مــʥ القــانʦن الʸــʗني علــى أنــه ٨٠٥نʶــʕ الʸــادة  ،لقʦاعــʗه ومعʹــاه، وȀعʸــالاً لهــʘا الʮʸــʗأ الʗســʦʯرȏ الʴʸــʯقʙ وتقʹʻʹــاً 

لا ʱǻــʦز أن ʲǻــʙم أحــʗ مــʥ ملؒــه إلا فــي الأحــʦال الʯــي ǻقʙرهــا القــانʦن، وȁالȂʙʠقــة الʯــي يʙســʸها، وȜȂــʦن ذلــʣ مقابــل "
ن أول علــى أ ٨٠٥. ولʘلʣ نʶــʕ الʸــʙؕʘة الإʷǻــاحॻة لʵʸــʙوع القــانʦن الʸــʗني تعلॻقــاً علــى نــʝ الʸــادة  "تعʞȂʦ عادل

وسʻلة لʸʲاǻة الʸالʣ هʦ ألا تʹʚع مʹه ملʯʻؒه Ǻغʻــʙ رضــاه إلا فــي الأحــʦال الʯــي قʙرهــا القــانʦن، وȁالȂʙʠقــة الʯــي رســʸها، 
، وتʴــʙʸʯ الʸــʙؕʘة لʙʲمــان الʸالــʣ مــʥ ملؒــه دون رضــاه وفــى مقابــل تعــʞȂʦ عــادل يــʗفع مقــʗماً. فهʹــاك إذن قʻــʦد ثلاثــة

ʦن الʲالة قʗ نʝ علʻها القانʦن وتʷــʙب مــʰلاً بʹــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة، الإʷǻاحॻة،  فʥʻʮʯ أن الȉʙʵ الأول أن تؒ
وأن الȉʙʵ الʰاني هʦ اتॺاع الإجʙاءات الʯي رسʸها القانʦن، أما الȉʙʵ الʰالــʖ فهــʦ دفــع تعــʞȂʦ عــادل للʸالــʴǻ ʣــॻɼʦʯه 

Ȃʦعــʯا الʘهــ ʙيʗتقــ ʣالــʸاءات تؒفــل للʙن إجــʦالقــان ʤســʙȂملؒــه و ʥلــى عــʳʯــل أن يʮماً قʗلــف فــي مقــʯــا إذا اخʸॻɼ العــادل ʞ



  
 

 
 

 - ٣٤  - 

انــه وحــʗد نʠاقــه ومــʗاه تقʗيʙه مع نازع الʸلॻؒة، فأنʵأ الʙʵʸع بʘلʣ الʹʝ الʚʯاماً مʗʶره الॺʸاشʙ القــانʦن الــȎʘ بـ ̒ـً ʥ أرؕ
وفʙض ʦʸǺجॺه على الʦȜʲمــة ألا تʹــʚع الʸلॻؒــة الʳاصــة جʮــʙاً عــʥ أصــʲابها قʮــل اســॻʯفاء الʵــʙوȉ الʰلاثــة ســالفة الॻʮــان 

فــإن نــʚع  –الʯــي هــي فــي حॻɿقʯهــا ضــʸانات تؒفــل حʸاǻــة الʸلॻؒــة الʳاصــة  –تʳلــف أحــʗ هــʘه الʵــʙوȉ  فــإذا ،مʸʯʱعــة
  ٠)١(" ٠٠الʸلॻؒة ॺʶǻح عʸلاً غʙʻ مʙʵوع وعʗواناً على حȖ الʸلॻؒة الʳاصة

 أن الʙʵʸع اشȉʙʯ لʹقـــل ملॻؒــة ١٩٩٠لʴʹة  ٩٠مʥ القانʦن رقʤ  ١٢، ١١الʻʮـʥ مʥ اسʯقʙاء الʸادتʥʻ": كʸا قǺ ʕʷأنه
العقار الʚʹʸوع ملʯʻؒه للʸʹفعة العامة أحȂʙʟ ʗقʥʻ لا ثالʖ لهʸا، أولهʸا: أن يʦقع ملاك العقارات ʦʟعا علــى نʸــاذج نقـــل 
 ʙȂزʦالــ ʥار مــʙار قــʗــا: إصــʸهʻــأنها ،ـــ وثانʵǺ م معارضــاتʗتقــ ʤــي لــʯق الʦقʲاب العقارات والʲة لأصॺʴʹالǺ ʣة وذلॻؒلʸال

ع على الʹʸاذج على أن تʦدع الʹʸاذج أو قــʙار نــʚع الʸلॻؒــة مʯȜــʔ الʵــهʙ العقــارȏ الʝʯʳʸ بʹʚع ملʯʻؒها إذا تعʘر الʦʯقʻـ
خلال مʗة أقʶاها سʹʯان مʥ تارȂخ نʙʵ قʙار الʸʹفعة العامة في الʗȂʙʱة الʙسॻʸة، فإن لــʤ يــʤʯ الإيــʗاع خــلال هــʘه الʸــʗة 

ʯي لʤ تʦدع الʹʸاذج أو القʙار الــʦزارȏ خـــلال عʗُ قʙار الʸʹفعة العامة ؕأن لǺ ʥȜǻ ʤالʹॺʴة للعقارات ال - أǻاً ؕانʕ الأسॺاب 
هــʘه الʸــʗة، وقــʗ جــاءت ॺɸــارة الــʹʝ واضــʲة وصــʲȂʙة وقاʟعــة الʗلالــة علــى أن هــʘا الॻʸعــاد هــʦ مॻعــاد ســقȉʦ لقــʙار 
الʸʹفعة العامة ʙʱʸǺد اكʸʯال الʗʸة ولا يــʙد علॻــه وɾــʃ أو انقʠــاع أو امʯــʗاد، والʢــاهʙ أنــه قʶــʗ مــʥ ذلــʣ حــʖ الʦȜʲمــة 

هʘه الإجʙاءات Ǻالʙʴعة الʯي تؒفـل جʗيʯها في تʹفʻــʘ قــʙار الʹفــع العــام، وأن الʵʸــʙع قــʗ قʶــʗ إلــى مʲــʦ أثـــار  على إنهاء
قʙار الʹفع العام إذا لʤ تʦدع الʹʸــاذج الʦʸقــع علʻهــا مــʥ الʸــلاك أو قــʙار نــʚع الʸلॻؒــة خــلال ســʹʥʻʯ مــʥ تــارȂخ نʵــʙ قــʙار 

ʮʯار واعʙالق Ȋذك سق ʤʯي ʤفعة العامة، فإذا لʹʸاء الʗــʯاع ʣلا ؕــان ذلــȀــه، وॻاد إلʹʯالاســ ʤثــ ʥز مــʦــʱǻ فــلا ،ʥــȜǻ ʤؕــأن لــ ʙ
 ʥاً عــʙــʮمــة علــى العقــار جʦȜʲلاء الʻʯر أنــه إذا ؕــان اســʙقــʸال ʥــان مــ علــى الʸلॻؒــة دون ســʹʗ وȁالʳʸالفــة للʗســʦʯر، وؕ

ا عــʥ الʯعــʞȂʦ صاحॺه دون اتʳاذ الإجʙاءات الʯي يʦجʮهــا قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة ǻُعʮʯــʰʸǺ ʙاǺــة غʶــʴǻ ʔــʦʯجʔ مʴــʦʭلʯʻه
وأنه لʛॻ مʥ شأنه أن يʹقـل بʘاتــه ملॻؒــة العقــار للغاصــʔ، وʴȂــॺʯʯع هــʘا الʹʢــʙ أن ʢǻــل علــى ملॻؒــة صــاحॺه وȜȂــʦن لــه 
حȖ اسʙʯداد هʘه الʸلॻؒة إلى أن ʶǻــʗر مʙســʦم بʹــʚع ملॻؒــة العقــار أو ʴǻــʻʲʯل رده إلॻــه أو أن ʯʳǻــار هــʦ تعــʞȂʦ عʹــه 

ʣ عʹــʗ مʠالʯʮــه ǺالʯعʷȂʦــات شــأن الʷʸــʙور مــʥ أȏ عʸــل غʻــʙ مʵــʙوع لــه أن وفى الʲالʥʻʯ الأخʙʻتʦȜǻ ʥʻن شأن الʸال
ʠǻالʔ بʯعʞȂʦ الʙʷر سʦاء في ذلʣ ما ؕــان قائʸــاً وقــʕ الغʶــʔ أو مــا تفــاقʤ مــʥ ضــʙر Ǻعــʗ ذلــʣ إلــى تــارȂخ حȜــʤ لأن 

ــع بــل ʸؕــا صــار إلॻــه  ـyـا ؕــان عʹــʗما وق ؕ ʛॻــه لــʯʸॻɾ ʙيʗفــي تقــ ʙــʢʹــى القاضــي ال ـ̒ـʙاً عل ـؕـان مʯغ ــʗ الʷــʙر ؕلʸــا  عʹ
ʤȜʲ٠)٢("٠٠ال  

 ʙــاه آخــʱات ʔذهــ ʗا فقــʘةومــع هــȂʙــʶʸال ʞــة الــʹقʸȜʲʸل -  ʦــاهوهــʹʮʯل إلــى - مــا نʦــ القــǺام  أنʚــʯر الʗــʶم ʦن هــʦالقــان
ʞȂʦعʯالǺ ةॻمʦȜʲات الʠلʴاءا ،الʙالإجǺ اتʠلʴه الʘم هʚʯتل ʤل ʦى إذا لʯــةحॻؒلʸع الʚن نــʦهــا قــانʮي أوجʯإذ جــاء  ٠ت ال

ولــʛॻ العʸــل غʻــʙ الʵʸــʙوع هــʦ مʶــʗر الʯــʚام الʱهــة نازعــة الʸلॻؒــة بʯعــʞȂʦ  ،نʦن القــا":فــي Ǻعــʞ قʙاراتهــا مــا نʶــه أن

                                                      

١) ʦرق ʧعʢال (ة  ١١٦٩٢ʻʶخ  -ق  ٨٦لȄارʱ٢٠٢٢/ ٢٣/٥ب) املة لʷعة الʨسʨʺص ال ،Șابʶجع الʛʺال ،ʠقʻة الʺȞʴم ȏادॼʺ٠)٤٦٦ 

٢) ʦرقـــ ʧــ ـــة  -ق ٨٧لʶـــʻة  ٣٥٦٧) الʢعـ ॽنʙʺال ʛوائʙـــة  -الـــʶص  ،٢٠١٨/ ٥/ ١٤جل Șــــابʶجـــع الʛʺات، الʨ ـ̒ـ ـــي ســـʗ سـ ـــادȏ ف ॼʺعة الʨســــʨم
٠)٥٥٢    



  
 

 
 

 - ٣٥  - 

ملاك العقارات الʯي يʤʯ الاسʻʯلاء علʻها، وذلʣ سʦاء الʚʯمʕ تلʣ الʱهة Ǻــالإجʙاءات الʯــي رســʸها قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة أو 
ʯإلــى الاســ ȏدʓــة، يــॻنʦاءات القانʙاذ الإجʳة دون اتॻؒلʸع الʚأن ن ʣعʹها ذل ʕʯفʯولــة الʗازتــه للॻونقــل ح ʣلــʸلاء علــى الʻ

فʯʻفــȖ فــي غايʯــه مــع نــʚع الʸلॻؒــة Ǻاتʳــاذ الإجــʙاءات القانʦنॻــة، ومــʥ ثــʴǻ ʤــȖʲʯ ذوو  ، الʯــي تʶʶʳــه للʸʹفعــة العامــة
الʵأن جॻʸع ما يʙتॺــه قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة مــʥ حقــʦق، ولا يʹــال مــʥ ذلــʣ أن مʸȜʲــة الــʹقʞ وصــفʕ هــʘا الاســʻʯلاء فــي 

ʰʸǺ ʙʮʯاǺة غʔʶ؛ إذ إن ذلــʣ ؕــان ʶǺــʗد تʗʲيــʗ الʦقــʕ الــȏʘ تقــʗر ॻɼــه ʸॻɾــة العقــار لॻʮــان مقــʗار Ǻعʞ أحȜامها Ǻأنه ǻع
الʯعʞȂʦ الʲʯʴǻ ȏʘقه مالؒه أو في مقام تʙȂʙʮ أحقʯʻه في الʠʸالॺة بȂʙعه مʥ تارȂخ الاسʻʯلاء أو في مقام صʗور قــʙار 

  ٠)٣("٠٠٠إدارǺ ȏالاسʻʯلاء مʥ شʝʳ لا سلʠة له في إصʗاره

  ٠ؕفاǻة الʯعʷȂʦات الʸقʗرة مʥ جانʔ اللʱان الʦȜʲمॻة غالॺاً  ثانॻا) عʗم

 ʥــاً مــॺلها غالʻȜــʵت ʦلــʳǻ ــةॻمʦȜــان حʱارهــا لॺʯاعǺ لهاʸات عॻان وآلʱه اللʘل هʻȜʵعة تॻʮʟ ال إلىʲعة الॻʮʠǺ ʣد ذلʦعȂو
ʣــة ذلــǻلهــا، وآʸة فــي عॻقلالʯا الاســʘــ ) مــʥ ٦ة(مــا نʶــʕ علॻــه الʸــاد ،أȏ عʹʶــʙ قʷــائي، ومــʥ ثــʤ تفʯقــʗ الॻʲادǻــة وؕ

 ʤن رقʦة١٠القانʹʴفعة العامة على أنه ١٩٩٠لʹʸة للॻؒلʸع الʚأن نʵǺ:  ــلȜǺ لȜــʵــة تʹʱة لʠاســʦب ʞȂʦعــʯال ʙيʗتقــ ʤʯيــ"
 ʥؕــل مــ ʥوب عــʗة مʹــȂʦــʷــا، وعʴॻــاحة رئʴʸــة الʭʻه ʥوب عــʗمʹــ ʥمــ ȏʙــة والــॻائʸارد الʦــʸال ʙــȂوز ʥار مــʙقــǺ ــةʢافʲم

الʷــʙائʔ العقارȂــة Ǻالʲʸافʢــة ʻʲǺــʖ لا ǻقــل الʴʸــȎʦʯ الــॻʡʦفي لأȏ  مʗيȂʙة الʚراعــة ومʗيȂʙــة الإســȜان والʙʸافــȖ ومʗيȂʙــة
ʻتغ ʤʯــȂالأول (أ) و Ȏʦʯــʴʸال ʥع ʤو مʹه .ʥʻʯʹــة ؕــل ســʹʱه اللʘــاء هــʷأع ʙــʻ ــةʭʻــة هǻــاق ولاʠذا ؕــان العقــار واقعــاً فــي نȀ

ʗة أو أجهــʚة الʸــʗن الʸʯʱʸعات العʙʸانॻة الʗʱيʗة، ʷǻاف إلى تʻȜʵل اللʱʹة مʹʗوب عʥ هʭʻة الʸʯʱʸعات العʙʸانॻــة الʗʱيــ
   "٠٠الʯاǺعة لها

ʞȂʦعʯال ʙيʗالة في تقʗالع ʗاعʦاعاة قʙم مʗا) عʰ٠ثال  

لʠات الʦȜʲمॻة الʙاॺɺة فــي نــʚع ملॻؒــة  ُɹ إذا ؕان الʯعʞȂʦ العادل ǻُعʗ مʥ أهʤ الʸʷانات الʦʹʸʸحة للأفʙاد في مʦاجهة ال
ء ثلاثــة مʮــʙرات جʦهȂʙــة وأساســॻة للʱــʦء ذوȏ العقــارات الʳاصــة بهــʤ، علــى الʹʲــʦ ســالف الॻʮــان، إلا أنــه Ȝʸǻُــʥ إحʶــا

ʙʮُyرات هي:    - الʵأن إلى القʷاء للʠʸالॺة Ǻه، وهʘه ال

١(  ʦــʲهــا علــى نʯʻؒوع ملʚــʹʸق على العقــارات الʦقʲاب الʲلاك وأصʸال ʥأن مʵال ȏوʘب Ȗʲيل ȏʘر الʙʷال ʙʮب جʦوج
 ،ʰʸǻُــل جــʚاءً لʠʳــأ ارتॺؒــه شــʝʳ مــابʗʻ أنــه إذا ؕــان الʯعــʞȂʦ ʷǻ٠عهʤ في وضع مʵُاǺهٍ لʦضعهʤ قʮل نʚع الʸلॻؒة

نʱــʤ عʹــه ضــʙر لʲــʵǺ Ȗــʝʳ آخــʙ، فانــه لا Ȝʸǻــʥ اســॺاغ صــفة الʠʳــأ علــى نʵــاȉ الʦȜʲمــة الهــادف لʹــʚع ملॻؒــة 
 ʙــʰــع او لأكʸʯʱʸم الʦــʸالʹفــع العــام لع Ȗــʻقʲت ʦهــ ȉــاʵʹا الʘهــ ʥــة مــǻة، لان الغاॻــة الاصــلॻʹʻق العʦقʲالعقارات او ال

ʦ مʶــʗر الʯــʚام الʴــلʠات الʦȜʲمॻــة ǺــالʯعʞȂʦ لاســʸॻا وان معʢــʤ دســاتʙʻ العــالʤ افــʙاده. ومــʥ هʹــا ǻعــʗ القــانʦن هــ
والقʦانʥʻ الʳاصة بʹʚع الʸلॻؒة قʗ نʕʶ علॻه صʙاحة. وʙʯȂتʔ على ذلʣ أن القاضــي لا ʸǻلــʣ الʯعــʙض لʠلــʔ الأفــʙاد 

لأخʻــʙ مقــʙر أصــلاً لان هــʘا ا ،لȖʲ بهʤ جʙاء نʚع ملॻؒة عقاراتهʤ للʦʶʲل على الʯعʞȂʦ الȏʘوقʦع الʙʷر  Ǻإثॺات

                                                      

٣) ʦرق ʧعʢال (ة   ١٨٤١٠ʻʶة  -ق  ٨٣لʶ١٦/٢/٢٠٢٠جل) ʛʺفعة العامة، الʻʺة للॽؔع الʺلʜن ،ʧيʙصلاح ال ʙʺص أح ،Șابʶ٠)٨٨جع ال  



  
 

 
 

 - ٣٦  - 

 ʤȜʲǺ٠ القانʦن وʙʱʸȁد ॻɾام الʴلʠات الʦȜʲمॻة Ǻعʸلॻة نʚع الʸلॻؒة
ॺُyالغة في اصʗار قʙارات نʚع الʸلॻؒة دون مʙʮر قʱ  ،ȏʦهاتردع المʴاولة   )٢ Ǻالʹʙʢ لʸــا يʙʯتــʔ وذلʣ الʦȜʲمॻة عʥ ال

اء مالॻــة جʴــʸॻة، حʻــʖ يــʤʯ تȂʦʸــل على تلʣ القʙارات مʥ قʻــʦد علــى الʸلॻؒــة الʳاصــة وتʻʸʲــل الʚʻʸانॻــة العامــة Ǻأॺɸــ
جʚء مʹها مʥ الʙʷائʔ الʯي يʗفعها الʦʸاʦʹʟن والʯي تʰُقل ؕاهلهʤ، وȁالʯالي فʥʸ غʙʻ الʠʹʸقي دفــع تعʷȂʦــات ʻʮؕــʙة 
 ʕــي دُفعــʯــالغ الॺʸوارداتهــا وال ʔاســʹʯــة أو لا تॻʸلــة الأهʻوعات قلʙــʵــة عقــارات خاصــة لإقامــة مॻؒع ملʚاء نــʙجــ ʥمــ

 ʙʻ٠ العقارات اللازمة لإنʵائهاكʯعʷȂʦات في سʻʮل تʦف

ــل )٤(تʲقʻــــȖ قʦاعــــʗ العʗالــــة  )٣ ــʙ الʠʹʸقــــي ان يʸʲʯــ ــʙر: إذ مــــʥ غʻــ ــة الʷــ ــع ةقلʻلــــ فʭــ ــاء الʸʯʱʸــ ــʥ ابʹــ ــي  ، مــ فــ
ـــʙاده ــاقي افــ ــام لॺـــ ــع العـــ ــȖ الʹفـــ ـــʙوعات تʲقـــ ــاز مʵــ ـــʻʮل إنʱـــ ــادئ العʗالـــــة ت إذ، ســ ـــॻات مॺـــ ــʔان مقʷʯــ ــع  ʦجـــ تʦزȂـــ

ـyــع والـــʴǻ ȏʘـــاهʦʸن ॻɼـــه عـــȂʙʟ ʥـــȖ الʷـــʙر الʹـــاجʤ عـــʥ نـــʚع ملॻؒـــة العقـــارات الʳاصـــة علـــى Ǻـــ ʯʱʸاد الʙاقي افـــ
 ʔائʙʷ٠دفع ال 

ـــاء  ــʗم اكʯفـ ـــʙر عــ ــا يʮـ ــʘا مــ ـــʹقʞ وهــ ــة الـ ــة بمʸȜʲــ ــة للʸʹفعــ ــʚع الʸلॻؒــ ــʥ نــ ـــʞȂʦ عــ ــي الʯعـ ـــة فــ ـــة الʠʸلقـ ـــȖ العʗالـ ʲʯقـ
ــل ، فʴʲـــʔ العامـــة ـــبـ ــʔʻ الʸال ʁـ ـــي ت ʯار الʙــة الأضـــ ــʞȂʦ ؕافـ ــه، وجـــʦب أن ʵǻـــʸل الʯعـ ــʥ ملؒـ ʣ مـــʥ جـــʙاء حʙمانـــه مـ

ــʞ أحȜإذ  ـــǺ ʕعــ ــىذهʮـ ــا إلــ ـــادة " :أن امهــ yـ ــي ال ــʹʝ فــ ـــه  ٨٠٥الــ ـــى أنـ ــʗني علـ ــانʦن الʸــ ـــʙم "مــــʥ القــ ـــʦز أن ʲǻـ ɦـ ǻ لا
 ʞȂʦــل تعــــ ــي مقابــ ــʣ فــ ــʦن ذلــ ــʸها وȜȂــ ــة الʯــــي يʙســ ــانʦن وȁالȂʙʠقــ ــا القــ ــʦال الʯــــي ǻقʙرهــ ــه إلا فــــي الأحــ ــʗ مــــʥ ملؒــ أحــ

ــادل  ــارة  ٠ "عـ ــʞȂʦ عـــادل "ولʸـــا ؕانـــॺɸ ʕـ ــادة “ مقابـــل تعـ ــي نـــʝ الʸـ ــʗن ٨٠٥الـــʦاردة فـ ــانʦن الʸـ ــʥ القـ ي لا تـــʗل مـ
 ʣـــ ــان الʸال ــل لʙʲمـ ــʗيʙ الʸقابـ ــة فـــي تقـ ـــة الʠʸلقـ ــʦخى العʗال ــʦب تـ ــى وجـ ــʙص علـ ــار الʲـ ــʙع فـــي إʡهـ ـــة الʵʸـ ॺɺـــى ر عل

ʔــ ɹـ ʲــه ف ــʥ ملؒـ ــا ، مـ ــʥʻ الʸʹـــʚوع ملʯʻؒهـ ــʙ علـــى ثʸـــʥ العـ ʁـ ʯقǻ ــل لا ــʘا الʸقابـ ـــى أن هـ ــل الʯأكʻـــʗ عل ــʸل  ،بـ ɻـ ǻ ــا yـ وȀن
ـؒــه Ǻاعॺʯـــا ـؕــان مʶـــʗر كافـــة الأضـــʙار الʯـــي تʶـــʔʻ الʸالـــʣ مـــʥ جـــʙاء حʙمانـــه مـــʥ مل ر أن الأصـــل فـــي الʯعـــʞȂʦ أǻـــا 

ــʙور ــǺ Ȗالʷʸــ ــي تلʲــ ــʙار الʯــ ــة الأضــ ــʦن جــــابʙا لؒافــ ــʥ الʸقــــʙر أن ٠الالʯــــʚام Ǻــــه أن Ȝǻــ ــه مــ ـyـــا أنــ ؕ" : ʞȂʦعــــʯال ʙيʗــ تقــ
ــʯقل بهـــا قاضـــى الʦʸضـــʦع إلا أن مʹـــاȉ ذلـــʣ أن Ȝǻـــʦن الʯقـــʗيʙ قائʸـــا  ɹـ ǻ ــي ــع الʯـ ــʥ مʴـــائل الʦاقـ ــʗ مـ عـــʥ الʷـــʙر ǻُعـ

ــ ــʙدود إلـــى عʹاصـ ــائغ مـ ــى أســـاس سـ ــة علـ ــʞȂʦ مـــع العلـ ــاس الʯعـ ــʦازن بهـــا أسـ ــي يʯـ ـــه الʯـ ــالأوراق ومʙʮرات ـــة Ǻـ ʯابʰه الʙ
ــʙر  ـ̫ــ ــه ال ــʞȂʦ مॻɿاســـ ــʗ علॻـــــه . وأن الʯعـــ ــʙ زائـــ ــه وغʻـــ ــʛॻ دونـــ ــʙر لـــ ــع الʷـــ ـــا مـــ ـــʦن مʯؒافʭــ ــȜǻ ʖــ ـــه ʻʲǺـــ ــʥ فʙضــ مـــ
ــʙور  ـ̫ ʸال ʕــ ــارة الʯـــي لʲقـ ɹـ ʳـــا الʸه ʥʻȂʙهʦجـــ ʥȂʙــ ــى عʹʶـ ــʘا الʷـــʙر علـ ــʸʯل هـ ــأ وʵȂـ ــه الʠʳـ ـــȎʘ أحʗثـ ــʙ ال الॺʸاشـ

 Ȏʘالــــ ʔـــʴؒــهوال ــʗ  ، فاتــ ــʙر أو يȂʚــ ــʥ الʷــ ــل عــ ــال علــــى ألا ǻقــ ــʘان ǻقʦمهʸـــا القاضــــي Ǻالʸــ ــا اللــ ــʙان هʸــ ــʘان العʹʶــ وهــ

                                                      

ــادر الʷʱـــȄʛع إذ نʸـــʗ  الʺـــادة الأولـــى مـــʧ هـــʚا القـــانʨن علـــى أنـــه :(  )(٤ ــʙني الʺʸـــȑʛ مـــʧ مʸـ ــʙّها القـــانʨن الʺـ ــʙ عـ ) تʶـــȑʛ الʸʻـــʨص ١وقـ
) فــإذا لــʦ يʨجــʙ نــʟ تʷــȄʛعي Ȟʺǽــʧ تॽʰʢقــه، حȞــʦ ٢(   ٠هــاالʷʱــॽɻȄʛة علــى جʺॽــع الʺʶــائل الʱــي تʻʱاولهــا هــʚه الʸʻــʨص فــي لفʤهــا أو فــي فʨʴا 

  ٠لقاضي Ǽʺقʱʹى العʛف، فإذا لʦ يʨجॼɾ ،ʙʺقʱʹى مॼادȏ الȄʛʷعة الإسلامॽة، فإذا لʦ تʨجॼɾ ،ʙʺقʱʹى مॼادȏ القانʨن الॽʰʢعي وقʨاعʙ العʙالةا
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  ٠)٥("٠٠علॻه

  الثانيالمطلب                                          
  دور القضاء في سبيل الوصول إلى                                 

 عن نزع الملكيةالتعويض العادل                                 

والʦســائل للʦصــʦل  اتॻللʸʹفعة العامــة، ؕــل الʶــلاح ةॻفي مʱال الʸʹازعات الʯʸعلقة بʹʚع الʸلؒ ʸلǻ،ʣلا شʣ أن القاضي 
ʗقʯيلʙ ــأن، اʵال ȏوʘل Ȗʲʯʴʸال ʞȂʦعʯللʻʮقت فــي ســʲــʻȖ الــة،الʗع  ʗفقــǻــلʲ  ــةȂهــة الإدارʱــل الʲمʗيفــي تقــʙ  ʞȂʦعــʯال

وعلــى ذلــʣ نعــʙض لهــʘا الʠʸلــʔ مــʥ خــلال فــʙعʥʻ، نعــالج فــي الأول  مقــʗاره فقــȊ، ابʯــʗاءً وقــǻ ʗقʶʯــʙ دوره علــى تعــʗيل
ي تعʗيل تقــʗيʙات الʱهــة الʦȜʲمॻــة ʴلʠة القاضي ف، وفي الفʙع الʰاني لالقاضي في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ ابʗʯاءً مʹهʸا لʴلʠة 

    - وذلʣ على الʹʦʲ الأتي:، لʯعʞȂʦلهʘا 

  الأول لفʙعا                                      

                ʙيʗة القاضي في تقʠسل ʞȂʦعʯة الॻؒلʸع الʚن ʥاءً  عʗʯاب  
ــʕ الʱهــات الإدارȂــة إدارة  إجــʙاءات نـــʚع  )١ ــʗ خʦل ــا أن غالॻʮــة الʵʯــȂʙعات، ومʹهــا القــانʦن الʶʸـــȏʙ، ق ســȖʮ أن ذʙؕن

ॻــة إلــى الʗولــة، ولا فــي فلǻُ ʤعʠى للقʷــاء أȏ دور، لا فــي مʙحلــة نقــل الʸلؒ - ʸǺا فʻها مʥ تقʗيʙ الʯعʞȂʦ - الʸلॻؒة
ــة اعʯــʙاض ذوȏ الʵــأن علــى تقــʗيʙات الʱهــة الإدارȂــة لهــʘا  مʙحلــة تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة، إلا فــي حال

  ٠الʯعǺ ʞȂʦالʙʠق الʯي حʗدها القانʦن، مʸا أفʙغ هʘه الʸʷانة مʥ مʦʯʲاها

لإجʙاءات الإدارȂة الʸʯهǻʗʻة لʹʚع الʸلॻؒــة، ومع أن الʙʵʸع الفʙنʴي قʗ عهʗ  في الʗʮاǻة إلى الʱهة الإدارȂة الॻɿام Ǻا )٢
 Ȗــʻقʲʯال ʣلʘــ ʖʻʲǺ تقʦم ǺالʲʯقȖʻ الʴابȖ على قʙار الʸʹفعة العامة، وتʗʶر القʙار الإدارȏ الʳاص بهʘا الإجــʙاء، وؕ

ثــʤ تلʻهــا الʙʸحلــة القʷــائॻة الʯــي أوجــʔ  ٠الʚʱئــي الʴــابȖ علــى قــʙار حʶــʙ العقــارات، وȀصــʗار القــʙار الʳــاص Ǻــه
تـــʗخل الʴـــلʠة القʷـــائॻة لʹقـــل الʸلॻؒـــة وتقــʗيʙ الʯعـــʞȂʦ، وȂعʮʯـــʙ ذلـــʣ مـــʥ أهـــʤ الʷـــʸانات الʸقـــʙرة  الʵʸــʙع فʻهـــا

ــɹلʠة القʷــائॻة لʯقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ ونقــل الʸلॻؒــة فــي حالــة تعــʘر الاتفــاق بــʥʻ جهــة ٠للأفʙاد إذ أوجʔ القانʦن تــʗخل ال
ــل تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ لقاضــي يُــʗعى  "قاضــي نــʚع الʸلॻؒــة" وȂعاونــه فــي ذلــʣ الإدارة وذوȏ الʵأن الʸʹــʚوع ملʻؒــʯهʤ، وأوؕ

  ٠)٦(  أحॺؕ ʗار الʡʦʸفʸʴǻ ʥʻى "مفʦض الʗولة أو الʦȜʲمة

                                                      

)٥( ʧعʢال ʦة٦٠١٦رقʻʶة- ق٨٧لॽنʙʺالʛوائʙة–الʶ٢٠٢٠/ ٧/ ٧جل )قعʦة مǺاʦب ʙʶن  مʦاء للقانʷوالق ://www.laweg.nethttps =

  )٥/٢/٢٠٢٤تارȂخ الȂʚارة 

، أمـــا قʰـــل صـــʙور هـــʚا لملكيةد نـــʜع اعواقن لمتضما ١٩٥٨أكʱـــʛȃʨ  ٢٣الأمـــʛ الʺـــʕرخ  في رة مول لأ) ورد الـــʟʻ علـــى قاضـــي نـــʜع الʺلॽؔـــة  ٦(
  ٠٠٠م" الȑʚ أسʙʻ إلʽها مهʺة تقʙيʛ الʱعʠȄʨلتحكين اعلى "لجاد يعتمالأمʛ فؔان الʺʛʷع الفʛنʶي 
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فإذا لʤ يʤʯ تقʗيʙ الʯعʞȂʦ الȏʘ يʙضي ʙʟفا عʸلॻة نــʚع الʸلॻؒــة ʶǺــفة عامــة، جــاز للʠــʙف الــȏʘ يهʸــه الأمــʙ أن يʙفــع 
بʗʲʯيــʗ هــʘا القاضــي،  ʙȁʦ١٩٥٨ لʴــʹة أكʯــ ٢٣دعــȎʦ أمــام القاضــي الʳʸــʝʯ، وتؒفــل قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــة الʶــادر فــي 

ولقــʗ عــʙف هــʘا الʢʹʯــǺ ʤॻعــʞ الʯعــʗيلات الʯــي أدخلهــا القــانʦن  الʶــادر فــي عــام ،)٧(وجعله بʗيلا عʥ اللʱʹــة الॻʸॻȜʲʯــة

  ٠، وذلǺ ʣإʱǻاد هʭʻة جʗيʗة تʸʴُى" مفʦض الʦȜʲمة أوالʗولة"١٩٦٢

إلا أنــه فــي نفــʛ الʦقــǻ ʕعʮʯــʙ  ،قاضــي الʳʸــʝʯأن دوره هــʦ معاونــة الʙغʤ الــعلى ،ومــا يʓخــʘ علــى دور هــʘا الʸفــʦض
ــʘا لــه أن  ʷــاً Ȃتعʦ  قʯــʙحǻمʸــʰلا لʱهــة الʗولــة أʙʟ ȏفــاً فــي الʹــʚاع  ومــʥ الʴʸــॺʯعʗ أن  ǻقــارب مــا هــʦ مʴــǺ Ȗʲʯالفعــل، وؕ

ʯʴǻأنف أحȜام الʗرجة الأولى أمام جهــات الاســʭʯʹاف مʸــا ʱǻعــل هــʘا الʸفــʦض خʶــʸاً و حʸȜــاً فــي آن واحــʗ، ورغــʤ هــʘا 
 ʛلــʱلاقــا فــإن مʟإ ʛــʸǻ ة، لاॻــائʷــة القʭʻــل عʹــه فــي الهʰʸولــة أو مʗأمــلاك ال ʙيʗر مــʦــʷــأن حǺ Ȏʙــي يــʴنʙولــة الفʗال

Ǻاسʯقلالॻة هʘه الهʭʻة ولا ॻʲǺاد القʙارات الʶادرة عʹها، فʸا ʥȜʸǻ ملاحʯʢه خلال هʘه الʸقارنة الʴॺــʠॻة، أن الʵʯــȂʙعات 
ʕ خʦʶصॻة هʘه الʸʹازعة، فلʤ تʷʳعه للقʦاع   ٠)٨(ʗ العامة الإجʙائॻة، ʸؕا هʦ سائʗ في معʤʢ الȂʙʵʯعاتالʸقارنة أدرؕ

تʦلي مهʸة إصʗار قʙارات نــʚع jugedel'expropriation ومʥ هʹا فقʗ ناȉ الʙʵʸع الفʙنʴي "Ǻقاضي نʚع الʸلॻؒة )٣
مʥ تقʹʥʻ نʚع الʸلॻؒة الفʙنʴي الʶادر Ǻالقــانʦن  L.211-2الʸلॻؒة, وذلʣ على الʹʦʲ الʦʶʹʸص علॻه في الʸادة 

 ʤــʹة١٣٤٥رقــʴ٠)٩( ٢٠١٤ل  ʝʹــلاً بــʸاف عʹʭʯــة الاســʸȜʲــأن أمــام مʵال ȏذو ʔجانــ ʥاراتــه مــʙعلــى ق ʥعــʠال ʤʯــȂو
وهــʦ ذاتــه الʳʸــǺ ʝʯإصــʗار الأمــʙ بʹــʚع أو نقــل ملॻؒــة العقــارات لʱهــة الʗولــة صــاحॺة  ٠)١٠( L211-3الʸــادة 

ʘا نʝ الʸادة١١) مʥ تقʹʥʻ نʚع الʸلॻؒة (L.220-1الʵأن عʸلاً بʹʝ الʸادة(   ٠)١٢(  221L-1) وؕ

                                                                                                                                                                                               

ʙȄʜʺاحات لʹǽالإ ʧم - BONAVITA Jean, l’Indemnité d’expropriation, thèse de doctorat, Faculté de Droit, 

Université de Paris, mai 1938, p 65, 66.  
الʙولــة ʶــي )  نʽʰـل عʰــʙ الʴلــʦॽ ؗامـل، دور القاضــي الإدارȑ فــي الʛقاǼــة علـى شــȋʛ الʺʻفعــة العامــة فـي حالــة نــʜع الʺلॽؔــة، الإتʳـاه الʴــʙيʘ لʺʳل٧

  ٢٦، صॼʡ١٩٩٣عة الʨʱزȄع، القاهʛة، الʻهʹة العॽȃʛة للॼʢع والʛʷʻ و  ، دارفي مʛʸ وفʛنʶا
٨) ʖـــʱؔدار ال  Șـــابʶجـــع الʛʺـــأنه، الʷǼ قاضـــيʱـــه والʻع ʠȄʨعـــʱاءاتـــه والʛفعـــة العامـــة، إجʻʺـــة للॽؔع الʺلʜده، نـــʨفـــ ʦـــȞʴال ʙـــʰـــى عʻفـــي ذات الʺع (

 ȋ ،ةॽنʨ٠ ٤٢، ص ١٩٩٢القان  
(9  )  Article  L.211-2 

 "   Les ordonnances et jugements en matière d'expropriation sont rendus en première instance par un  juge 

Unique  (" Code de l'expropriation pour cause d'utilité publique - Dernière modification le  25 octobre 2023 - 

Document généré le 05 décembre 2023   )  

(10   ) Article L211-3  
  "   Sous réserve des dispositions des articles L. 223-1 et L. 232-2, les décisions du juge de l'expropriation 

peuvent faire l'objet d'un appel devant la cour d'appel." 

(11    ) Article L220-1 

 " Le transfert de propriété des immeubles ou de droits réels immobiliers faisant l'objet d'une procédure 

d'expropriation est opéré, à défaut de cession amiable, par voie d'ordonnance du juge de l'expropriation " 



  
 

 
 

 - ٣٩  - 

فالʱهة الإدارȂة في فʙنʴا تʷʳع لʙقاǺة صارمة مʥ القʷاء للʯأكʗ مʥ مʙاعاتها للإجʙاءات الʯي سʸح لهــا القــانʦن لهــا  
ة القʷــاء لʱهــة الإدارة فــي الॻɿــام بــॺعʞ إجــʙاءات نــʚع  Ǻاتʳاذها، وأن هʘه الʙقاǺــة لا تʸʯؒــل ولا تــʓتي ثʸارهــا إلا ʵʸǺــارؕ

ʷه قॻعل Ȏʙما ج ʦة، وهॻؒلʸامهاالȜث أحʗة في أحॻʴنʙالف ʞة الʹقʸȜʲ٠)١٣(اء م  

وʙȂُجع الفقه الفʙنʴي تʗخل القʷاء العادȏ، في عʸلॻة نʚع الʸلॻؒة، ʸؕا ذʙؕنا ساǺقاً، إلى نȂʙʢة الʯقــʛǻʗ لʲــȖ الʸلॻؒــة 
رة، الʯي ؕانʕ سائʗة في القــʙن الʯاســع عʵــʙ، ولــʘا ؕــان مــʥ غʻــʙ الʸلائــʤ تــʙك ؕــل إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة بــʥʻ يــȏʗ الإدا

ʕقʦال ʣعاً لها في ذلǺتا ȏؕان القاضي الإدار ʖʻ٠)١٤( ح   

وʲȂــʗد قاضــي نــʚع الʸلॻؒــة الʯعــʞȂʦ الʴʸــȖʲʯ لــʘوȏ الʵــأن عــʥ نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة فــي حالــة عــʗم 
كʸــا ʲǻــȖ لهــʘا القاضــي اعــادة تɿــʤॻ الʯعــʞȂʦ الʲʸــʗد مــʥ ٠)١٥( L311-   5اتفــاقهʤ علــى الʹʲــʦ الــʦارد بــʹʝ الʸــادة

    ٠)١٦(نʔ مفʦض الʗولة، على الʹʦʲ الȏʘ اسʯقʙ علॻه قʷاء مʸȜʲة الʹقʞ الفʙنॻʴة في أحʗث أحȜامهاجا

  الفʙع الʰاني                                   

             ʞȂʦعʯة للॻمʦȜʲهة الʱات الʙيʗيل تقʗة القاضي في تعʠسل    

   ٠أهل الʙʮʳة لʗʲʯيʗ الʯعǺʞȂʦ سʯعانةالإ  )أ(
إلــى الاســʯعانة Ǻأهــل الʮʳــʙة ʴǺــʔʮ عــʗم إلʸامــه بʯقʹॻــات الʯقʻــʤॻ العقــارȏ الــʯʲǻ ȏʘــاج إلــى معʙفــة قــʗ يلʱــأ القاضــي  )١

ذوȏ الاخʶʯاص، إذ قʗ تʙتʚؒ عʸلॻة تقʗيʙ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة علــى قʦاعــʗ تقʹॻــة قــʶǻ ʗــعʔ علــى القاضــي 
ومــʥ هʹــا ǻُعــʗ مــʥ ʗ٠ مʮلــغ الʯعــʞȂʦلʯقʻــʤॻ العقــارات وتʗʲيــ الإلʸام بها وهʘا ما يʗفعه إلــى اللʱــʦء إلــى أهــل الʮʳــʙة

  ٠الʴلʠات الʯي يʯʸʯع بها القاضي وȂأمʙ بها مʥ تلقاء نفʴه، أو ʠǺلʔ مʥ الʦʶʳم

وتʯʳلــف مهʸــة الʻʮʳــǺ ʙــاخʯلاف الʴʸــائل الʯʸʹــازع علʻهــا، فقــȜǻ ʗــʦن الʹــʚاع حــʦل ॻʮʟعــة العقــارات الʸʹــʚوع ملʯʻؒهــا أو 

                                                                                                                                                                                               

(12   ) Article L221-1 

 "  L'ordonnance portant transfert de propriété est rendue par le juge au vu des pièces constatant que les 

formalités prescrites par le livre Ier ont été accomplies" 
(13) Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 15 février 2024, 23-12.388, Inédit " Non publié au bulletin 
" , Solution : Radiation 

 (14)HOSTIOU René, « l’Indemnité d’expropriation est-elle «juste»? A.J.D.A, n° 8-2011, p 449. - Voir 
aussi :  CAILLE Pascal, « l’Expropriation doit se conformer à la chose jugée et ne peut se soustraire au 
paiement de l’indemnité fixée », A .J.D.A, n° 3-2011, p 170                                                                                                                                     

(15)Article L311-5 

"A défaut d'accord sur le montant des indemnités, celles-ci sont fixées par le juge de l'expropriation" 
(16 )Cour de cassation, civile, Chambre civile 3, 15 février 2024, 22-16.462, Inédit , Solution : Cassation 

partielle٠ 



  
 

 
 

 - ٤٠  - 

ـ̒ــʥʻ الʱهـــة الإدارȂــة ʟالॺـــة نـــʚع ال ـ́ــʚوع ملʻؒـــʯهʤ مʴــاحʯها، أو تع ʸاص الʳالأشـــ ʗيــʗʲأو ت ،ʞȂʦعʯـــالǺ مـــةʚلʸــة وال ॻؒلʸ
ــل ذلــʣ ولا رȂــʔ قــʗ يʠʯلــʔ ٠والʴʸــʲʯقʥʻ للʯعــʞȂʦ، أو تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ الʱــابʙ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة هــʓلاء الأشــʳاص وؕ

  ٠اللʦʱء إلي أهل الʙʮʳة الفʹॻة في هʘا الʱʸال

، فإنــه يʯعــʥʻ أن ǻقʶʯــʙ رأȏ الʻʮʳــʙ الʸʹــʗوب علــى إذا ؕــان الغــʙض مــʥ ذلــʣ هــʦ تʲقʻــȖ الʦاقــع فــي الــʗعȎʦ  ،بʻــʗ أنــه 
 ʤॻʸصــ ʥا مــʘني فهــʦاع قــانʚل فــي نــʶالفǺ ه ولا شان لهʴاء ؕʹهها بʹفʶقʯعلى القاضي اس ʔعʶǻ يʯة الॻʹائل الفʴʸال

الفʶــل فــي الʸلॻؒــة مʴــالة قانʦنॻــه تʳــʙج عــʥ مأمʦرȂــه : "أن - فــي قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʞ  - عʸــل القاضــي، إذ الʸقــʙر
تقʙʶʯ على تʲقȖʻ الʦاقع في الʗعȎʦ وȀبʗاء رأǻه في الʴʸــالة الفʹॻــة الʯــي ʶǻــعʔ علــى القاضــي اسʯقʶــاء الʙʻʮʳ الʯي 

كʹههــا بʹفʴــه ولا شــان لــه Ǻالفʶــل فــي نــʚاع قــانʦني فهــʘا مــʥ صــʤॻʸ عʸــل القاضــي وواجॺــه لا ʱǻــʦز لــه الʳʯلــي عʹــه 
   ٠)١٧(" ٠٠لغʙʻه

ســلʠة  - يʙ الʯعʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة وغʻــʙه مــʥ الʱʸــالاتفي مʱال تقʗ- وȀذا ؕانʕ الاسʯعانة Ǻأهل الʙʮʳة الفʹॻة  )٢
 ʔلــʟ ــةǺإجاǺ مــةʚمل ʙــʻع غʦضــʦʸــة الʸȜʲلــة لهــا، فــإن "مʦʳʸال ʝخʙالــ ʥــاره مــॺʯاعǺ ،عʦضــʦʸــة الʸȜʲʸــة لȂʙيʗتق
 ʞفʙي بــʹʸــاء ضــʷــة قǺاʰʸǺ ʙــʮʯعǻ ʙــʻʮب خʗنــ ʔلــʟ احة إلــىʙم إشــارتها صــʗأصــلاً، وأن عــ Ȏʦعʗفي ال ʙʻʮب خʗن

ʥ الʮʳــʙاء فــي  هʘا الʠلʔ إذ إقامة الʤȜʲ على اعॺʯارات تʙʮره ǻعʙʮʯ رداً ضॻʹʸاً علــى مــا أثʻــʙ مــʥ دفــاع، إذ إن تعʻـ̒ـ
إلا أنــه ʯʸǻʹــع علــى هــʘه الʸȜʲʸــة رفــʟ ʞلــʔ الʶʳــʦم ٠)١٨(" ٠٠الʗعȎʦ مــʥ الــʙخʝ الʦʳʸلــة لقاضــى الʦʸضــʦع

وهــʦ مــا عʹʯــه مʸȜʲــة ، Ǻإحالــة الــʗعȎʦ لʯȜʸــʔ الʮʳــʙاء إذا ؕانــʕ هــʘه الإحالــة هــي الʦســʻلة الʦحʻــʗة فــي الإثॺــات
أن ʟلــʔ الʶʳــʤ تʻȜʸʹــه مــʥ إثॺــات او نفــي دفــاع جــʦهȏʙ  - في قʷاء هʘه الʸȜʲʸــة - مʥ الʸقʙر" الʹقǺ ʞقʦلها:

ʥ علــى الʸȜʲʸــة إجابʯــه إلॻــه مʯــى ؕانــʕ هــʘه الʦســʻلة  بʦسʻلة مʥ وســائل الإثॺــات الʱــائʚة قانʦنــا هــʦ حــȖ لــه يʯعـ̒ـ
ــان الʰابــǺ ʕــالأوراقمʹʱʯة في الʹʚاع ولʥȜǻ ʤ في اوراق الʗعȏʦ ما  أن  ،Ȝǻفي لʯؒــʥȂʦ عقʻــʗتها . لʸــا ؕــان ذلــʣ، وؕ

الʠاعʥ قʗ تʣʴʸ أمام مʸȜʲة الاسʭʯʹاف ʠǺلʔ نʗب خʙʻʮ في الʗعȎʦ لʲʯقȖʻ دفاعــه إلا أن الȜʲــʤ الʠʸعــʦن ॻɼــه 
" الʯفʕ عʥ هʘا الʠلʔ وقʷــى بʯأيʻــʗ الȜʲــʤ الابʯــʗائي ʸॻɼــا انʯهــى إلॻــه مــʥ رفــʞ دعــʦاه علــي مــا أورده ʗʸǺوناتــه 

لفʯــه Ǻالʸهʸــة الʸʹــȉʦ بهــا إلا أنــه  مʥ أن الʸȜʲʸة أفʴــʕʲ لــه الʴــʻʮل لإبــʗاء مــا ǻعــʥ لــه مــʥ دفــاع بʹــʗب خʻʮــʙ وؕ
 ، ȏʗــʻهʸʯال ʤȜʲــالǺ ʣــʴʸʯي ʤلــه ولــʻ تقاعʛ عʥ الʷʲــʦر رغــʤ إخʠــاره اكʰــʙ مــʥ مــʙة، وȁالʱلʴــة الأخʻــʙة حʷــʙ وؕ

ه عʥ تʲقȖʻ هʘا الʗفاع هʦ مʶادرة لʲقــه ومʥ ثʦȜǻ ʤن غʙʻ جاد في تʢلʸه، وʦȜȂن الʤȜʲ الʠʸعʦن ॻɼه Ǻإعʙاض
  ٠)١٩( "في وسʻلʯه الʦحʗʻة لإثॺات دعʦاه، فإنه ʦȜǻن معॺʻا Ǻالقʦʶر الʠॺʸل ʸǺا يʦجʔ نقʷه

                                                      

١٧) ʦرقــ ʧعــʢه  ١١٧٨٥) الʻــʶــة -ق ٨٣لȄارʳʱــة والॽنʙʺال ʛوائʙــه  -الــʶوفــي ١٨/٥/٢٠١٥جل ، ʦرقــ ʧعــʢــى الʻة  ١٧١ذات الʺعʻــʶق  ٧٨ل– 
  ٠)٤٧٠ص  -٥٩ –مʨسʨعة الʺॼادȏ الʱي قʛرتها مȞʴʺة الʻقʠ في سʗ سʨʻات، الʺʛجع الʶابȘ  (٩/٥/٢٠١٦جلʶة 
١٨) ʦرق ʧعʢال (ة  ١٢٨٨٩ʻʶخ  -ق  ٨٠لȄارʱ٢٠١٨/  ٣/  ٧ب)  جعʛʺه)الॽ٠عال  

)١٩ ʦرقــ ʧعــʢة  ٥٨٢٤) الʻــʶــة -ق ٦٤لȄارʳʱــة والॽنʙʺال ʛوائʙــة  -الــʶ٢١/١١/٢٠١٩جل ʦرقــ ʧعــʢــى الʻة ٧٠٦٢، وفــي ذات الʺعʻــʶق٧٩ل- 
  )٩٠ـ للأسʱاذ/ أحʺʙ صلاح الʙيʧ، الʺʛجع الʶابȘ، ص ١٩٩٠لʻʶة ١٠مʷار إلॽه في نʜع الʺلॽؔة في ضʨء القانʨن رقʦ  (٧/٥/٢٠١٧جلʶة



  
 

 
 

 - ٤١  - 

وحʖʻ ان الʠعʥ أɾــʤॻ " :إذ قǺ ʕʷأنهوقʗ أفʕʲʶ مʸȜʲة الʹقʞ عʥ هʘا الʦʯجه، في مʱال نʚع الʸلॻؒة تʗʲيʗاً،  )٣
تʕȜʴʸ في دفاعها أمام مʸȜʲة الʦʸضʦع أن لʱʹــة تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ لــʤ أنها ٠٠علي سʔʮ وحʗʻ تʹعي Ǻه الʠاعʹة 

تʙاع العʦامل الʦاجʔ الاسʙʯشاد بها فــي تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ عــʥ أرضــها الʯــي نʚعــʕ ملʯʻؒهــا لʶــالح الهʭʻــة الʠʸعــʦن 
لــي ضʗها ومقارنʯها Ǻالأسعار الʴائʗة وʟلʕʮ نʗب خʙʻʮ لʲʯقȖʻ دعʦاها، غʻــʙ أن الȜʲــʤ الʠʸعــʦن ॻɼــه لــʮʱǻ ʤهــا إ

 ʣلا مʹهذلʦله  ، قʱــʴــع مॻد بʦعقــ ʤǻʗتقــ ʥدهــا عــʦان قع ʥمــ ʤغʙاها علــي الــʦعʗة لــʗــȂʓات مʗʹʯــʴʸǺ مʗقــʯت ʤأنها لــ
للاسʙʯشاد بها يʙجع إلي إحʱام الʯʸعاقʗيʥ عʥ تʻʱʴل عقʦد شʙائهʤ هȁʙا مʥ رسʦم الʴʯــʻʱل وان نــʗب خʻʮــʙ فــي 

وحʻــʖ أن هــʘا الʹعــي فــي ٠نقʷــه ʤ وʴȂــʦʯجʔالــʗعȏʦ هــʦ وســʻلʯها الʦحʻــʗة فــي إثॺــات دعʦاهــا، مʸــا ǻعʻــʔ الȜʲــ
ــان هــʘا  :، ذلــʣ انــه لʸــا ؕــان مــʥ الʸقــʙرمʲلــه انــه اذا ؕــان ʟلــʔ الʲʯقʻــȖ بʦاســʠة أهــل الʮʳــʙة جــائʚة قانʦنॻــا وؕ

، Ǻاعॺʯــار ان للʸȜʲʸة رفʷه إلا لأســॺاب مقʦʮلــة الʲʯقȖʻ هʦ الʦسʻلة الʦحʗʻة للʤʶʳ في أثॺات دعʦاه ، فلا ʦʱǻز
Ȗʻقʲت ʥع ʤȜʲاض الʙإع ʲــادرة لʶم ʦل، هʦʮمق ʔʮدون س ʙʻʮب خʗʹب ʤʶʳة فــي دفاع الʗــʻحʦه الʯلʻقــه فــي وســ

ــان الʮــʥʻ مــʥ   ،لʸــا ؕــان ذلــ٠ʣ، وهــʦ دفــاع جــʦهȏʙ قــʗ يʯغʻــǺ ʙــه ـ أن صــح ـ وجــه الــʙأȏ فــي الــʗعȏʦ الإثॺــات وؕ
ـyــة الʦʸضـــʦع ان الهʭʻـــة الʠʸعـــʦن ضـــʗها قـــʗ اســـʦʯلʕ علـــي الأر  Ȝʲأمـــام م ʕȜــɹـ ʸت ʗـ́ــة قـــ ض الأوراق ان الʠاع

ــة لهــا ȂʙʠǺــȖ الʯʹفʻــʘ الॺʸاشــǺ ʙغــʙض إقامــة مʠʲــة تʹॻɿــة مॻــاه الʶــʙف الʶــʲي وان قــʙار الʸʹفعــة العامــة  ʦؕلʸʸال
 ȏالعقــار ʙــهʵال ʔــʯȜــة مॻؒلʸاع الʚار نــʙــة او قــॻؒلʸاذج نقل الʸاع نʗم إيʗله لعʦمفع Ȋسق ʗأن قʵا الʘادر في هʶال

ʙيʗة وان تقॻʸسʙة الʗȂʙʱه في الʙʵخ نȂتار ʥم ʥʻʯʹفــا  خلال سʲʱجــاء م ʗة أرضها قॻؒع ملʚن ʥع ʞȂʦعʯة الʹʱل
ʲǺقʦقها ولا يʯفȖ مع الأسعار الʴائʗة وʟلʕʮ نʗب خʙʻʮ لʲʯقʻــȖ هــʘا الــʗفاع Ǻاعॺʯــاره الʦســʻلة الʦحʻــʗة لإثॺــات مــا 
انʕ أوراق الʗعȏʦ لاتؒفي لʥȂʦؒʯ عقʗʻة الʸȜʲʸة إلا ان الʤȜʲ الʠʸعــʦن ॻɼــه رفــʞ هــʘا الʠلــʔ دون ان  ادعʯه وؕ

  ٠)٢٠( "ॺاǺا مʙʮرة لʙفʷه فانه ʦȜǻن معॺʻا ʸǺا يʦجʔ نقʷهيȏʗʮ أس

    ٠ملʯʻؒها الʚʹʸوع العقارات لʸعايʹة الانʯقال في القاضي سلʠة  )ب(
 ʗــة تإذ قॻʸفــة أهʙعʸهــا لʯʻؒوع ملʚʹʸقال القاضي إلى العقارات الʯورة انʙة ضॻؒلʸع الʚن ʥع ʞȂʦعʯال ʙيʗة تقॻلʸع ʔلʠʯ

يʶʯادم مʥ القʦاعʗ العامــة فــي الإثॺــات، خاصــة فــي حالــة الإســʯعʱال وخʵــॻة وقــʦع ، وهʦ ما لا مʦقع هʘه العقارات مʰلاً 
، ॻɻǺــة ١٩٥٨وهʦ ما اسʯقʙ علॻه الʙʵʸع الفʙنʴي في ʡل العʸــل Ǻالقــانʦن الʶــادر فــي عــام  ضʙر حال لʘوȏ الʵأن، 

  ٠)٢١( تʗʲيʗ تعʷȂʦات تقॻʮȂʙة عʹʗ  نʚع الʸلॻؒة، وخاصة في مʱال الأنʠʵة العȂʙȜʴة

  ٠الʸلॻؒة نʚع عʥ الʯعʞȂʦ تقʗيʙ في القاضي سلʠة فʻها ʗʻتʯق حالات  )ج(
                                                      

)٢٠ ʦــ ــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــــــــʧ رقـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــــʻة  ١١١٢) الʢعــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ـــة –ق ٦٨لʶــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ॽنʙʺال ʛوائʙــــ ــ ـــــــ ـــ ــ ــ ـــ ـــــة -الـ ــ ـــــ ــ ـــ ــ ـــــʨانʧʽ (١٥/٤/٢٠١٠جلʶـــــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــȞॼة قــ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ ــ ـــع شـ ــ ـــ ــ ـــ ــ ــ ـــ ــ مʨقــ

ʷق الʛhttps://www.eastlaws.com/data/ahkam/app=  ارةȂʚخ الȂ٢٠٢٤/ ٢٥/٢تار(  

(21) - Yves Nicolas .le nouveau régime de l expropriations. Préface. De P.L. josse 
.berger LE VRAULT. 3 éditions .paris . 1964. P.101.102     



  
 

 
 

 - ٤٢  - 

ورغʤ ما يʯʸʯع Ǻه القاضي مʥ سلʠة تقʗيȂʙة واسعة في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة بʗʻ أن ثʸــة حــالات تʯقʻــʗ فʻهــا 
حــʗيها سلʠة القاضي في تقʗيʙ هʘا الʯعʞȂʦ، إما لاعॺʯارات مʦضॻɸʦة ʯʲǺة، ؕالʚʯامــة ʲǺــʗود الʶʳــʦمة القʷــائॻة فــي 

إذا مــا اتॺعــʕ الʱهــة الإدارȂــة إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة، وعــʗم  ،الʶʳʵــي والعʻʹــي، وȀمــا الʚʯامــه بʦقــʕ تقــʗيʸॻɾ ʙــة العقــار
ʴُyــʦʯلى علʻهــا Ǻعــʗ صــʙʻورة حُؒــʤ الʯعــʞȂʦ عــʯʸॻɾ ʥهــا نهائॻًــا،  أحॻɿــة ذوȏ الʵــأن فــي مُقابــل عــʗم الانʯفــاع Ǻــالأرض ال

ʘلʣ عʗم جʦاز حلʦل القاضي مʲل الʱهة ا     - ، وذلʣ على الʹʦʲ الʯالي:لإدارȂة في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ ابʗʯاءً وؕ

  ٠الʯقʗʲǺ ʗʻود الʦʶʳمة في حʗيها الʶʳʵي والعʻʹي )١

"  :أنــه –فــي قʷــاء مʸȜʲــة الــʹقʸ - ʞعʙوضة على القʷاء، إذ مʥ الʸقʙروهʦ الʚʯام عام في ؕل الʸʹازعات والقʷاǻا ال
وقائع الʹʚاع أن يʯقʗʻ بʹʠاق الʗعȎʦ الʙʠʸوحــة علॻــه مــʥ حʻــʖ  إعʸالاً لʗʮʸأ سॻادة الʦʶʳم على - يʯعʥʻ على القاضي

خʶــʦمها وســʮʮها ومʦضــʦعها وألا ʱǻــاوز حــʗها الʶʳʵــي ǺــالʤȜʲ لʵــʝʳ أو علــى شــʝʳ غʻــʙ مʰʸــل فʻهــا تʰʸــʻلا 
ــyا لــʠǻ ʤلॺــه الʶʳــʦم أو Ǻــأكʙʰ مʸــا ʟلʮــʦه- أو حʗها العʻʹــي   - صʲॻʲاً  Ǻ ــاءʷالقǺ ها أوʮʮســ ʙــʻʻغʯــا   - بʸॻɼ لهʁــ لأن ف
ذلــʣ الʹʠــاق ǻعــʗ فʶــلاً ʸॻɼــا لــʤ تʙفــع Ǻــه الــʗعȎʦ وȂعʮʯــʙ قʷــاؤه Ǻعــʗ الʱʸــاوزة قʷــاء معــʗوماً لʶــʗوره فــي غʻــʱǻ  ʙــاوز

  ٠)٢٢(" ٠٠خʦʶمة

ʴǺــʗاد الʯعــʞȂʦ إلــى ذوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك  - دون غʙʻهــا - فــإن الʱهــة ʟالॺــة نــʚع الʸلॻؒــة هــي الʸلʚمــة، ومــʥ هʹــا
ــ̫اء هــʘه  - إذ مــʥ الʸقــʙرجهــة أُخــȎʙ بــʗفع الʯعــʞȂʦ،  آǻــة وأصʲاب الʲقʦق على العقار، ومʥ ثʤ لا ʦʱǻز إلــʚام فــي ق

تʻʰʸل الʗولة في الʯقاضي هʦ نʦع مʥ الʹॻاǺة القانʦنॻة عʹها، وهي نॻاǺة الʸــʙد فــي تعʻــʥʻ مــʗاها وॻȁــان : "أن –الʸȜʲʸة 
الʯʸعلقة بʦزارتــه ، والأصل أن الʦزʙȂ هʦ الʰʸǻ ȏʘل الʗولة في الʓʵون Ǻالʙجʦع إلى مʗʶرها وهʦ القانʦن  حʗودها ʦȜǻن 

والــǻ ȏʘقــʦم بʯʹفʻــʘ الॻʴاســة  ،وتلʣ تॻʮʠقا للأصʦل العامة Ǻاعॺʯاره الʦʯʸلي الإشʙاف على شʦʭن وزارته والʴʸــʦʭل عʹهــا
إلــى غʻــʸॻɼ -  ʙــا يʯعلــʵǺ Ȗــʦʭن هʭʻــة أو وحــʗة إدارȂــة معʻʹــة - إلا إذا أســʹʗ القــانʦن صــفة الʹॻاǺــة ،العامة للʦȜʲمة فʻهــا

ʙȂزʦه ،ال ʘئʗʹن له عʦȜॻɼفة اʶه الʘ نʦها القانʸي رسʯود الʗʲوال Ȏʗʸل ʤن رقــʦان القان ʵǺــأن -  ۱۹۹۰لʴــʹة  ١٠، وؕ
 ʚفعة العامةنʹʸة العقارات للॻؒاع  ،ع ملʚعلى واقعــة الʹــ Ȗʮʠʹʸال -  ʥʸʰعــادل الــǻ ʞȂʦفــي تعــ Ȗــʲــأن الʵال ȏوʘر لــʙقــ ʗقــ

ʗعǺ ʤهʻاده إلʗʴǺ عʙʵʸمها الʚي ألʯة الॻؒلʸع الʚة نॺالʟ هةʱال ʥنه مʦقاضʯــة يʶʯʳʸــة الʹʱالل ʥه مʙيʗا  ،تقʦعʹــʟ اءʦســ
، ʸؕــا عقــʗ الʶʳــʦمة عʹــʗ الʸʹازعــة فــي تقــʗيʙه لʯلــʣ الʱهــة ومــʥ ثــʤ تؒــʦن هــي وحــʗها الʱهــة صــاحॺة ارتʷــʦه علॻــه ام

الʶفة فــي الʶʳــʦمة والʸلʚمــة ʴǺــʗاد ʸॻɾــة الʯعــʞȂʦ لأصــʲاǺه ســʦاء ؕانــʕ هــي الʱهــة الʴʸــʯفʗʻة مــʥ نــʚع الʸلॻؒــة او 
  ٠)٢٣(" ٠٠غʙʻ الʯʴʸفʗʻة مʹه

  ٠الإلʚʯام بʯقʗيʙ الʯعʞȂʦ في وقʕ نʚع الʸلॻؒة )٢

بʯقــʗيʸॻɾ ʙــة الʯعــʞȂʦ  - ت الʯي يʦجʮهــا قــانʦن نــʚع الʸلॻؒــةفي حال إتॺاع الʱهة للإجʙاءاوخاصة  - حʖʻ يلʚʯم القاضي

                                                      

٢٢) ʦرق ʧعʢال (ة  ٨٦٣٥ʻʶة  –ق  ٨٨لʶ٢٠/٢/٢٠١٩جل ) ص ، Șابʶجع الʛʺة، الॽؔع الʺلʜن نʨسʺاحة، قان ʙʺʴ٠) ١٠٤القاضي: م   
٢٣) ʦرق ʧعʢال (ة  ٤٢١٦ʻʶة  –ق  ٦٨لʶه ، ص ٩/١٢/٢٠١٩جلॽجع عالʛʺال )٠)١٠٧  



  
 

 
 

 - ٤٣  - 

: مʸȜʲــة الــʹقǺ ʞقʦلهــا ʮــʙتوهʦ ما عقʙار نʚع الʸلॻؒة، الȖʲʯʴʸ لʘوȏ الʵأن ॺʟقا للأسعار الʴائʗة وقʕ صʗور 
ʵǺــأن نــʚع ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة  - ۱۹۹۰لʴــʹة  ١٠مــʥ القــانʦن رقــʤ  ۷،۱۱،۱۲،٦، ٥ن مفــاد نʶــʦص الʸــʦاد أ"

قــʗ أوجʮــʕ علــى الʱهــة القائʸــة Ǻــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة العامــة أن تʳʯــʘ الإجــʙاءات الʶʹʸــʦص علʻهــا  - العامــة
و القــʙار الــʦزارȏ الʶــادر بــʘلʯȜʸǺ ʣــʔ الʵــهʙ العقــارȏ والʯــي تʹʯهــي Ǻإيــʗاع نʸــاذج نقــل ملॻؒــة العقــارات للʸʹفعــة العامــة أ

، وȜȂــʦن تقــʗيʸॻɾ ʙــة الʯعــʞȂʦ الʴʸــॺʟ Ȗʲʯقــا للأســعار الʴــائʗة رȂخ نʵــʙ القــʙار ǺالȂʙʱــʗة الʙســॻʸةخــلال ســʹʥʻʯ مــʥ تــا
ان الʰابʕ مʥ الأوراق وتقʙȂʙ الʙʻʮʳ الʗʹʸوب في الــʗعȎʦ أن قــʙار نــ ٠٠الʸلॻؒةوقʕ صʗور قʙار نʚع  ʚع لʸا ؕان ذلʣ وؕ

، وأن إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة الʶʹʸــʦص علʻهــا ٢٥/١٢/١٩٩٧ملॻؒــة أرض الʯــʗاعي قــʗ نʵــǺ ʙالȂʙʱــʗة الʙســॻʸة بʯــارȂخ 
 ʤن رقــʦــʹة  ١٠فــي القــانʴ١٩٩٠ل  ʤهʗن ضــʦعــʠʸال ʥولــة مــʗــة إلــى الॻؒلʸــاذج نقــل الʸوأن ن ʕعــॺات ʗــه قــॻــار إلʵʸال

 ʝʯــʳʸال ȏالعقــار ʙــهʵال ʔــʯȜʸǺ اعهاʗإيــ ʤتــ ʗق ʥȂرʦؕʘʸــا٠٠الʸǺ  اعيʗــʯأرض ال ʥعــ ʞȂʦعــʯــة الʸॻɾ ʗيــʗʲلازمــه أن ت
وȀذ خالف الʤȜʲ الʠʸعــʦن ॻɼــه هــʘا  ٢٥/١٢/١٩٩٧مʲل نʚع الʸلॻؒة يʯعʥʻ أن ʦȜǻن وقʕ صʗور قʙار نʚع الʸلॻؒة في 

الʹʢــʙ وقــʗر مʮلــغ الʯعــʞȂʦ الــȏʘ قʷــى Ǻــه علــى ســʹʗ مــا انʯهــى إلॻــه خʻʮــʙ الــʗعȎʦ الــȏʘ قــʗر ʸॻɾــة الأرض فــي تــارȂخ 
ج Ǻالʵهʙ العقارǺ ȏالʹॺʴة للʠʸعʦن ضʗهʤ الʦؕʘʸرʥȂ وفقا للʦʯارȂخ الʴالف ذʙؕها، فإنه ʦȜǻن قʗ أخʠأ فــي إيʗاع الʹʸاذ

  ٠)٢٤(" تȖʻʮʠ القانʦن ʸǺا ǻعॺʻه وʦȂجʔ نقʷه جʚئॻا في هʘا الʦʶʳص

 بل ذهǺ ʕʮعʞ أحȜام مʸȜʲة الʹقʞ إلى وجʦب تقʗيʙ الʯعʞȂʦ في وقʕ تॻɾʦــع  ذوȏ الʵــأن علــى نʸــاذج نقــل الʸلॻؒــة
فــي قʷــاء هــʘه  - "مــʥ الʸقــʙر :Ǻعــʗ فــʦات الʸــʗة الʸقــʙرة لإيــʗاع هــʘه الʹʸــاذج مʯȜــʔ الʵــهʙ العقــارȏ، إذ قʷــǺ ʕأنــه

نــʚع ملॻؒــة قʠعــة ارض للʸʹفعــة العامــة وॻɾــام ذوȎ الʵــأن Ǻــالॻɾʦʯع علــى نʸــاذج نقــل ملʯʻؒهــا Ǻالʵــهʙ ، أن - الʸȜʲʸــة
ــrاذ إجــʙاءات نــʚع الʸل ثــلاث ســʹʦات مــʥ تــارȂخ نʵــʙ قــʙار الʸʹفعــة العامــة فــي  - ॻؒــةالعقارǺ ȏعʗ مʗة الʥʻʯʹʴ الʸقــʙرة لات

 - ٢٠٢٠لʴــʹةʦʸǺ١٨٧جــʔ القــانʦن رقــʤ  ١٩٩٠لʴــʹة١٠) مــʥ القــانʦن رقــʤ ١٢الȂʙʱــʗة الʙســॻʸة Ǻعــʗ تعــʗيل الʸــادة (
 ʔاســʹʸال ʞȂʦعــʯال ʙيʗخ تقــȂن تــارʦــȜǻ ع أنॺʯʯــʴǻ–  ــهǺ ــةॺالʠʸــع علــى  –حــال الॻɾʦʯخ الȂتــار ʕالأرض وقــ ʣتلــ ʥعــ

أما إذا لʤ تʴــلʣ الʱهــة القائʸــة Ǻــإجʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة الȂʙʠــȖ الــȏʘ رســʸه القــانʦن فــي  ٠)٢٥( "ʵهʙ العقارȏ الʹʸاذج Ǻال
فــإن الاســʻʯلاء علــى العقــار فــي هــʘه الʲالــة ǻُعــʗ مــʥ قʻʮــل الغʶــʔ، ولا  - وهʦ الغالــʔ - نʚع ملॻؒة العقار للʸʹفعة العامة

بــل ʢǻــل علــى ملॻؒــة صــاحॺه وȜȂــʦن لــه حــȖ  ،نــʚع الʸلॻؒــةيʙʯتــʔ علــى هــʘا الاســʻʯلاء نقــل ملʯʻؒــه إلــى الʱهــة ʟالॺــة 
فــي قʷــاء   - لʤȜʲ بهʘا الʯعʞȂʦ، إذ مــʥ الʸقــʙراسʙʯداده أو الʯعʞȂʦ عʥ نʚع ملʯʻؒه ʸॻɾ ʔʴʲǺة العقار حʯى تارȂخ ا

ʞة الʹقʸȜʲأنه - م: "ʦهــا قــانʮجʦــي يʯاءات الʙاذ الإجــʳه دون اتॺصاح ʥاً عʙʮمة على العقار جʦȜʲلاء الʻʯن إذ ؕان اس
ʞȂʦعــʯال ʥها عــʯʻلʦʭــʴم ʔجʦʯــʴǻ ʔــʶة غǺاʰʸǺ ʙʮʯعǻ ةȜॻلʸع الʚــة العقــار أو  ،نॻؒاتــه ملʘشــأنه أن يʹقــل ب ʥمــ ʛॻنــه لــ

ʔــة ،للغاصॻؒلʸه الʘداد هــʙʯاســ Ȗن لــه حــʦــȜȂه وॺــة صــاحॻؒــل علــى ملʢǻ أن ʙــʢʹا الʘع هــॺʯʯʴȂم  ،وʦســʙر مʗــʶǻ إلا أن

                                                      

٢٤) ( ʤرق ʥعʠة  ٧٠١الʹʴة  –ق ٧٢لʴ١٩/١/٢٠٢٠جل ʤرق ʥعʠعʹى الʸة  ١٤٤٢، وفي ذات الʹʴة  –ق  ٧٢لʴ١٥/١٢/٢٠١٩جل    
   ٠)٢٠٢٤/ ٢٥/٢تارȂخ الȂʚارة  =https://www.cc.gov.eg ʹقʞمʸȜʲة المʦقع  (  

٢٥)  ( ʤرق ʥعʠعʹى الʸة  ٢١٧٧في ذات الʹʴة  –ق٨٧لʴه٤/٢/٢٠١٩جلॻقع عالʦʸال ) ارةȂʚخ الȂ٢٠٢٤/ ٢٥/٢= تار(   



  
 

 
 

 - ٤٤  - 

وفــي الʲــالʥʻʯ الأخʻــʙتȜǻ ʥʻــʦن شــان الʸالــʦ،  ʣ الʯعــʞȂʦ عʹــهأو أن ʯʳǻــار هــ ،أو ʻʲʯʴǻل رده إلॻــه ،بʹʚع ملॻؒة العقار
لــه أن ʠǻالــʔ بʯعــʞȂʦ الʷʸــʙور ســʦاء فــي ذلــʣ مــا  ،عʹʗ مʠالʯʮه ǺالʯعʞȂʦ شان الʙʷʸور مʥ أȏ عʸل غʙʻ مʙʵوع

ʥ علــى تعـ ̒ـّ، ن الʷــʙر ؕلʸــا ؕــان مʯغʻــʙاً لأ  ،أو مــا تفــاقʤ مــʥ ضــʙر Ǻعــʗ ذلــʣ إلــى تــارȂخ الȜʲــʤ ،وقــʕ الغʶــʔ اً ʸــكــان قائ
  ٠)٢٦(" ٠٠قاضي الʹʙʢ في تقʗيʯʸॻɾ ʙه لʸؕ ʛॻا ؕان عʹʗما وقع بل ʸؕا صار إلॻه عʹʗ الʤȜʲال

٣(  ʤــȜʲورة الʙʻصــ ʗعــǺ ــهʯʻؒوع ملʚــʹʸالعقــار الǺ فــاعʯم الانʗاء مقابــل عــʷʯأن في اقʵال ȏة ذوॻɿم أحʗع
    Ǻ٠الʯعʞȂʦ نهائॻا

 ʥʻلʗــʮة الʙــʸث ʥʻبــ ʝʳــع شــʸʱǻ ــأبى أنǻ لʗأن العــ ʣذلــ -  ʦِــيء وعʵالǺ فــعʯʹʻضِــهف -   ،ʞــة الــʹقʸȜʲــه مʯʹمــا ع ʦوهــ
الاســʻʯلاء علــى العقــار جʮــʙًا عــʥ صــاحॺه دون اتʳــاذ الإجــʙاءات " :أن –في قʷاء هــʘه الʸȜʲʸــة  - الʸقʙر " :Ǻقʦلها Ǻأن

ـــا Ǻالقʦاعـــʗ العامـــة للغʶـــʔ، ومـــʥ مقʷʯـــاها أن  ـʁـॺًا وȜȂـــʦن مʦȜʲمً ــة الʯـــي يʦجʮهـــا قـــانʦن نـــʚع الʸلॻؒـــة ǻُعـــʗ غ ॻنʦالقان
بــل حʙمــان الʸالــʣ مــʥ الانʯفــاع Ǻــالعʥʻ الʸغʶــȁʦة مʹــه مــʥ تــارȂخ غʶــʮها حʯــى تقــʗيʙ ؕامــل ʯʸॻɾهــا الغاصــʔ يُلــʚم ʸǺقا

 ʥʻلʗــʮة الʙــʸث ʥʻب ʝʳع شʸʱǻ أبى أنǻ لʗان الع الʲʯʴʸقة ǺالʤȜʲ الʹهائي مادام أنه قʗ اسʲʯال ردها عʻً́ا لʸالؒها ، وؕ
علــى عقــار يʹقــل حــȖ صــاحॺه ॻɼــه إلــى مʮلــغ فالقʷــاء ǺــالʯعʞȂʦ عــʥ الاســʻʯلاء  - فʯʹʻفــع ʟــʙفٌ Ǻالʵــيء وعʦِضِــه  - 

الʯعʞȂʦ وتʹʯفي صلʯه Ǻالعقار وȖʲȂ له مقابل عʗم الانʯفــاع Ǻــه حʯــى صــʙʻورة الȜʲــǺ ʤــالʯعʞȂʦ نهائॻًــا ، ولــه الʠʸالॺــة 
ــان الȜʲــʤ الابʯــʗائي الȂʓʸــǺ ʗــالʣ ʤȜʲلʸا ؕان ذلــ ٠٠ي الʗʴاد حʯى تارȂخ صʙف الʯعǺʞȂʦفʦائʗ سʹȂًʦا عʥ الʯأخʙʻ ف ، وؕ

ʦعــʠʸلاء علــى العقــار الʻʯالاســ ʥــا عــ ً̫ Ȃʦتع ʤهʗن ضــʦعــʠʸإلــى ال ȏدʓــأن يــǺ هʯــفʶǺ ʥــاعʠام الʚــإل Ǻ ــىʷق ʗــه قــॻɼ ن
الʸʸلʦك لهʤ وʸȁقابل عʗم انʯفاعهǺ ʤه مʥ تارȂخ الاسʻʯلاء الفعلي وحʯى صʗور الȜʲــʸؕ ، ʤــا قʷــى لهــǺ ʤفʦائــʗ قانʦنॻــة 

ــyام الʴــʗا %٤بʦاقع  د ، فــإن الȜʲــʤ بــʘلȜǻ ʣــʦن قــʗ جʸــع للʠʸعــʦن ضــʗهʤ سʹȂًʦا مʥ تــارȂخ الʠʸالॺــة القʷــائॻة وحʯــى ت
 ʥʻلʗʮة الʙʸث ʥʻة  - بʗفــاع والفائــʯم الانʗة فــي  - مقابــل عــॻــائʷــة القॺالʠʸخ الȂتــار ʥة مــʙــʯالف ʥــى  ٧/١٢/٢٠١٥عــʯوح

  ٠ )٢٧(" تارȂخ صʗور الʤȜʲ، وهʦ مالا ʦʱǻز قانʦنًا ʸǺا يʦجʔ نقʷه جʚئॻًا في هʘا الʵأن

الʱهة الإدارȂة في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ ابʗʯاءً أو إلʚام هــʘه الʱهــة Ǻعʸــل مــا  عʗم جʦاز حلʦل القاضي مʲل) ٤
  ٠أوالإمʯʹاع عʹه

ــة علــى ملفــات نــʚع الʸلॻؒــة بــʗءً  Ȃهــات الإدارʱهــا الʻف ʥʻــʸــي تهʯال ʤʢʹهي، وخاصــة فــي الــʗبــ ʙا أمــʘة  اوهــʙاشــॺم ʥمــ
الʸلॻؒــة وانʯهــاءً بʯقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ، ؕالʹʢــام الإجʙاءات ومʙوراً بʹقــل العقــارات اللازمــة للʸʹفعــة العامــة للʱهــات ʟالॺــة نــʚع 

    ٠الȏʙʶʸ مʰلاً 

                                                      

٢٦) ( ʤرق ʥعʠة  ١٣٤٦٩الʹʴة  –ق  ٨٥لʴ١/١١/٢٠٢٠جل )ص ʗʸاذ/ أحʯص الأس ،Ȗابʴجع الʙʸال ،ʥيʗ٠)٦٤لاح ال  
٢٧) ( ʦرقــ ʧعــʢة ١٤٦٢٩الʻــʶــة –ق  ٩٢لȄارʳʱــة والॽنʙʺال ʛوائʙــة  -الــʶــى٢٠٢٤/  ٢/  ٢٦جلʻوفــي ذات الʺع ،  ʦرقــ ʧعــʢة  ٣٩٩٦الʻــʶ٩٠ل 
ـــة –ق  ــ ــــــــʚا٢٠٢٤/  ١/  ٢٠جلʶـــــــ ــ ــ ــʦ  ، وؗ ــ ـــ ــ ــــʧ رقـــ ــ ـــ ــ ــــــــʻة  ١٨٣١٥الʢعـ ـــ ــــة  –ق  ٩١لʶـ ــ ـــ ــ ــــʻقʠ ٢٠٢٣/  ١/  ١٩جلʶـ ــ ـــة الــــــ ـــــــ ــــع مȞʴʺــ ــ ـــ ــ  (مʨقـ

https://www.cc.goveg = ارةȂʚخ الȂ٠)٢٠٢٤/ ٥/٣تار  



  
 

 
 

 - ٤٥  - 

 ʥمــ ʣفعــة العامــة، وذلــʹʸــة للॻؒلʸع الʚنــ ʥعــ ʞȂʦعــʯال ʙيʗــاء فــي اعــادة تقــʷة القʠــان ســلॻب ʥــا مــʹʻهʯان ʗن قــʦؒا نʘبه
ǻ ȏʘالعــادل، الــ ʞȂʦعــʯل إلــى الʦصــʦلل ʝʯــʳʸافها، ودور القاضي الʙʟوأ ،ʞȂʦعʯال Ȏʦل دعʦʮق ȉوʙان شॻــل خلال بʰʸ

 ʘات نأمــل الأخــॻصــʦــائج وتʯن ʥــه مــॻصــلʹا إلʦومــا ت ʖــʲॺا الʘة هــʙــʸʰض لʙع Ȏʦس Ȗʮي ʤول ،ʖʲॺا الʘاد هʗإع ʥة مǻالغا
    ٠بها، وهʦ ما نعʙض له مʥ خلال الʳاتʸة

  

                  }الخاتمة  {                                                              

مــȎʗ ســلʠة القʷــاء فــي اعــادة تقــʗيʙ الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʚع الʸلॻؒــة للʸʹفعــة  الــȏʘ ؕــان مʦضــʦعهخʯــام هــʘا الʲॺــʖ  وفــي
، نʦرد أبــʙز الʹʯــائج الʯــي أثʸــʙ عʹهــا هــʘا الʲॺــʖ آملــʥʻ أن يʹفــع اللــه Ǻــه، ʸؕــا نعــʙض لأهــʤ الʦʯصــॻات الʯــي نــȏʙ العامة

  - لى الʹʦʲ الʯالي:تʦجʻهها للʙʵʸع الȏʙʶʸ في سʻʮل رأب الʗʶع الȏʘ أصاب Ǻعʞ الʹʦʶص، وذلʣ ع

    ٠البحث نتائج) أولا
١(  ȏʘاصة" الــʳة الॻؒلʸالǺ اسʴʸاز الʦم جʗأ "عʗʮعارضاً مع مʯو مʗʮي ʗفعة العامة، قʹʸة للȂة العقارॻؒلʸع الʚإذا ؕان ن

حʙصʕ معʤʢ الأنʸʢة، ومʹها الʗساتʙʻ الȂʙʶʸة الʯʸعاॺɾة، على وضع ضʸانات تؒفل حʸايʯها مʥ الاعʯــʗاء علʻهــا، 
ʘــإلا أن هــॻʯاء أو الامʙا الإجــʘء لهــʦــʱهــا اللʻز فʦــʱǻ ــيʯــالات الʲدت الʗحــ ʗــة ذاتهــا قــʸʢهــات ه الأنʱل للʦــʳʸاز ال
لʤ تʚʱ اللʦʱء لهʘا الȖȂʙʠ إلا ʙʵǺوȉ خاصة يʯعʥʻ تʦافʙها، مع الأخʘ في الاعॺʯار ضــʙورة الʦʸازنــة بــʥʻ فالإدارȂة، 

 ٠اتʱة عʥ هʘا القʙارالʶʸالح الʙʸجʦة مʥ صʗور قʙار الʸʹفعة العامة والأضʙار الʹ
إجــʙاءات نــʚع الʸلॻؒــة فــي مʶــʙ تهــʥʸॻ علʻهــا الʱهــة الإدارȂــة ابʯــʗاءً مــʥ تقȂʙــʙ الʸʹفعــة العامــة وحʶــʙ العقــارات  )٢

اللازمــة للʵʸــʙوع ذȏ الʹفــع العــام وانʯهــاءً بʯقــʗيʙ الʴʸــȖʲʯ لــʘوȏ الʵــأن مــʥ الʸــلاك وأصــʲاب الʲقــʦق علــى هــʘه 
ʘر هــʥʸॻ القʷــاء علــى هــʘه العʸلॻــة بʙمʯهــا، ولا يʯــʙك لʱهــة الإدارة إلا الʹــالعقارات، خلافاً للʦضع في فʙنʴا، حʻــʖ ي

، الأمʙ الʔʱǻ ȏʘ معه تعʤॻʢ دور القʷاء خاصة في اعادة تقʗيʙ الʯعʞȂʦ الʸقــʗر الʙʻʴॻ وتʕʲ رقاǺة صارمة مʹه
 ٠مʥ جانʔ الʱهة الإدارȂة

٣(  ʦعــʯفــي ال Ȗُــʲا ؕــان الʸلȂʞ ʥلؒ عــʸع الʚــنــॻ،ة ʸمʹــه ج ʦلــʳــلا تؒــاد تॻر ا عʦʯســʗص الʦــʶʹلȂــو  ةॻنʦةالقان   ʥؕــان مــ
 ʞȂ، لȜॻــʦن الʯعــʙ  ʦيخاصة وذلʸǺ ʣʹح الأفʙاد الȖʲ في اللʦʱء الى القʷاء مʥ أجل إعادة تقʗ ةǻاللازم إحاʯʟه Ǻعʹا

، يʙُاعــى ॻɼــه تقــʗيʸॻɾ ʙــة العقــارات الʸʹــʚوع ملʯʻؒهــا ॺʟقــاً للأســعار الʸعʸــʦل بهــا فــي حــالات الʰʸــل إن اً ومʹʶــف عادلاً 
 ٠وُجʗت

والʦســائل للʦصــʦل  اتॻللʸʹفعــة العامــة، ؕــل الʶــلاح ةॻــفــي مʱــال الʸʹازعــات الʯʸعلقــة بʹــʚع الʸلؒ ʸلــǻ،ʣالقاضــي أن  )٤
ʗقـــʯيلʙ  ،ــأنɻـ  ʙيمʲـــل الʱهـــة الإدارȂـــة فـــي تقـــʗ ـ̡ــلǻفقـــʗ  عʗالـــة،ال ʻȖـــʲقت فـــي ســـʻʮلالʯعـــʞȂʦ الʴʸـــȖʲʯ لـــʘوȏ ال

Ȋاره فقʗيل مقʗدوره على تع ʙʶʯقǻ ʗاءً وقʗʯاب ʞȂʦعʯ٠ال 



  
 

 
 

 - ٤٦  - 

 

           -وصيات:ثانيا) الت
  -وعلى ضʦء الʹʯائج سالفة الॻʮان نʦصي Ǻالآتي:

 - نــȎʙ أنــه مــʥ الأهॻʸــة ȜʸǺــان أن تʲُــاȉ عʸلॻــة نــʚع الʸلॻؒــة بــॺعʞ الʷــʸانات الهامــة الــʦاردة فــي Ǻعــʞ الأنʸʢــة )١
 ʗّاب عــॺمʹــه أســ ʥʻــʮفعــة العامــة يʹʸال ʙــȂʙتق Ȗʮــʴǻ أولــي Ȗــʻقʲاء تʙب إجــʦجــʦب ʣــي، وذلــʴنʙن الفʦومʹهــا القــان

ــة للأفــʙاد بʙمʯــه فــي ايــȏʗ ال ʦؕلʸʸالعقــارات ال ʙــʶح ʙك أمــʙــʯُــافع العامــة، وألا يʹʸال ʥهــا مــʯʻؒع ملʚاد نــʙــʸعقــارات ال
لʱان إدارȂة ǻعȏʙʯ تʻȜʵلها ʙʻʰؕاً مʥ العʦار، وحʯى يʲʯقــȖ ذلــʣ فلʚامــاً علــى الʵʸــʙع أن ʲǻــȊॻ هــʘه اللʱــان ʴǺــॻاج 

ॻȁائها وʷد أعʗادة عȂة زॻناح ʥاء مʦات، سॻلاحʶال ʥم ʙــار أكفــأ العʹاصــॻʯــة، أو اخॻɽॻʡʦــة والॻʸالعل ʤان درجــاته
 ،ʙــائʴʳأقــل الǺ وعات ذات الʹفــع العــامʙــʵʸل علــى العقــارات اللازمــة للʦʶʲة الॻɻǺ اءاتʙاً للإجʙʻʴॻض، تʙا الغʘله

ʕ وذلǺ ʣالʲفاȋ على الʸال العام مʥ أن يُهʗر في دفع تعʷȂʦات زȂادة عʸॻɾ ʥــة العقــارات الʸʹــʚوع ملʯʻؒهــا لــʦ تʸــ
الإجʙاءات على الʹʲــʦ الــȏʘ يʦجॺــه القــانʦن وȀن ؕــان مــʥ الأفʷــل إعــادة تʵــʻȜلها Ǻــأن Ȝǻــʦن رئʴॻــها أحــʗ أعʷــاء 

ــʁادر فــي ١٩٦الهʭʻات القʷائॻة، أو على الأقل تʷʳع لإشʙافه، سʸॻا وأن الʹʝ في الʸــادة  مــʥ دســʦʯر مʶــʙ ال
ات الʵــʦʭن القانʦنॻــة Ǻالʱهــاز الإدارȏ علــى أحॻɿــة هʭʻــة قʷــاǻا الʗولــة فــي الإشــʙاف الفʹــي علــى إدار  ٢٠١٤عــام 

الʶʹʸــʦص علʻهــا فــي الʸــادة  - وهــʦ مــا يʦجــʔ الغــاء لʱʹــة الʸعارضــات٠للʗولــة Ǻالʹʴــॺة للــʗعاوȎ الʯــي تॺاشــʙها
 ʤن رقʦالقان ʥامʹة مʰة ١٠الʹʴأمــام  ١٩٩٠ل ʞȂʦعــʯار الʙعلى ق ʥعʠن الʦȜȂفعة العامة وʹʸة للॻؒلʸع الʚأن نʵǺ

 ٠الʸȜʲʸة الابʗʯائॻة مॺاشʙة
كʸا نʦصي أن تʦؒن رقاǺة القʷاء على عʸلॻة نʚع الʸلॻؒة وتقʗيʙ الʯعʞȂʦ ساǺقة، وȁالأحǺ Ȏʙأن تؒــʦن إجــʙاءات  )٢

 ʤاســ ʕــʲت ʥȜॻة ولــॻائʗʯة الإبʸȜʲʸاة الʷق ʥم ʝʶʳʯاف قاضي مʙاش ʕʲة تॻؒلʸع الʚــة" "نॻؒلʸع الʚقاضــى نــ - 
تʗʲيــʗ الʯعــʞȂʦ الʴʸــȖʲʯ لــʘوȏ الʵــأن حʻــʳǻ ʖــǺ ʝʯإصــʗار أمــʙ نــʚع الʸلॻؒــة و  - علــى غــʙار الʹʢــام فــي فʙنʴــا

ــ̫اع هــʘه العʸلॻــة  حʙصاً على حقʦق الأفʙاد ودرءً لʻʰؒــʙ مــʥ الʸʹازعــات القʷــائॻة فــي هــʘا الʵــأن إذ لا شــʣ أن إخ
ʤقهʦل جهة الإدارة على حقʦتغ ʥاد مʙة الأفǻاʸشأنه ح ʥاء مʷة القǺقاʙها لʯمʙ٠ب 

٣( ʙيʗقــʯة اعــادة الʙفؒــǺ ʘالاخــ Ȏʙن ʥعــ ʙــأخʯفــيِ حالــة ال ʞȂʦعــʯعــاد  دفــع الॻʸفعــة العامــة فــيِ الʹʸــة للॻؒلʸع الʚنــ ʥعــ
الʗʲʸد، على غʙار ما ورد بʯقʹʥʻ نʚع الʸلॻؒة في فʙنʴا، ʸǺا ʲǻقȖ عʗالة الʯعʞȂʦ، خاصة وأن الʹʝ علــى الــʚام 

ʻــأخʯة الʗمــ ʥاً عــॻɼــاً إضــاʷȂʦد تعʗــʴــأن تǺ ، ʞȂʦعʯلغ الʮاع مʗإي ʥع ʙة، في حالة تأخॻؒلʸع الʚة نॺالʟ هةʱال ʙ
 ȏʚ ʙؕʸال ʣʹʮال ʥعلʹة مʸة الʗة الفائॺʴʹن  –بʦالقــان ʥادســة مــʴــادة الʸالǺ اردʦالــ ʦــʲʹــʹة ١٠على الʴ١٩٩٠ل  ʗعــǺ

لا ʲǻقȖ الʙʸʰة الʙʸجʦة في تعʞȂʦ عادل، إذ لʤ يʙاعي هʘا الʯعʗيل الʦʠʯر الȂʙʴع لأسعار العقارات فيِ  - تعʗيلها 
ʕقʦور الʙʸǺ دʦة للʹقॻائʙʵة الʸॻɿفاض الʳوان ،ʙʶ٠م 

مʸȜʲــة الــʹقʞ الʶʸــȂʙة Ǻأحॻɿــة  الʶʸــȏʙ لاتʱــاه Ǻعــʞ دوائــʙى القــʦل بʦجــʦب تʮʹــي القʷــاء نʻʸل مع الॺعʞ إلــ )٤
خاصــة فــي حــال نــʚع ملॻؒــة العقــار دون اتॺــاع   - الʸــادȏ والأدبــي - ذوȏ الʵــأن فــي الʯعــʞȂʦ عــʥ نــʦعي الʷــʙر



  
 

 
 

 - ٤٧  - 

 ʞȂʦعʯم الʗع ʥامها مȜفي أح ʗائʴاه الʱة، خلافاً للاتॻنʦاءات القانʙام الإجʚــʯه، علــى قالــة أن الॻɸʦʹر بʙʷال ʥع
ــة للأفــʙاد ʦؕلʸʸلائها علــى العقــارات الʻʯاســ ʗولــة عʹــʗــة ،أو   - الॻؒلʸع الʚنــا لʹــʦرة قانʙقــʸاءات الʙــاع الإجــॺاتǺ اءʦســ

فــي الʲــالʥʻʯ واحــʗٌ وهــʦ الʯعــʞȂʦ الــǻ ȏʘعــادل ثʸــʥ العقــار الʴʸــʦʯلى علॻــه ʸǺــا لا   - دون اتॺــاع هــʘه الإجــʙاءات
ʲل للقʦل بʦجʦب اقʷʯاء تعʞȂʦ آخʷǻ ʙاف لــʥʸʰ العقــار، إذ أن هــʘا الاتʱــاه ʶǻــادم نʶــʦص ʦȜǻن معه ثʸة م

الʗســʦʯر الʶʸــȏʙ، مــʥ وجــʦب أن Ȝǻــʦن الʯعــʞȂʦ عــادلاً، ʸǺــا ǻعʹــي وجــʦب امʯــʗاد مʢلــة الʯعــʞȂʦ عــʥ الأضــʙار 
ʞــة الــʹقʸȜʲــام مȜأح ʞعــǺ ــاهʱات  ʣذلــ ʗــ ʓؕȂــة، وǻادʸار الʙالأضــ ʔــة إلــى جانــॻــة أو الأدبȂʦʹعʸة إلــى  الȂʙــʶʸال

 - " مقابــل تعــʞȂʦ عــادل " أحॻɿة ذوȏ الʵأن في الʯعʞȂʦ عʥ الʙʷر بʹॻɸʦه ، وهــʦ مــا نȂʓــʗه، ســʸॻا وأن ॺɸــارة
لا تــʗل علــى رॺɺــة الʵʸــʙع فــي إʡهــار الʲــʙص علــى وجــʦب   - مــʥ القــانʦن الʸــʗني ٨٠٥الʦاردة في نــʝ الʸــادة 

 ʥمــ ʣالــʸمــان الʙʲقابــل لʸال ʙيʗلقــة فــي تقــʠʸالــة الʗخى العʦقابــل لا تــʸا الʘعلــى أن هــ ʗــʻأكʯبــل ال ،ʔــʴʲملؒــه ف
ǻقʙʶʯ على ثʥʸ العʥʻ الʚʹʸوع ملʯʻؒها وȀنʸا ʸʵǻل ؕافة الأضʙار الʯي تʔʻʶ الʸالʣ مʥ جʙاء حʙمانــه مــʥ ملؒــه، 

 ʞȂʦعـــʯـــار أن الأصـــل فـــي ال ॺʯاعǺ - ـــهǺ امʚـــʯر الالʗــʁـ ـ̡ــȖ   - أǻـــا ؕـــان م أن Ȝǻـــʦن جـــابʙاً لؒافـــة الأضـــʙار الʯـــي تل
ه لʛॻ مʥ الʠʹʸقي ʲǺال الʴʸاواة بʥʻ العʸل الʙʵʸوع الȏʘ حــʗده القــانʦن ســʻʮلاً لʹقــل الʸلॻؒــة، Ǻالʙʷʸور، إذ أن

ــyادة  والعʸل غʙʻ الʙʵʸوع الȏʘ وصفʯه مʸȜʲة الʹقʞ ذاتها "Ǻالغʔʶ", وهʦ ما أكʗ علॻه الʵʸــʙع الʶʸــȏʙ فــي ال
٨٠٥ ʙؕʘني سالفة الʗʸن الʦالقان ʥ٠م 

  
  ًاʲلʹا ؕله صالʸن عʦȜǻ الله أسأل أنऌ  ًــاداʯــه، وعॻإل ʙʻــʴʸال ʥــʴُلاً إلــى حʻʮمʹاه سʗعل ما قʱǻ اً، وأنʶجهه خالʦول

ʻل ʦؕال ʤا ونعʹʮʴح ʦل وهʻل ؕفʻʸل جȜǺ انهʲॺه، إنه سॻوم علʗالق ʥʸǻُ ٠إلى  
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           }المصادر والمراجع بأهم قائمة  {                                            

 باللغة العربية:  أولا)  

    ٠المراجع القانونية العامة  )أ
الʯعʞȂʦ عʥ الʙʷر الأدبي ، دراســة تॻɿॻʮʠــة فـــي الفقـــه  الإســـلامي والقـــانʦن، دار  :أسامة الʗʻʴ عʗʮ الॻʸʴع٠د )١

 ȉ ،ةʗيʗʱامعة الʱ٠ ٢٠٠٧ال 
ʶʳʵي "دراسة مقارنة إنʯفاء الʠʳأ في الʦʭʴʸلॻة الʯقȂʙʻʶة عʥ الفعل ال :جʸال أبʦ الفʦʯح مʗʸʲ أبʦ الʙʻʳ ٠د )٢

 ȉاॻق جامعة دمʦقʲة الॻة ؕلǻادʶʯة والاقॻنʦراسات القانʗلل ȉاॻق دمʦلة حقʱʸǺ رʦʵʹم ʖʲǺ  "الفقه الإسلاميǺ
 -  ʦʻلʦادس يʴد الʗ٠ ٢٠٢٢الع  

  ٢٠١٣ Ǻ – ȉالقاهʙة العॻȁʙة الʹهʷة دار الʯقʗيȂʙة، الإدارة سلʠة على الʙقاǺة حʗود حʸاد: مʗʸʲ سʗʻ خال٠ʗد )٣

 ،٢٠١٤ دسʦʯر ʡل في القانʦن  ودولة الʙʵʸوॻɸة لʗʮʸأ وفقا الإدارة أعʸال على الʙقاǺة الʗيʥ: الجʸ سامي٠د )٤
  ٠ ٢٠١٥ ȉ الأسʗʹȜرȂة، والʦʯزȂع للʹʙʵ الॻʹʟʦة حʦرس مʓسʴة

  ٠ ॺ٢٠٠٧عة القانʦن الإدارȏ، دراسة مقارنة، دار الفʙؒ العȁʙي، القاهʙة ʟ مॺادئمʗʸʲ الʸʠاوȏ، سلʸॻان د/  )٥

 "مʦʭʴلॻة الʗولة عʥ القʦانʥʻ الʳʸالفة للʗسʦʯر والاتفاقات الʗولॻة " دراسة مقارنه :ف خاʙʟشʃȂʙ يʦس٠د   )٦
 ٠ ٢٠١٣)  أكʙȁʦʯ ٥٤مʱلة الʦʲॺث القانʦنॻة والاقʶʯادǻة، حقʦق الʦʶʹʸرة، العʗد(

الفʙنʴــي، العʗالــة فــي القــانʦن الʸــʗني، دراســة مقارنــة بــʥʻ القــانʦن الʶʸــȏʙ والقــانʦن  عʮــʗالفʯاح: عابʗ فايʗ ٠د   )٧
 ٠ ٢٠١٢) عام ٢٦مʱلة حقʦق حلʦان للʗراسات القانʦنॻة والاقʶʯادǻة، العʗد(

 – الʳاصة" الʯعʞȂʦ وأنʸʢة الʗʸنॻة الʦʭʴʸلॻة بʥʻ الأضʙار تعʞȂʦ في عʗʮالفʯاح :"العʗالة فايʗ عابʗ ٠د   )٨
 ٠ ٢٠١٨ دʙʮʸʴǻ/أكʙȁʦʯ) ٢٤٨( الʙاǺع العʗد - الʗولة قʷاǻا مʱلة
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ʖʲǺ مʹʦʵر ʱʸǺلة الأمʥ   "الفلʴفة والȖʻʮʠʯ"الʗعاوȎ الʯي لا تʴقǺ Ȋالʯقادم  ʯاح:عʗʮالف عابʗ فاي٠ʗد   )٩
/ʙد الأول (يʹايʗن، العʦلاثʰة الʹʴة دبي، الʟʙة شॻʸǻأكاد ʥادرة عʶن الʦ٠)٢٠٢٢والقان  

الʯعʞȂʦ في الʦʭʴʸلॻة الإدارȂة، دراسة مقارنة، ʖʲǺ مʹʦʵر في مʱلة هʭʻة  :عʗʮالله حॺاب الʙش٠ȏʗʻد  )١٠
 ٠ ٥٨الʴʹة  ٢٠١٤،يʹايʙ/ مارس ٢٢٩الʗولة، العʗد رقʤ  قʷاǻا

 نʦʲ نȂʙʢة عامة لفʙؒة الʗعȎʦ أمام القʷاء الʗʸني، دار الʹهʷة العॻȁʙة، ॺʟعة :  عʚمي عʗʮالفʯاح٠د )١١
٠١٩٩٠ 

 ٠ ١٩٨٩على ضȏʦ: مʹهॻʱة الʖʲॺ القانʦني، مʹʦʵرات مʸʱع الفاتح للʱامعات، لॻʮʻا، ॺʟعة ٠د )١٢

قانʦن القʷاء الʗʸني: دراسة لقانʦن الʙʸافعات الʗʸنॻة والʱʯارȂة واهʤ الȂʙʵʯعات  يد/ فʲʯي والي ،الʦسȊॻ  ف )١٣
 ٢٠٠١، مॺʠعة جامعة القاهʙة والʯؒاب الʱامعي الʸȜʸلة له

مʠʶفى الʗʹʮارȏ: الʸʹهॻʱة القانʦنॻة بʥʻ القʦاعʗ الʹȂʙʢة والʸهارات الॻɿॻʮʠʯة، دار الʹهʷة العॻȁʙة، ٠د )١٤
 ٠ ٢٠٢١الॺʠعة الأولى 

  ٠مراجع القانونية المتخصصةج) ال

١(  ʤن رقʦء القانʦفعة العامة في ضʹʸة للॻؒلʸع الʚن :ʥيʗصلاح ال ʗʸة ١٠أحʹʴيلات،  -١٩٩٠لʗعʯال ʙوفقاً لآخ
 ٠ ٢٠٢٠نʳʴة الʙʯؒونॻة، 

ة -العامة للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع: ʟلॺة أنʦر٠د )٢ ʙؕاس شǺ اعةॺʠة - للʙة القاهʲعة مʹقॺʟ ٠ ٢٠١٥  
 جامعة/الʲقʦق  كلॻة مʱلة - حʸايʯها تؒفل الʯي والʸʷانات الʳاصة الʸلॻؒة نʚع مʙʵوॻɸة :شʮل جابʙ مهʹا٠د )٣

ʥȂʙد -الʹهʗة ١٧ – العʹʴ٢٠١٥ ل . 

 –، الȂʙʶʸة للʹʙʵ والʦʯزȂع ȉ٢٠٢٠ - دراسة مقارنة - أحȜام نʚع الʸلॻؒة للʸʹفعة العامة :حʥʻʴ العʘرȏ ٠د )٤
 ٠القاهʙة

  ٠ ١٩٩٦ ȉ القاهʙة – الʴلام دار -والقانʦن  الȂʙʵعة ʥبʻ العامة للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع: خلʻل مʗʸʲ سع٠ʗد   )٥
 الʔʯؒ دار شأنه، في والʯقاضي عʹه والʯعʞȂʦ إجʙاءاته العامة، للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع: فʦدة عʗʮال٠ʤȜʲد )٦

 ٠ ٢٠١٢ ȉ القانʦنॻة

٧(  ʤن رقʦاج: القانʙف ʥʴح ʚȂʚار/ عʵʯʴʸة ١٠الʹʴع  - ١٩٩٠لʚأن نʵǺةॻؒفعة العامة ملʹʸفي - العقارات لل 
ضʦء ما اسʯقʙت علॻه مʸȜʲة الʹقʞ، والॻɹʸʱة العʦʸمॻة لقʸʴي الفȎʦʯ والȂʙʵʯع ʱʸǺلʛ الʗولة، نʳʴة 

 ٠ ٢٠٢٢الʙʯؒونॻة، ॺʟعة 

ʖʲǺ  -الȖȂʙʠ الʗولي أُنʦʸذجا - فاʸʟة جابʙ يʦسف، سلʠة ولي الأمʙ في نʚع الʸلॻؒة للʸʹفعة العامة٠د  )٨
 ٠ ʦ٢٠١٩ن ʠʹʠǺا في أكʙȁʦʯ مقʗم للʓʸتʙʸ العلʸي الʰالʖ لؒلॻة الȂʙʵعة والقان
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 قانʦن  ضʦء في العام "دراسة الʹفع واعॺʯارات الʳاصة الʸلॻؒة حȖ بʥʻ مʴعʗ: الʦʸازنة القʔʠ م٠ʗʸʲد  )٩
  ٠ ٢٠١٩ الʴادات مʗيʹة جامعة ١العʗد ،٥والإقʶʯادǻة، الʱʸلʗ القانʦنॻة الʗراسات مʱلة الȂʙʲॺʹي" الاسʸʯلاك

 ʖʲǺ" مقارنة دراسة"العامة  للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع عʥ الʯعʞȂʦ القʠʲاني: ضʦاȊǺ حʥʴ بʥ م٠ʗʸʲد )١٠
 ٠ ٢٠١٩ يʹايʙ سʃȂʦ بʹي جامعة٠ الʲقʦق  كلॻة  والإقʶʯادǻة القانʦنॻة الʦʲॺث ʱʸǺلة مʹʦʵر

١١(   ،ʞة الʹقʸȜʲام مȜأحǺ هॻفعة العامة، معلقاً علʹʸة للॻؒلʸع الʚن نʦاحة: قانʸس ʗʸʲم ʗʸʲالقاضي/ م
 )https://www.cc.govegمʸȜʲة الʹقʞ الȂʙʶʸة  (نʳʴة الʙʯؒونॻة مʯاحة على  مʦقع

الॺʠعة الأولى  - الʯعلȖʻ على قانʦن نʚع الʸلॻؒة للʸʹفعة العامة  :مʗʸʲ عʚمي الȏʙȜॺ الʵʯʴʸار/   )١٢
   ٠دار مʦʸʲد ٢٠١٩/ ٢٠١٨

دور القاضي الإدارȏ في الʙقاǺة على شȉʙ الʸʹفعة العامة في حالة نʚع  :نʻʮل عʗʮ الʲلʤॻ ؕامل٠د )١٣
تʱاه الʗʲيʖ لʱʸلʴي الʗولة في مʙʶ وفʙنʴا، دار الʹهʷة العॻȁʙة للॺʠع و الʹʙʵ و الʦʯزȂع، الʸلॻؒة، الإ 

  ٠ ١٩٩٣ ॺʟعةالقاهʙة، 

 الȏʙʶʸ  القانʦنʥʻ في العامة للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع عʥ الʯعʞȂʦ عʗالة:   سلʤॻ عʙʸ الهʤʰʻ ٠د  )١٤
 ٠ ٢٠١٥ ȉ – القاهʙة – العॻȁʙة الʹهʷة دار – والȂʙʲॺʹي

  

  لرسائل العلمية والدراسات والدوريات :ثانيا) ا

 الرسائل العلمية:  )أ(

 الإماراتي القانʦنʥʻ بʥʻ مقارنة ،دراسة العامة للʸʹفعة الʸلॻؒة نʚع عʥ الʯعʞȂʦ: الʮʵلي سالʤ بʥ زايʗ ٠د  )١
،ȏʙʶʸراة رسالة والʦʯؕة  دॻق  كلʦقʲرة جامعة- الʦʶʹʸ٠ ٢٠٢٣ ال 

 جامعة رسالة – الʗʸني والقانʦن  الإسلامॻة Ȃʙعةالʵ في الʯعʞȂʦ أساس: مʗʸʲ الʗيʥ نʙʶ مʗʸʲ ٠د )٢
 ٠ ١٩٨٣ ॺʟعة -القاهʙة

 الȂʙʵعة مع مقارنة الʦضعي القانʦن  في الؒاملللʙʷر  الʯعʞȂʦ مʗʮأ: حʸاد مʦʸʲد حʗʸيʥ مʦʸʲد٠د )٣
  ٠ ٢٠٢١ حلʦان جامعة رسالة -الإسلامॻة

 نʚع في الʯقʗيȂʙة الʴلʠة على ॻةالقʷائ الʙقاǺة في الʗʲيʰة الإتʱاهات: مʙسي أحʗʸ عʗʮالʗʻʸʲ مʯʳار ٠د )٤
 ٠ ٢٠١٧العامة، رسالة دʦʯؕراة ، جامعة بʹي سʃȂʦ، للʸʹفعة الʸلॻؒة

) مʥ اصʗارات الʔʯȜʸ الفʹي ٢٠١٧/ ٢٠١٢مʦسʦعة الॺʸادئ الʯي قʙرتها مʸȜʲة الʹقʞ في سʕ سʹʦات( )٥
 ٠  ॺʟ٢٠١٨عة   - ٥٩الʦʸʱʸعة  –لقʷاǻا الʗولة 

٦( ʲام مȜادئ وأحॺʸاملة لʵعة الʦسʦʸالʞة الʹقʸȜ - ةȂارʱʯة والॻنʗʸال ʙوائʗات  -الʦʹʴ٢٠٢٢/ ٢٠٢٠في ال ،
 ٠ ٢٠٢٣مʥ اصʗارات الʔʯȜʸ الفʹي لقʷاǻا الʗولة ، ॺʟعة 
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 (
ً
  ٠ة التي تم الدخول عليهاالمواقع الإلكترونية على شبكة المعلومات الدوليأهم  ثالثا

١( )ȏʙʶʸفة الʙعʸال ʣʹبhttps://www.ekb.eg/ar/home ( 

 ) https://elpai.idsc.gov.egنʦنॻة للȂʙʵʯعات الȂʙʶʸة(الʦʮاǺة القا )٢
 ) https://moj.gov.eg/ar/Pages/Home.aspxبʦاǺة وزارة العʗل الإلʙʯؒونॻة( )٣
  http://www.dalloz.fr/documentation/Document?id)مʦقع ( )٤
  )(https://www.mohamah.net مʦقع )٥

  ٠ https://www.eastlaws.com/data/ahkam/app(مʨقع شȞॼة قʨانʧʽ الʛʷق  )٦
 ٠)https://www.cc.gov.eg(الʗولॻة الʸعلʦمات شȜॺة على الȂʙʶʸة لʹقʞا لʸȜʲʸة الإلʙʯؒوني الʦʸقع )٧

ʹॻة (  )٨ َɹ  ٠)https://dorar.net/hadith/sharhمʦقع الʗُرر ال

 ٠)https://www.elmodawanaeg.com( الʗولॻة الʸعلʦمات شȜॺة على القانʦنॻة الʗʸونة مʦقع )٩

 https://egyls.com ٠مʦقع بʦاǺة الȂʙʵʯعات والأحȜام الȂʙʶʸة، نقاǺة الʲʸامʥʻ الȂʙʶʸة )١٠

 ٠) (https://www.laweg.net والقʷاء للقانʦن  مʙʶ بʦاǺة مʦقع )١١

 ٠) https://qadaya.net( ʙʯؒوني على شȜॺة الʸعلʦمات الʗولॻةمʦقع قʷاǻا الإل )١٢

 )summary-https://lakhasly.com/en/view مʦقع لʶʳلي على شȜॺة الʸعلʦمات الʗولॻة )١٣

 ʠ https://mksq.journals.ekb.egاʠǺʹ والقانʦن  الȂʙʵعة كلॻة مʱلة مʦقع )١٤
 )https://www.courdecassation.fr/enمʦقع مʸȜʲة الʹقʞ الفʙنॻʴة ( )١٥

  

  فهرس المحتويات                                       
  

 ٢  مقʗمة الʖʲॺ     الʸقʗمة    

ʖʲॺʸالأول ال   Ȏʦدع ȉوʙش  ʞȂʦعʯافها الʙʟة وأॻؒلʸع الʚن ʥ٥    ع 

ʔلʠʸالأول ال  ȋوʛش  Ȑʨدع ʠȄʨعʱال ʧع عʜة نॽؔ٥  الʺل 

 ٦  شʙوȉ قʦʮل دعȎʦ الʯعʶǺ ʞȂʦفة عامة  الفʙع الأول

 ١٠  شʙوȉ قʦʮل دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة ʶǺفة خاصة  فʙع الʰاني ال

 ١٤ ʙاف دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة أʟ الʠʸلʔ الʰاني 

 ١٥ ١٩٩٠لʴʹة ١٠ضع قʮل صʗور القانʦن رقʤ الʦ  الأول الفʙع

 ١٧ ١٩٩٠لʴʹة ١٠ضع Ǻعʗ  صʗور القانʦن رقʤ الʦ    الفʙع الʰاني 

   ʖالʰال ʔلʠʸة وآثارها  الॻؒلʸع الʚن ʥع ʞȂʦعʯال Ȏʦاءات دعʙ١٩ إج 



  
 

 
 

 - ٥٢  - 

  ١٩  ʚع الʸلॻؒةإجʙاءات دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ ن  الفʙع الأول 

  ٢٥  مȎʗ سقȉʦ دعȎʦ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة Ǻالʯقادم    الفʙع الʰاني 
  ٣١  مȎʗ سلʠات الʝʯʳʸ القاضي الʝʯʳʸ في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ عʥ نʚع الʸلॻؒة   الʖʲॺʸ الʰاني 
  ٣١  أسॺاب لʦʱء ذوȏ الʵأن للقʷاء لإعادة تقʗيʙ الʯعʞȂʦ   الʠʸلʔ الأول 

  ٣٦  ء في سʻʮل الʦصʦل للʯعʞȂʦ العادل عʥ نʚع الʸلॻؒةدور القʷا  الʠʸلʔ الʰاني 
  ٣٦    ابʗʯاءً  سلʠة القاضي في تقʗيʙ الʯعʞȂʦ   الفʙع الأول

  ٣٩  سلʠة القاضي في تعʗيل تقʗيʙ الʱهة الʦȜʲمॻة للʯعʞȂʦ   الفʙع الʰاني 
ʖʲॺة الʸا  خاتʯʹاتالॻصʦʯ٤٥  ئج وال  

ʤـــ ـــــ ــ ــ ــــ ــادر               أهـــ ــ ــ ـــ ـــ ـــ الʶʸــــ
  والʙʸاجع 

  ٤٨  

  


